i Deutschlands Immobilienportal

O}/lne-ma“k]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Reihenendhaus in Koln

Provisionsfrei !!! Zweifamilienhaus / Reiheneckhaus mit
Einliegerwohnung

Objekt-Nr. OM-292928
Reihenendhaus

Verkauf: 599.000 €

Ansprechpartner:
Torsten Knuth

Bitterstr. 58

50769 Koln
Nordrhein-Westfalen
Deutschland
Baujahr 1961 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 380,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 3 Schlafzimmer 6
Zimmer 8,00 Badezimmer 3
Wohnflache 229,00 m?2 Garagen 1
Nutzflache 85,00 m? Stellplatze 1
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Zweifamilienhaus / Reiheneckhaus mit Einliegerwohnung ,Mehrgenerationen-, Wohnen /
Arbeiten oder auch Teilvermietung — Ein Haus, vielseitig nutzbar!

Wir bieten hier ein Reiheneckhaus mit Einliegerwohnung, welches 1961 auf einem ca. 380gqm
grofien Grundstiick erbaut wurde.

Das Reiheneckhaus hat 161 qm und die

Einliegerwohnung 67,69 qm.

Das Haupthaus besteht aus drei Etagen und lasst sich durch seinen Grundriss flexibel und
optimal nutzen. Der ausgebaute Dachboden mit eigenem Bad ist sehr gerdumig und hell.
Durch die im Anbau vorhandene abgeschlossene Wohnung bietet das Haus optimale
Moglichkeiten. Eine Nutzung als Mehrgenerationenhaus, als Wohnhaus mit angeschlossenen
Geschaftsraumlichkeiten oder sogar zur Teil-Vermietung ist méglich. Die Aufteilung in ein
Zweifamilienhaus ist auch moglich.

Zum grof3ztigigen Auflenbereich gehort sich neben einer Garage und einem Durchgang zum
Garten ebenso ein Stellplatz inklusive einer Ladestation fiir Elektrofahrzeuge.

Das Objekt eignet sich aufgrund seiner Aufteilung und Grofe hervorragend fiir Familien
(Mehrgenerationen) -auch mit groferen Kindern- und kann durch die anliegende,
abgeschlossene Wohneinheit ideal fir den persénlichen Bedarf genutzt werden. Alle Raiume
sind in einem sehr guten und sofort bewohnbaren Zustand.

Verkauf nach Absprache !

Bitte keine Makleranfragen, die werden nicht beantwortet ! Danke
Ausstattung

Haupthaus

-6 Zimmer, Kitiche, Flur, Gaste-WC und Bad

-ausgebautes Dachgeschoss mit eigenem Bad

-voll unterkellert

-langlicher Flurbereich / Treppenhaus

-Géaste-WC mit Tageslicht

-neue, moderne Einbauktiche

-grof3ztigige Fensterfront sorgt fur viel Licht

-Terrasse mit Garten

-zusatzlich tiberdachte Terrasse

-Badezimmer mit Dusche, Badewanne und 2 Waschbecken

-Alle Raume aufler Schlafzimmer sind gefliest

Einliegerwohnung

-2 Zimmer, Kiiche, Flur, Bad mit Dusche und Waschmaschinenschluss

-sehr grofzugiger Wohn- / Essbereich mit offener Kiiche

-separater Zugang Uiber die Strafie

-innenliegende Verbindung zum Haupthaus moglich
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-Zugang zum Garten (kann verandert werden)

Letzte Modernisierungen:

-2021 Sanierung Kiiche inkl. Leitungen

-2018 Sanierung Buro inkl. Leitungen

-2015 Sanierung Wohnzimmer inkl. Leitungen

-2013 Sanierung Dachboden inkl. Leitungen, Fenster

Fugiboden:
Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage

Worringen als der nérdlichste Stadtteil von Koln liegt mit viel Erholungsflache nah am Rhein.
Angrenzend an Dormagen sind auch die Stadte Neuss und Duisseldorf schnell zu erreichen.
Worringen als sehr urspringlicher Ort mit gesundem Dorf- und Vereinsleben bieten eine gute
Infrastruktur. Mehrere Kindergirten, zwei Grundschulen, Arzte, Tierdrzte sowie Geschifte des
taglichen Bedarfs sind vorhanden und auch zu Fuf gut erreichbar.

Nahegelegen zum Rhein mit seinen schénen Rheinauen und den umliegenden
Naturschutzgebieten ,Worringer Bruch” und ,,Chorbusch” bieten schéne Spaziergange und
Radtouren die Moéglichkeit auf Erholung. Zahlreiche Sportméglichkeiten, ein 6ffentlicher

Golfplatz und die zahlreich vorhandenen Karnevalsvereine ergianzen ein grofies
Freizeitangebot.

Durch zahlreiche Bushaltestellen im Ort und den ortseigenen Bahnhof mit Anschluss an die
S-

Bahn-Linien S6 und S11 erreichen Sie Kéln-Zentrum, Dormagen, Neuss und Duisseldorf, aber
auch

die anderen Stadtteile unkompliziert und schnell.
Der Worringer Bahnhof ist durch eine nah gelegene Bushaltestelle nur vier Minuten vom Haus

entfernt in wenigen Minuten mit dem Bus erreichbar. Ebenso mit dem Fahrrad sind Sie
innerhalb

weniger Minuten am Bahnhof.

Uber die Autobahn A57 erreichen Sie das Zentrum von Koéln in ca. 15-20 Minuten und auch
Neuss

und Duisseldorf sind hier nur von kurzer Entfernung.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 157,60 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie
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Grundrisse

Stadt KéIn Auszug aus dem

Katasteramt .
Wil BrandtBlaz:2 Liegenschaftskataster

50679 Kdin Flurkarte NRW 1 : 500

Flurstlick: 1446 Erstellt:  17.02.2023

Zeichen: KB 00556/23 - PDF

Flur: 72
Gemarkung: Worringen
Bitterstr. 58, Bolligstr., KoIn

5659400

| 5659350

32349850 32349900

MaRstab 1 : 500 . 1 10 15 20 25 Meter

© Stadt Koln

Dieser Auszug ist nach VermKatG NRW in der derzeit giiltigen Fassung gesetzlich geschiitzt.
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ENERGIEAUSWEIS o

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) 20. Juli 2022

Giiltig bis: 05.02.2033 Registriernummer NW-2023-004404979 1
Gebaude
Kennung 4741094_0_sap Auftrags-Nr.: EAP-12551-2
Gebaudetyp Ein-/Zweifamilienhaus
Adresse Bitterstr. 58, 50769 Kain
Gebaudeteil Wohngeb&ude
Baujahr Gebdude 1961
Baujahr Wéarmeerzeuger 1995
Anzahl Wohnungen 2
Gebaudenutzflache (An) 2748 | [Wlnach § 82 GEG aus der Wohnfliche ermittelt

Wesentliche Energietrager fur | Heizung:Erdgas

Heizung und Warmwasser Warmwasser:Erdgas

Art:
Emeuerbare Energien
Verwendung:
4 [VJ Fensterliftung u Loftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
Art der LUftun: e <
9 |_Ischachtiftung [ ]Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kiihlung [_j Passive Kiihlung DGeliefette Kalte EKﬁhlung aus Strom DKUhlung aus Warme
Inspektionspflichtige N " . T Lot
Kiimaanlagen Anzahl: Néchstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung [i Neubau [ IModernisierung (Anderung/Erweiterung) [ Isonstiges (freiwillig)
des Energieausweises [W]Vermietungiverkauf

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebiudes

Die energetische Qualitat eines Geb&dudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs emmittelt werden. Als Bezugsflache
dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben
unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen iiberschlagige Vergleiche erméglichen (Erldauterungen — siehe Seite
35). Teil des Energieausweises sind die Modemisierungsempfehlungen (Seite 4).

r _] Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
‘—! (Energiebedarfsausweis).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt

vl
o (Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Die Datenerhebung fiir den Energieausweis erfolgte durch den [w]Eigentimer [ TAussteller

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises
Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte

Wohngebéude oder den oben bezeichneten Gebéudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen liberschlagigen
Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

V Aussteller: ) BRU NATA |
2 e TROMA MW{B/

BRUNATA-METRONA GmbH 06. Februar 2023
i.A. Bernhard Mundry, Dipl.-Ing. Architekt, Energieberater e e e e e
Max-Planck-StraRe 2, 50354 Hrth Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers



'ENERGIEAUSWEIS o

gemal den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) 20. Juli 2022

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer NW-2023-004404979 3

Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen 41,6 kg CO2-Aquivalent/(m2a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
157,6 kWh/(m?-a)
R C: | o | E B

0 25 50 75 100 125 150 175

173,4 kWh/(m?-a)
Primdrenergieverbrauch dieses Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes 157,6 KWh/(m?a)

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zoltraum L Emer Energieverbrauch Aol Anteil Heizung Kiima-
Energietrager 1 energie- [KWh] Warmwasser [KWh} faktor

von bis faktor [kWh]
01.03.2019 | 28.02.2022 Erdgas 1,10 109.395 21.984 87.411 1,24

Vergleichswerte Endenergie

e | E s
50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebaude, in denen Warme fir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestelit

i

{ 5 -QQ\ Qb .S $» ) $' wird. Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder
G & L QQ.;o} QQ.\G Nahwarme beheizten Gebaudes verglichen werden, ist
£ § ,QQ{? § Q§ & Q§ zu beachten, dass hier normalerweise ein um 15 - 30 %
Q\" §' @‘1?' @ g’ Ob geringerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren
5 &§ &€ Gebauden mit Kesselheizung zu erwarten ist.
S £ S
§IF LF
S
S L&E &F EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
Simgiiy
&S =

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch das Gebaudeenergiegesetz vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische
Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (AN) nach dem Geb&udeenergiegesetz, die im Allgemeinen gréRer ist als die Wohnflache des
Gebaudes. Der tatséchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und
sich @ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

" Gegebenentalls auch Leerstandszuschlage Warme fur Heizung (witterungsbereinigt), Leerstandszuschlag Warmwasser oder Kihlpauschale in kWh
(s. letzte Seite des Energieausweises unter Zuschlage fir Leerstand, Warmwasser, Kihlung).



