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Exposé

Zweifamilienhaus in Mechtersen

PROVISIONSFREI Ein- bis Zweifamilienhaus im idyllischen
Reiterdorf Mechtersen

Objekt-Nr. OM-292917
Zweifamilienhaus

Verkauf: 420.000 €

Ansprechpartner:
Claudia Hessling
Telefon: 0172 9163092

21358 Mechtersen

Niedersachsen

Deutschland
Baujahr 1971 Ubernahme sofort
Grundstticksflache 1.315,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 2 Schlafzimmer 4
Zimmer 7,00 Badezimmer 3
Wohnflache 185,66 m? Garagen 1
Nutzflache 333,96 m? Heizung Etagenheizung

Energietrager Gas
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Objektbeschreibung

Das angebotene Haus mit Vollkeller wurde 1971 in Stahlbetonmassivbauweise (Blahtonbeton)
auf einem 1.315 m? (ca. 22x60m) grofien Eigentumsgrundstiick in Stidlage errichtet und
befindet sich seither in Familienbesitz. Das Haus ist vielfaltig nutzbar. Eine Familie hat hier
viel Platz zum Leben, Wohnen und um diversen Hobbys nachzugehen. Auch als
Zweifamilienhaus oder Mehrgenerationenhaus eignet sich das Haus hervorragend. Im
Windfang fihrt eine Treppe in das Obergeschoss, das zz. eine abgeschlossene Wohneinheit
bildet. Uber viele Jahre ist das Haus als Zweifamilienhaus genutzt worden, sowohl im
Mehrgenerationenwohnen als auch in der Fremdvermietung des Dachgeschosses. Im Oktober
2021 wurde die Heizung fur die untere Wohneinheit und den Keller erneuert (die Rechnung ist
diesem Exposé beigeftigt). Die neue Heizung ist so ausgelegt, dass sie mit geringen
Umbauarbeiten fir das ganze Haus nutzbar ist. Die Warmwasserbereitung erfolgt tiber die
Heizung. Die obere Wohnung hat zz. eine eigene Therme. Das Haus kann durch den
Vordereingang, tiber den Wintergarten oder durch den Keller betreten werden. Die im
Erdgeschoss liegende Wohnung betritt man durch den Windfang. Linkerhand vom Flur geht
die Kiiche ab, die einen direkten Zugang in den Ess- und Wohnbereich hat. Durch die zweite
Tur auf der linken Seite betreten Sie das Wohnzimmer mit anschlieBendem Essbereich.
Weiterhin vom Flur abgehend betreten Sie durch das Ankleidezimmer das Schlafzimmer. Im
Ankleidezimmer befand sich urspriinglich ein Kinderzimmer, das zum Ankleidezimmer
umfunktioniert wurde. Ein Riickbau ware ohne grofien Aufwand moéglich. Ebenfalls vom Flur
gehen das Bad mit ebenerdiger Dusche und ein weiteres Kinderzimmer ab. Der Zugang zum
teilweise ausgebauten Keller erfolgt ebenfalls durch den Flur oder durch den Aufleneingang.
An der Kellertreppe ist aktuell ein Sessellift installiert. Dieser eignet sich nicht nur dazu, die
Treppe bequem hinunter- oder heraufzufahren, er tragt auch Vorrite, wie z.B. Getrankekisten,
ohne zu murren.

Vom Wohnzimmer aus betreten Sie den grofien, hellen und gemiuitlichen Wintergarten mit
Blickrichtung Stiden tiber den grofien Garten mit altem Baumbestand (ein wunderschoéner
Walnussbaum und mehrere Obstbaume). Eine schone Rhododendronhecke rundet den
Anblick ab. Jenseits des Gartens konnen Sie den Pferden beim Grasen oder Herumtollen
zusehen.

Die Wohnung im Obergeschoss betreten Sie durch eine separate Ttir. Dieser gegenuiber liegt
das Kinderzimmer. Linkerhand finden Sie sowohl die Wohnktiche als auch das gerdumige
Wohn- / Esszimmer. Auf der anderen Seite befinden sich das Bad (mit Badewanne) und das
Elternschlafzimmer. Von diesem aus fiihrt eine hiibsche Raumspartreppe auf den Spitzboden
(2m Durchgangshoéhe), der als Arbeits-/Hobbyzimmer genutzt wurde.

Der Vollkeller ist teilweise ausgebaut und mit Tageslichtfenstern versehen. Es gibt ein grofies
Gastezimmer und ein Kaminzimmer mit Bar. Weiterhin sind ein Bad mit Badewanne
vorhanden und drei Vorrats- bzw. Lager- oder Hobbyraume. Im Hauswirtschaftsraum findet
sich die Heizung und Anschliisse flir Waschmaschine und Waschetrockner. Auf3erdem sind
eine Werkstatt und ein separater Aufienzugang vorhanden.

Die Garage (9m x 5,30m) in Holzbauweise mit elektrischem Rolltor und einem grof3ziigigen
abschliefSbaren Anbau wurde im Jahr 2002 errichtet. Im Garten befinden sich noch zwei
weitere Gerateschuppen.

Am Ende des Exposés finden Sie einen Auszug aus der damaligen statischen Berechnung, der
Sie die Baumaterialien des Wohngebaudes entnehmen kénnen.

Das Haus steht an einer ruhigen Strafe. Im Osten haben Sie einen direkten Nachbarn,

ansonsten geniefien Sie den freien Blick in die Natur und auf Pferdeweiden. Auf der Westseite
befindet sich der Sportplatz des TSV Vogelsen/Mechtersen, der moderat genutzt wird.

Ausstattung

Durch seine Stidlage eignet sich das Haus hervorragend fiir die Ausstattung mit Photovoltaik!
Das Haus verfitigt tiber einen sehr guten Glasfaseranschluss.

Eine Satellitenschtissel fir den Fernsehempfang ist vorhanden.

Die Gasheizung wurde im Oktober 2021 erneuert.
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Die Wande des Hauses bestehen aus Bldhtonbeton (s. Auszug aus der Statik).

Das Erdgeschoss ist ausgestattet mit Echtholzparkett im Wohn- und Schlafzimmer sowie dem
Ankleidezimmer. In den tibrigen Radumen, in den Fluren und auf der Treppe zum Keller sind
helle Fliesen verlegt.

Im Obergeschoss sind die Wohnradume und der Spitzboden (mit einer Durchgangshéhe von
2m) mit Teppich ausgelegt. Im Flur und in der Kiiche liegen aktuell PVC-Bdden, das Bad ist
gefliest.

Der Keller ist tiberwiegend gefliest, auch der Teppich im Gastezimmer liegt auf Fliesen. Ein
Vorrats-/Lagerraum hat einen Betonfuf3boden.

Die Fenster (iberwiegend Holz- ein neues Kunststofffenster mit Holztiberzug, sowie mehrere
Velux-Fenster) sind doppelt verglast. Die Fenster im Erd- und Obergeschoss sind mit
Auflenjalousien ausgestattet.

Die Dachflachen wurden regelmaflig gereinigt und versiegelt. Das Dach befindet sich in gutem
Zustand.

FugBiboden:
Parkett, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Wintergarten, Garten, Keller, Duschbad, Einbauktiche, Kamin

Sonstiges

Das Haus wird provisionsfrei verkauft.
Die Kosten des Erwerbs tragt der Kaufer.

VON MAKLERANFRAGEN BITTEN WIR ABZUSEHEN!

Lage

Mechtersen ist eine Gemeinde im Landkreis Liineburg, die landwirtschaftlich gepragt ist. Das
Dorf mit ca. 700 Einwohnern liegt idyllisch eingebettet in Wiesen, Feldern und Waldern. Es
gibt nur wenig Durchgangsverkehr. Mechtersen ist ein Reiterdorf. Hier haben viele
Pferdefreunde mit ihren vierbeinigen Lieblingen ein Zuhause gefunden. In der unmittelbaren
Umgebung gibt es weitlaufige Ausreitmoglichkeiten, vor Ort den Reit- und Fahrverein Vogelsen
Mechtersen e.V. und die Reitschule Mechtersen e.V. Die Natur rund um das Dorf ladt u.a. zu
Wanderungen, Joggen oder Radfahren ein. Das Dorfleben wird aktiv gestaltet, z.B. durch die
Freiwillige Feuerwehr, den TSV Mechtersen/Vogelsen (www.tsvvon1950.de) und die
Dorfjugend.

Mechtersen ist an den offentlichen Nahverkehr (Hamburger Verkehrsverbund) angeschlossen
und nach Lineburg ist es nur ein Katzensprung. Der Bus fahrt stiindlich tiber Vogelsen nach
Liuneburg. In Lineburg, Radbruch und Bardowick finden Sie Bahnhofe des Nahverkehrs in
Richtung Hamburg oder Uelzen und in Liineburg naturlich auch Fernziige.

Mechtersen verfiigt mit den Dorfspatzen tiber einen Kindergarten. Die nachstgelegenen
Schulen und viele weitere Kindergarten finden Sie in Vogelsen (Grundschule), Bardowick
(Grund- und Oberschule) und Liineburg (Grund- und Oberschulen, IGS, mehrere Gymnasien
(darunter auch ein privat gefihrtes Gymnasium in Melbeck), Montessori-Schule, Rudolf-
Steiner-Schule (Freie Waldorfschule), Forderschulen und Berufsbildende Schulen.

Diverse Einkaufsméglichkeiten und Arzte finden Sie in Végelsen, Bardowick und Liineburg.
Mechtersen - Vogelsen: 3,4 km

Mechtersen - Bardowick: 6,6 km

Mechtersen - Liineburg: 8,9 km

Mechtersen - Hamburg: 48 km

Infrastruktur: .
Apotheke, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweistyp Bedarfsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 178,00 kWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse F
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Galerie
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Galerie
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Exposé - Grundrisse

www.ohne-makler.net/expose/292917 Seite 27/30



Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Anhidnge

1. Energieausweis

2. Heizung neu 2021/10

3. Auszug Statische Berechnung
4. Lageplan

www.ohne-makler.net/expose/292917 Seite 30/30



E N E RG I EAU SW E I S fur Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20.07.2022

Gultig bis: 29.06.2033 Registriernummer: NI-2023-004610992 1

Gebaude

Gebiudetyp Einfamilienhaus, freistehend
Adresse Am Bahndamm 26
21358 Mechtersen
Gebiudeteil 2 Ganzes Gebéude
Baujahr Gebaude ® 1971
Baujahr Warmeerzeuger * 4 1990, 2022
Anzahl der Wohnungen 1
Gebaudenutzflache (A,) 184 | [ nach § 82 GEG aus der Wohnfliche ermittelt
Wesentliche Energietrager fur Heizung ® Erdgas
Wesentliche Energietrager fiir Warmwasser 3 |Erdgas
Erneuerbare Energien Art: keine Verwendung: keine
Art der Liiftung * Fensterltiftung [ Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
[J Schachtliiftung [J Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kuhlung ® [ Passive Kiihlung [ Kuhlung aus Strom
O Gelieferte Klte O Kihlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen ° Anzahl: Néachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des [ Neubau ] Modernisierung [ Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Geb&dudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflaiche nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschléagige Ver-
gleiche ermdglichen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

[0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/\erbrauch durch Eigentiimer [ Aussteller

[0 Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daflir gedacht, einen tUberschldgigen Vergleich von Gebauden zu erm&glichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers
Andreas LieBke

Sottje.com

Im Dorfe 24 Andreas LieRke

21394 Kirchgellersen
Ausstellungsdatum  29.06.2023

" Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
2 nur im Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

3 Mehrfachangaben méglich

4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG



E N E RG I EAU SWEIS fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20.07.2022

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer: NI-2023-004610992 2

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen 44,46 kg COZ-AquivaIent /(m2a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
178 kWh/(m2-a)

Aellal s | ¢ | o | B | F |G
0 25 5 75 100 125 150 175 200 225

>250

200 kWh/(mza)
Primarenergiebedarf dieses Gebaudes

Anforderungen geméB GEG 2 Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

Primérenergiebedarf

\ \ LI Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert kWh/(m=a)  Anforderungswert kWh/(m=a) [ Regelung nach § 31 GEG (,Modellgebzudeverfahren®)
Energetische Qualitét der Gebaudehillle H. ' Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Ist-Wert W/(m2K) Anforderungswert W/(m?-K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [] eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 178 kWh/(m2a)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien 3 Vergleichswerte Endenergie *

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und

Kélteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG fih | i | £ | e | B | B | i | 9 -
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Anteil der
Deckungs- Pflichterfil- -
Art: anteil: lung: SIS S
° R S S
% % SFCIC I 2 S NG SF
§EE &5 &7 oF 8F
% % SELE &8 §&  FE &
AR N S O
Summe: % % @ <GS s &S &8
S N N
& & &F
2 2
i 3 Ry g Y
MaBnahmen zur Einsparung § §

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-
ung des Warme- und Kélteenergiebedarfs werden durch eine MaB-
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination geméaB § 34 Absatz 2

GEG erfilllt.

[ Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16
GEG sind eingehalten.

[J MaBnahme nach § 45 GEG in Kombination gemaB § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um %
unterschritten. Anteil der Pflichterfillung: %

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG

3 nur bei Neubau
4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen flihren
kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-
ben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den tatséchlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache
(A,), die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnflache des Gebaudes.



E N E RG I EAU SWEIS fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20.07.2022

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: NI-2023-004610992 3

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen

50 75 100 125

kg CO,-Aquivalent /(m?a)

175 200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] kWh/(m2.a)
Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser
Zeitraum Primar- |  Energie- Anteil Anteil Klima-
Energietrager 2 energie-| verbrauch |Warmwasser| Heizung falli?gr
von bis faktor [kWh] [kWh] [kWh]

O weitere Eintrage in Anlage

Vergleichswerte Endenergie *

BlAlE | c [ o | e | F [THCHEER

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
sich auf Gebaude, in denen die Warme fir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Geb&ude bereitgestellt

O NS> X X <& &
Y& F O SRS RN S& ;
55 & s &F &8 o
Yy 3 g JS%),S\ & gf & S Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
Qé\’ & L é‘\z’ ob‘” \;5’68 é}»@ ob‘z’ é)@ Oz‘f’ beheizten Gebiudes verglichen werden, ist zu beachten,
& S @ XL N S OF dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
w Q’§ C%? q?.\\‘c? q?\@? Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb&uden mit
S Kesselheizung zu erwarten ist.
NS @ 9
o S 9 &g
< & &

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Geb&udenutzflache (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnfléache des Gebéudes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kihlpauschale in kWh

8 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EAU SWEIS fur Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1 20.07.2022

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: NI-2023-004610992 4

Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind méglich [ nicht méglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als | geschatzte geschatzte Kosten
Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in SEMME | S| Az pro eingesparts
Nr. Anl i . | Sl hang mit | maB- | tionszeit Kilowattstunde
nlagenteile einzelnen Schritten groBerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
1 |Sonstiges Erstellung einer PV-Anlage mit Batterie- und/oder Pufferspeicher 0
jedoch nur zur Eigennutzung!
2 |Wérmeverteilung / -| Hydraulischer Einregulierung der Wassermengen je Heizkdrper 0
abgabe bei weiterer Anlagensanierung.
3 |AuBenwand gg. A- | Warmedammverbundsystem nur bei anstehender 0
uBenluft Fassadensanierung und Fenstersanierung
O O
O O

[ weitere Eintrage in Anlage

Modernisierungsempfehlungen fur das Gebaude dienen lediglich der Information.

Hinweis: Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fUr eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen

) e ) https://www.iwu.de/publikationen/buergerinformationen/energiesparinformationen
sind erhéltlich bei/unter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises



E N E RG I EAU SWEIS fur Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom 1

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil - Seite 1

Bei Wohngeb&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemaB § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschrénken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
»Gebaudeteil“ deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dariiber informiert, wofir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Priméarenergiebedarf

und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschliisse auf den tatséchli-
chen Energieverbrauch.

Priméarenergiebedarf - Seite 2

Der Primé&renergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Geb&udes ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren
auch die so genannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitét der Gebaudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeibertragende Umfas-
sungsflache bezogene Transmissionswérmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmeuibertragenden Um-
fassungsflachen (AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich bendtigte Energiemenge flr Heizung, Luftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fur die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge,
die dem Gebadude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Luftung sichergestellt werden kdnnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG miissen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuerbare
Energien zur Deckung des Wéarme- und Kélteenergiebedarfs nutzen. In
dem Feld ,,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien” sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am
Warme- und Kélteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pflichter-
fullung abzulesen. Das Feld ,MaBnahmen zur Einsparung” wird ausge-
fullt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstandig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz ge-
mab § 45 GEG erfullt werden.

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

20.07.2022

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Geb&udes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fur die Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fuhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Geb&dudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kunftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Geb&ude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstdnde wird hierfir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale
beriicksichtigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung*“
zu entnehmen.

Priméarenergieverbrauch - Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fur das Geb&ude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Priméarenergiebedarf wird er mithilfe
von Primarenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager beruicksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primérenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als &quivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Geb&udes mit den Vergleichswerten anderer Gebdude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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Inh. Jens Zimmer

Rechnung

Projekt Beleg Kundennummer Datum
60 4210066 10372 29.10.2021
fiir Angebot 10/ 1210025

Unser Zeichen JZ

Objektanschrift Steuernummer Steuer-Nr.: 33/150/01997
HeRling USt. identnummer DE264177541
Am Bahndamm 26
21358 Mechtersen
Heizung Sanierung 30 Kw
Leistungsdatum:
Position Menge Bezeichnung EP (EUR)  GP (EUR)
1 Heizung
1.1 Heizgerit
1.1.01 Therme/Junkers )
1.1.01.001 1,00 liefern und montieren 6.517,68 6.517,68
1,00 BOSCH Gas-Brennwertgerét, Kompaktmodul
Condens GC5300i WM 24/120 23
1,00 ST BOSCH Installationszubehér CS 33
Anschlusssatz vertikal
1,00 ST  BOSCH Installationszubehor CS 28-1
Servicepaket Absperrhdhne m.TAE
1,00 ST  BOSCH Installationszubehor CS 35
Basis-Modul f.Condens 5300i WM
1,000S8tk  BOEV17
BOSCH Installationszubehér EV 17
Zusatzausdehnungsgefall 17L
1,00 ST  Junkers CW 400 Regler fiir 4 Heizkreise
EMS 2
3,00 ST  Rohr HT-Rotstrich DN 50 x 1000mm
m.einseitiger Muffe
1,00 ST  Kondensatpumpe FLOW CONEL m.6m
Schlauch
Schiauchiibergang DN 50x8 / Zulaufadapter
1,00 ST  COSMO Magnetit-Schlammabscheider 3/4"
Messing drehbar mit Zyklonkammer
1,00 Heizanlage Splhlen und befillen
VDI 2035
Summe 1.1.01 Therme/Junkers 6.517,68
Ubertrag 6.517,68
Jens Zimmer Tel. 04137 648 948 6 Bankverbindung Seite 1

Solar + Wasser + Wérme
Am Bahndamm 25
21358 Mechtersen

kontaki@zimmer-oekologisch.de
www.zimmer-oekologisch.de

Sparkasse Ltineburg '
DE31 2405 0110 0087 1484 17
NOLADE21LBG

Gerichtsstand: Liineburg
Steuer-Nr.: 33/150/01997
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SOLAR + WASSER + WARME

Inh. Jens Zimmer

Familie Rechnung
Erwin Hefling Projekt Beleg Kundennummer Datum
21358 Mechtersen
60 4210066 10372 29.10.2021
Position Menge Bezeichnung EP (EUR) GP (EUR)
1.1.02 Abgas/ Schachtsanierung Junkers
1.1.02.001 1,00 liefern und montieren 671,55 671,55
1,00 SET COSMO Schachtpaket DN 80 m.Auflager,End-
rohr,Stiitzbogen, Abstandshalter, Abdeckpl.
2,00 ST COSMO Kontroll-Bogen 87 Grad DN 80/125
2,00 ST COSMO Rohr Lange=500mm DN 80/125
konzentrisch
4,00 ST  COSMO Rohr Lange=1955mm DN 80
1,00 ST COSMO Rohr Lange=955mm DN 80
Summe 1.1.02 Abgas/ Schachtsanierung Junkers 671,55
1.1.03 Heizungsseitiger Anschluss
1.1.03.001 1,00 Stck liefern und montieren 404,34 404,34
1,500 M Kupferrohr RAL-DVGW EN 1057 22 x 1.0mm
halbhart in Stangen R250
10,00 ST  Bogen Profipress 22mm 90 Grad
Kupfer, mit Pressanschluss
6,000 M Schlauchisolierung FLEX 100% EL CONEL
24 x 22mm ungeschi. Lange: 2m
4,00 ST  T-Stueck Profipress 22mm
Kupfer, mit Pressanschluss
4,00 ST Uebergangsstueck Sanpress/Profipress
22mm x 3/4"AG, Rotguss,m.Pressanschluss
Summe 1.1.03 Heizungsseitiger Anschluss 404,34
1.1.04 Wasserseitiger Anschluss
1.1.04.001 1,00 Stck liefern und montieren 581,37 581,37
2,000M Kupferrohr RAL-DVGW EN 1057 22 x 1.0mm
halbhart in Stangen R250
6,000 M Schlauchisolierung FLEX 100% EL CONEL
24 x 22mm ungeschl. Lange: 2m
1,00 ST  Sicherheitsgrp.Der gute Griff DN20 10bar
Typ 24 Gehause Rotguss o.Druckminderer
10,00 ST  Bogen Profipress 22mm 90 Grad
Kupfer, mit Pressanschluss
4,00 ST  T-Stueck Profipress 22mm
Kupfer, mit Pressanschluss
4,00 ST Uebergangsstueck Sanpress/Profipress
22mm x 3/4"AG, Rotguss,m.Pressanschluss
Ubertrag 8.174,94
Jens Zimmer Tel. 04137 648 948 6 Bankverbindung Seite 2

Solar + Wasser + Wirme
Am Bahndamm 25
21358 Mechtersen

Sparkasse Lineburg

kontakt@zimmer-oekologisch.de DE31 2405 0110 0087 1484 17
www.zimmer-oekologisch.de NOLADE21LBG

Gerichtsstand: Lineburg
Steuer-Nr.: 33/150/01997



\ \ \\ \ 8L, o

WAL K

SGLAR + WASSER + WARME
) Inh. Jens Zimmer
Familie Rechnung
Erwin HeRling Projekt Beleg Kundennummer Datum
21358 Mechtersen
60 4210066 10372 29.10.2021
Position Menge Bezeichnung EP (EUR) GP (EUR)
Summe 1.1.04 Wasserseitiger Anschluss 581,37
1.1.05 Anschluss Gas
1.1.05.001 1,00 Stck liefern und montieren 165,44 165,44
2,00 ST  Bogen Profipress-G f.Gas 22mm 90 Grad
Kupfer, m. Pressanschluss, Einsteckende
1,00 ST  Muffe Profipress-G f.Gas 22mm
Kupfer, mit Pressanschiuss
1,00 ST  Uebergangsstueck Profipress-G f.Gas RG
22mm x  1/2" AG,m.Mehrkant,Pressanschi.
0,500 M Kupferrohr RAL-DVGW EN 1057 22 x 1.0mm
halbhart in Stangen R250
1,00 Stck Abdriicken der Gasanlage
Summe 1.1.05 Anschluss Gas 165,44
Summe 1.1 Heizgeréit 8.340,38
Summe 1 Heizung 8.340,38
Jens Zimmer Tel. 04137 648 948 6 Bankverbindung Seite 3
Solar + Wasser + Warme Sparkasse Liineburg
Am Bahndamm 25 kontaki@zimmer-oskologisch.de DES31 2405 0110 0087 1484 17 Gerichtsstand: Liineburg

21358 Mechtersen

www.zimmer-oekologisch.de NOLADE21LBG

Steuer-Nr.: 33/150/01997
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SCLAR + WASSER + WARME
- Inh. Jens Zimmer
Familie Rechnung
Erwin Hefiling Projekt Beleg Kundennummer Datum
21358 Mechtersen
60 4210066 10372 29.10.2021
Zusammenstellung
1 Heizung 8.340,38
1.1 Heizgerat 8.340,38
1.1.01 Therme/Junkers 6.517,68
1.1.02 Abgas/ Schachtsanierung Junkers 671,55
1.1.03 Heizungsseitiger Anschiuss 404,34
1.1.04 Wasserseitiger Anschluss 581,37
1.1.08 Anschluss Gas 165,44
Gesamtbetrag EUR 8.340,38
19 % MwsSt von 8.340,38 EUR EUR 1.584,67
Gesamtbetrag incl. MwSt EUR 9.925,05

Nach § 14b Abs. 1 UStG sind Privatpersonen verpflichtet, die Rechnung 2 Jahre aufzubewahren.
Die 2-Jahresfrist beginnt mit Ablauf des Jahres, in dem die Rechnung ausgestellt wurde.

Lohnnachweis nur zur Information
In diesem Beleg ist ein Lohnanteil von 1.418,16 € zuziiglich 19 % Mwst (269,45) = 1.687,61 € enthalten.

Zahlungsbedingungen
Rechnung zahlbar sofort ohne Abzug.

Jens Zimmer Tel. 04137 648 948 6 Bankverbindung Seite 4
Solar + Wasser + Warme Sparkasse Liineburg
Am Bahndamm 25 kontakt@zimmer-oekologisch.de DE31 2405 0110 0087 1484 17 Gerichtsstand: Liineburg

21358 Mechtersen www.zimmer-oekologisch.de NOLADE21LBG Steuer-Nr.: 33/150/01997



5}[0,/1'/&0& Byrﬁczm? i M :

TRBNT RS G A R S IR Gy 8 R

Bmvmxng/sm -SAn. 5

Boworti Mechtiram

7’35 M J. SCHULTZ & SOHNE

Inh. Hartwig Schultz

¢ , BETONWERK — MONTAGEBAU
%fb)’.&&vw@, ]
v

2139 Sittensen/Westerberg
Postfach 1127 = Telefon 04282/425

ﬂm Howur ’awrm/ adr zmﬁm osnges, voll

e ————
B e BT

DWA?W@AWB B4 wwbémw aws
&Wuuw Aober oroll %MM

A ————— e ———— e

ffﬁ/wﬁvﬂ «&4/& "}u_g)'_f)ﬁOw

woffprfgm ;/azrm/f MW

ﬂwlemum—w& ‘ rm)l}{zj ‘//050 ’Ap [ v
Tinen nvtnole E fmul{/u/ 7 OO *#e'-p/mw
Tkl srmmis 1 omedded = 1500 4p m?

Mil dem Elektrenenrschner
Ofiv e " Programmo 101 :S'G’ ch georuh
gepr 'P* ng D!‘ k Gi'l




.._2_...

Barteh rungnogrund dogen

Sinnl ol WM@MW vorm 196, ‘?0, |
o =. 2 MW DI - UMW/«/W o
4mxfuam—wém DIN 4225 «w. DIN 4232
%moﬂ .Gmﬂ%jx 4}?/)‘/60‘"
%AMMW’ Terd %ﬁ =
Uﬁmﬂ/ai//rng-mwa»m,gw

Dach: :7%@%%@

D.ow/m- @vry,(%/ﬂ{/}jx OW,/W,/M

Shiiren i \SJIW/MW Bk //Jrro%/h /&MU
Grimalumg, | WWM “

Medeqyod:

Nodd bl 5 K._EZ/
I/roﬁ//b#,’wﬂ Star —
Sdfajl/éwﬂng/m : LBJ&O/S‘)‘EA (387‘3)

BLebdon - Bu’cm 360, 8tz 5+m:‘- St
Tollorw wamnly 53‘0/{/»54,\%)‘/50/% !,84'60(51‘1_&
Fianola menididadle B 440/8_{3_: _

Sratlsc "Dgeprun
DM ? 4 C’:ha




B =
Y

SuABernaande:  won Cu.oﬂfm B | drrven )

& L g Scbaventelon
T RB Y 0 ORI e T Tl

['fo/m BMW’B?]'D’T‘! 7{07'74 O’3M
LHem

¢ 2/ A R AR Y 3

A2, 16,20 . 24 com A /35’0_

§ < PR SISO g T B

ywrwhr/f/(/fwl MWW\OA %*Kaﬂw UK
s e cadiile Bounw.? Feif.' _qu?»(‘BS{g)
ol Mljwr/* el mﬂww

Statisch geproh
Oi L-‘ﬂ D_la.'. *han
“Iel_*.'?uulh wktor 9. 0.




: [Bers o&mﬂwn% otw Owﬁlm

d 48um Aiva Bdmg,u./.t LB 450 4m
It Bwim won 3,000m e g &w% Lo

e fﬂ(?fo_ﬁn*C Gmul-rmm? U sl /QMW&?)
Waﬁw

Dae MWI&LI& doe [Aotdon rot!
e r//é?no{ Mi’aﬂw{ ’)'mm‘wl £ om 'ga/

g rapan,
LD U;?J'f‘g‘!rrwj % %1W/w sundvrts ramelor

Rideiding
Dice W.A)!J{Un ey ann Bcww&r‘ﬂl D«!Lwr/ft

T Dk bl e ok waN«&J»L/&/mM//

| WW f&m?lﬁaﬂum Nk %&NGMMW i

D c/w&,jm olor mwaf/ﬁm/&
scfelah sl Sirndabdonihung, i foly
’bfrrz}zo-oujcjw quaja/g{ oler  Womsh
[&L f:w%z 49’40’) w»w/ oo c/{ém-.f z&o{m
(q 4.00m ,®f4é e U’Mmo&m?




e y i RS T o
- _ ’

f
OW/&W ¥ 33 ot
12 i, ,g/.fur,foé//m 0,012[048 = o,oe7,,..‘1‘”/4JH 3
som R i Yol 0050/0035 4,430
4 /9 - A R
&

’,__, L
TR A 0.035 | 7175 -o.ozoﬂf,{/wi

T S/WLWA/W/ 0020//0035'05?1 K

_780»».”. B 2 LS Rkl 4.3 0150/0 T o YR
-/ JL 0‘748 y

e

LUrre f/mf%u:r/ﬁoﬁo&o/c; 4 /N = 0,918 2 b head
chégwdo)@ . v%}/gv//um:;w{e:

L/Dmn Bo/hl . 0,0‘10/4.75: a 0023 2A"//¢Acal _
7'(-0%,,.., BhLh b 3 0,166/0,25 ~0, (4o \

b asa S R T 0.0%0/0,28 <0143 ‘

$25 ASAT 20806 T

s

Statisch geprits
Dipl,-Ing, Drenckhan

Merinapaudirektor o .0k




LAGEPLAN M. 1:500

BAUHERR : INDIGARD U. ERWIN  HESSLING

BAUORT: AM BAHNDAMM 26
3141 MECHTERSEN

BAUVORHABEN: DACHGESCHOSSAUSBAU

Anlage )
Nr. =670/80c
et alul W L odieurg
Bear Cherlve
0 Rauvernyall e
[ ] AM .
B4HND
. AMM
WOHNHAUS _.
MASSIY  PUTZ
SPORT £D 48
PLATZ Amt 61

in planungsrecitlicher/stidtes
baulicher Hinsicht geprift,

Lbg., den 21 1 6
I A,
Adnt ¢ -
beba'at:

isrechtlicher/hgchbau-
insicht gepriiff

.87

2 26, Sep. 1986 37
Gesehen

([ e
g7 ¢ e 27
DER BAUMERR!: @w Q)JN\;’\\_J ./

Stein Embsan

7 / . ;
o jqf @M Bauuntsrnehmen DArasses
: Lindenstrage i1
| : = 2 n




