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Exposé

Mehrfamilienhaus in Fischach

Zweifamilienhaus mit Entwicklungspotential und
wunderschonem Grundstuck (Bautragerobjekt)

Objekt-Nr. OM-292751
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 580.000 €

Ansprechpartner:
Markus Weiske
Telefon: 0160 93328731

Gartenstr 1
86850 Fischach
Bayern
Deutschland

Baujahr 1962 Zustand gepflegt

Grundstticksflache 1.279,00 m? Schlafzimmer 3
Etagen 1 Badezimmer 2
Zimmer 7,00 Garagen 2
Wohnflache 190,00 m? Stellplatze 2
Ubernahme sofort Heizung Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Dieses freistehende Zweifamilienhaus mit integrierter Garage bietet Ihnen circa 190
Quadratmeter puren Wohnkomfort, aufgeteilt in zwei unabhangige und gut gestaltete
Wohneinheiten. Der initiale Bau des Vorderhauses wurde in 1962 errichtet. Der Anbau
(Wohngebaude und Garage) sowie der Ausbau des Dachgesosses fand im Jahre 1980 statt.

Wohnung 1 - 70 gqm Wohnflache: Beim Betreten der ersten Wohnung, die eine Flache von circa
70 Quadratmetern bietet, werden Sie von einer gemititlichen Atmosphare empfangen. Die
Wohnung verfiigt tiber zwei gerdumige Aufenthaltszimmer, die sich hervorragend als Schlaf-
und Wohnzimmer nutzen lassen. Die grofzuigig geschnittene Kiiche mit Essbereich bietet Platz
ftr kulinarische Kreationen und ladt zum geselligen Kochen ein. Das Badezimmer verfiigt
uber ein Fenster und ist mit Badewanne und Dusche ausgestattet. Hier finden Sie
Entspannung nach einem langen Tag. Diese Wohnung bietet einen idealen Riickzugsort fur
Singles oder Paare.

Zusatzlich zum Wohnraum bietet eine grof3ziigig gestaltete Loggia mit heller Fensterfront und
Stidwestausrichtung einen weiteren Aufenthaltsort.

Wohnung 2 - 120 gqm Wohnfldche: Die zweite Wohneinheit ist ein wahres Juwel mit einer
grof3ziuigigen Wohnflache von etwa 120 Quadratmetern, welche sich tiber zwei Etagen
erstreckt. Beim Betreten werden Sie von einer einladenden und hellen Atmosphére begriifit.
Die Kiiche bietet Platz fiir begeisterte Hobbykdche. An diese schliefft das gerdumige Esszimmer
mit Terrassenzugang an. Die Terrasse mit Stidwestausrichtung bietet Platz fiir eine grofie
Sitzgruppe und schliefit direkt an den gepflegten Garten an. Die Grof3e des Wohnzimmers
ermoglicht eine Vielzahl an Gestaltungs- und Anordnungsmaoglichkeiten. Die Wohnung verftigt
uber drei gerdumige Aufenthaltszimmer im Dachgeschoss, die sich flexibel als Schlafzimmer,
Gaste- und Kinderzimmer oder Biiro nutzen lassen. Das Badezimmer im Erdgeschoss ist mit
einer Dusche und einer Badewanne ausgestattet und ein Ort der Entspannung. Zusatzliches
Gaste WC.

Ausstattung

Heizungsanlage:

- Ol-Heizung im Erdgeschoss

- Elektro-Fuf3bodenheizung und Elektro-Nachtspeicheréfen im Dachgeschoss

Garten und Umgebung:

Das Haus verfiigt tiber einen liebevoll gestalteten Garten, der zum Entspannen im Freien
einladt. Hier kénnen Sie gemiitliche Grillabende mit Freunden veranstalten oder einfach die

Sonne geniefen. Die Umgebung ist ruhig und dennoch verkehrsgilinstig gelegen.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Pool / Schwimmbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges
Anfragen mochten Sie mir bitte ausschlieflich per Mail zusenden vielen Dank!

Bitte haben Sie Verstandnis, dass ich nur Anfragen mit vollstandig angegebener Adresse und
Telefonnummer bearbeiten kann.

Fuar Ruckfragen und Besichtigungen stehe ich gerne zur Verfiigung.

Lage

Fischach ist ein Markt im schwébischen Landkreis Augsburg, Bayern. Die Gemeinde hat mehr
als 4800 Einwohner und ist mit Abstand einwohnerstarkste Gemeinde in den Stauden 1. Sie
liegt im tertidren Hugelland des Naturparks Westliche Walder stuidlich von Augsburg.
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Die Gemeinde hat 13 Gemeindeteile und eine Fliache von 30,17 km?2 und befindet sich im
Postleitzahlengebiet 86850.

Fischach ist ein idealer Ort zum Leben, da es eine ruhige Umgebung bietet, die sich perfekt fiir
Familien eignet. Es gibt viele Freizeitmoglichkeiten wie Wandern, Radfahren und Schwimmen
in der Nahe.

Die Gemeinde hat auch eine gute Verkehrsanbindung an die Stadt Augsburg und soll ab 2024
mit einer Bahnverbindung noch besser angebunden werden.

Bitte sehen Sie fiir ein Maklermandat von einer Anfrage ab. Herzlichen Dank
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 308,48 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse G

Galerie
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Terasse

Wohnzimmer Wohnung
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Galerie

EN ERG IEAUSWEIS fiir Wohngebaude

gemal den §§ 79 1. des Gebdudeenergegesetz (GEG) vem ' 08.08.2020
= SR

Gl tes: 11902003

Gebdude
Gobindetyp
Mresse Gartenstr. 1, 86850 Fischach =5
Gobudeteil Gesamt 5 "
Bouphr Gotuse? 7952, 1980 (Anbau) P Lo
Baujhe e 2001, 1978
Anzshl Wobnungen 2
Gebiwderutzlens (An) 432,33 M7 | 0 _nach § 82 GEG o Wohnfischs ammimok
Wesertiche Energetrager fur Homng* | Heizl, Strom
for Heizdl

Erreuotare Erergen A Keine [ vewenzung Keine
Artder Liftung * X F ot Liflungraniage mt Wmmeelckgeamnong

Scrachtiftung Lufturgsaniage otrs Wirmeelckgemnoung
Art der Kahung * Pussve Kihlng Kittung .5 Strom

Gelelorto Kate Kitiure was Wiemn
Irapeksonaplictige Kiraaniagen * Anzal: Nachstus Faligaisdatum cer Inspekion
Antaess dee Ausstnting Neuba Modermisienng © Sariges (rewmikg)
B0 Encrgodswoises * Vormuturg/Verksu! (Anderung'Erwetnning)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebdudes

Die erergetache Qualt® oines Gedduies karn duch de Berechrung ces  Energiededarfs  unier  Avvahme W
sandindaionen Randedngungen oder duch de Auswortng des Energieverbrauchs crmimok worden. A Bezugstache cie
dn enegetische Getdudenutzfiichs nach cor EREV, din sich in cer Repal von den aligemeren Wolrflichenangaben untenschnice
D angegebeeion Vergieichuwnris sallen  (berschidgpe Vergiichs ermogichen (Ertiutorungen — siche Seite 5) Tel o
E snd plotiungen (Sote 4)
X Dur Ermegitaunwois wurds s dor Grundinge von Bacectrungen des Energiobadarfs arstelt (Emmngietedartsausmes) Cio Ergotaism
3nd 3.4 Salte 2 darpretall. Zusitziche Ivformatonen 2um Verbrauch sind fremilg
Do Erominausmes wunde .f dor Grndage von Ausserturgen des £ ( O
Ergotoismn ving sl Seite 3 cangesteit

Datenerneburg BedartVerbrauch durch x Egortimes Aussming

Dem Encrpeausweis snd ur Qualti BeigefD (freiwiine Angade)

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Soren der Dio Angaben im Energicauseos toroten sich ot cas gosaml
e cten Cer € it locdgich dafir gadacht, einen Berschidggen Veegoch v
Gabisdon 2 srmigichen
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Galerie

Kamin Wohnung
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