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Exposé

Doppelhaushalfte in Teltow

Teltow-Seehof ¢ Trojanstrasse 13 b

Objekt-Nr. OM-292524
Doppelhaushalfte

Verkauf: 640.000 €

Trojanstrasse 13 b

14513 Teltow
Brandenburg
Deutschland
Baujahr 2015 Ubernahme sofort
Grundstticksflache 355,00 m? Zustand Neuwertig
Etagen 2 Schlafzimmer 3
Zimmer 4,00 Badezimmer 1
Wohnflache 113,00 m? Stellplatze 2
Nutzflache 135,00 m? Heizung Fufbodenheizung

Energietrager Erdwarme
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Objektbeschreibung

Zweigeschossige Doppelhaus-Halfte mit Gartenhaus in Westlage nahe S-Bahn Berlin
gepflegt

Erdwarme-Heizung

Energieeflizienzklasse des Gebaudes: A+

Fertiggestellt: 2016

Die Immobilie liegt in bevorzugter, ruhiger Lage in Teltow-Seehof nahe der Stadtgrenze zu
Berlin. Der S-Bahnhof Berlin Lichterfelde-Stid ist zu Fuf in etwa 10 Minuten zu erreichen.

Erdgeschoss:

Flur, Gaste-WC, Kiuche, Abstellraum mit Waschmaschine, Wohnzimmer, Terrasse, Garten
Obergeschoss:

Flur, Kammer, Bad mit Badewanne und separater Dusche, 3 Schlafzimmer

ca. 113 qm Wohnflache

ca. 135 qm Nutzflache

Fussbodenheizung/Warmwasser tiber Erdwarme

3-fach verglaste Fenster

Aussenjalousien

Kaminofen

Fliesenboden mit Fussbodenheizung

Einbau-Kuiche

DSL-Anschluss

Terrasse (ca. 12 qm)

Garten

2 Parkplatze

Wasser-Entkalkungsanlage

Der Verkauf erfolgt vollstandig mobliert, inkl. 55-Zoll-Smart-TV, Radio, Kiichenutensilien,
Geschirr, Backofen, Herd mit 4 Ceran-Kochfeldern, Geschirrspiiler, Kiithlschrank,
Gefrierschrank, Mikrowelle, Kaffeemaschine, Wasserkocher, Waschmaschine, Trockner.
Die Terrasse ist zu 50% in der Wohnflachenberechnung enthalten.

Das Objekt ist nicht unterkellert.

Im hinteren Teil des Grundstiicks befindet sich ein Gartenhaus (ca 20 gm + Terrasse) mit
separatem Zugang Uiber den angrenzenden Schillersteig.

Keine Maklerprovision. Makleranfragen unerwiinscht.
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Ausstattung

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Lage

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Endenergiebedarf 16,20 KkWh/(mz2a)
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Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Galerie

Kuche

Kuche

www.ohne-makler.net/expose/292524 Seite 6/12



Galerie

Schlafzimmer 1
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Galerie

Schlafzimmer 2

Schlafzimmer 3
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Galerie

ERDGESCHOSS OBERGESCHOSS

TROJANSTRASSE 13 B

Grundriss

Gartenhaus
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Gartenhaus

Gartenhaus
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Galerie

Energiebedarf
CO,-Emissionen® 11,1 kg/(m?a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
16,2 kWh/(m?a)
x| s | c| o | e | ¢ 7R
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38,8 kWh/(m>a)
Primérenergiebedarf dieses Gebaudes

Anforderungen gemiB EnEV * Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Primérenergiebedarf
Ist-Wert 38,8 kWh/(m>a) Anforderungswert 69,6 kWh/(m?a) )X[ Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

Energetische Qualitét der Gebudehiille H;' [ Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert 0,31 W/(m*K) Anforderungswert 0,40 W/(m>K) [0 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) X( eingehalten [0 Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

) ) - ) 16,2 KWh/(m?-a)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Energieausweis
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