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Exposé

Penthouse in Erlangen

Traumhafte Wohnung mit zwei Balkonen, zentrale Lage

-

1

Baujahr
Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager
Nebenkosten

Miete Garage/Stellpl.

2003

3

3,00
128,00 m?
142,00 m?
Fernwarme
350 €

100 €

www.ohne-makler.net/expose/292499

Objekt-Nr. OM-292499
Penthouse

Vermietung: 1.650 € + NK

Ansprechpartner:
Sina Goeschen
Telefon: 0151 28406274

Danzigerstr

91052 Erlangen

Bayern

Deutschland
Mietsicherheit 5.100 €
Ubernahme sofort
Zustand renoviert
Schlafzimmer 2
Badezimmer 2
Etage 2. OG
Tiefgaragenplatze 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Das wunderschone, frisch renovierte Penthouse im 2. OG hat 128 qm (114 gqm Wohnflache
und 28 qm Terrassen). Die gesamte Wohnung ist mit Parkett ausgelegt, Bad und WC sind
hochwertig ausgestattet (weif3 gefliest, mafigefertigte Einbauten im Bad). Der grof3ztigige
Wohn-/Essraum bietet [hnen eine wunderbare Aufenthaltsqualitat. Durch eine halbhohe
Mauer ist dort zuséatzlicher Raum fiir ein Biiro od abgetrennt (im Grundriss der Bereich
,Essen”). Eines der beiden Schlafzimmer (bestens als Kinder- oder Gastezimmer nutzbar) hat
hochwertige, magefertigte Einbauschranke. Das andere Schlafzimmer verfiigt tiber direkten
Zugang zu einer Terrasse. Die weif3e Einbauktiche beinhaltet alle Elektrogerate
(Spulmaschine, Backofen, Ceranfeld, Mikrowelle, Kiihlschrank mit 3* Gefrierfach) und bietet
ausreichend Stauflache. Gegentiber der Kiiche befindet sich eine praktische Abstellkammer.
Die Wohnung verfiigt tiber zwei Terrassen, die teilbepflanzt sind. Die gen Stiden gelegene
Terrasse (Markisen vorhanden) erstreckt sich tiber den gesamten Wohn-/Essraum zzgl. der
Biiro-Ecke. Die von einem der Schlafzimmer zu begehende Terrasse ist gen Osten ausgerichtet
und von der Kiiche einzusehen. In der gesamten Wohnung befinden sich Jalousien
(weitgehend elektrisch). Die Wohnung verfiigt tiber einen trockenen Keller mit ca. 15 qm. In
der Tiefgarage (direkter Zugang tiber Treppenhaus und Aufzug) gibt es einen grofziigigen
Stellplatz ftr Ihren PKW, welcher zusétzlich angemietet werden kann.

Der Energieausweis gemaf3 EnEV liegt vor.

Ausstattung

Die Wohnung ist, da sie seit Erstbezug nur von der Eigentiimerin bewohnt wurde, sehr gut
und hochwertig ausgestattet. Auf den Terrassen sind sehr schone Pflanzen vorhanden.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Keller, Fahrstuhl, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Sonstiges

Bitte fiigen Sie Ihrer Anfrage fir die Wohnung einen SCHUFA- und einen
Einkommensnachweis bei sowie eine Vorvermieterbescheinigung. Die Wohnung ist ab 01. Mai
2024 verfligbar, jedoch ist der Einzugstermin variabel.

Lage

Die Lage in Erlangen ist perfekt - ruhig und doch sehr stadtnah in duflerst angenehmer
Nachbarschaft. Sie befindet sich in einer kleinen Nebenstrafe in der Nahe zum Ohmplatz, die
Innenstadt Erlangens ist fuplaufig in 10-15 min erreichbar (oder 5 min mit dem Fahrrad). Die
Bushaltestelle "Am Ohmplatz" ist 5 min entfernt, das Ohm-Gymnasium sowie die
Grundschule nur wenige Minuten. Mehrere Supermaérkte (u.a. REWE und ein toll sortierter
Bio-Markt), Fitnesstudios, Arzt- und REHA-Einrichtungen sind in 5-10 min Laufndhe
vorhanden. Die Autobahn A73 erreichen Sie in 5 min, die A3 in Richtung Miinchen oder
Wirzburg in 15 min. Der Flughafen Niirnberg liegt ca. 20 min entfernt.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 84,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Der grofle Wohnbereich leer 4
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Exposeé - Galerie

Das Buiro/Wohnbereich Der grofie Wohnbereich leer

Der grofie Wohnbereich leer 3
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Galerie

Flur
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Galerie

Eingangsflur
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Exposeé - Galerie

Schlafzimmer Ne 2

Schlafzimmer Ne 2
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Balkon Nel

Balkon Nel Balkon Nel
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Galerie

Terrasse Ne2

Terrasse Ne2
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Galerie

Bad

Bad mit Dusche
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Bad mit Einbauschrank

Gastetoilette
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Gastetoilette

e e 1 ——i b
> — %o == = 10 7 ] w ! S e ]
S S -0 =10 u, s EIEC) 7 | =
=) P § ) i : \I L ND. 78
1 213 S GASTE Il SCHLAFEN
A v | B :
57
I 21 A
ousais -
' SCHNITT
KAUFPREIS

iy =

www.ohne-makler.net/expose/292499

Seite 12/18



Galerie

Das grofie Esszimmer
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Galerie

Das Wohnzimmer

Blick ins Esszimmer No2
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Galerie

Das Bitiro

Kiiche mit EBK
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Galerie
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Schlafzimmer Nel
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Galerie

Schlafzimmer Nel Schlafzimmer No2

Schlafzimmer Ne2
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Galerie

ieausweis fir Wohnge FIMinol

§§ 16 ff. m_._mam_mm_:mum_ém_,o..%c:m :m<_ <o3 m\_ 11.2013 Alles, was zahlt.

Energ
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Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Energieverbrat t des Gebaud| Registriernummer: BY-2018-002054316

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
84 kWh/(m?a)

| o | e | FONEE

100 125 150 175 vnma

Primérenergieverbrauch dieses Gebdudes
110 kWh/(m?a)

denergieverbrach dieses i 84 KWhi(ma)
G

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Primér- Energiever- Anteil Anteil . Kiima-
energie- brauch Warmwasser Heizung faktor
; : faktor (kWh) (kWh) wn)
von bis | |
| 010944 | 310815 |  Femwaime MWh 13 | 50120 17134 3208 145
| | |
010915 | 310816 Ferwarme MWh 13 53380 19781 33899 | 142
01.09.16 m 310847 | Ferawarme MWh i3l 53710 15409 38301 | 107
010014 | 310817 | Leerslandszuschiag 13| 0 0 0 0
| 0t0914 | 310817 | Warmwasserpauschale | 13 0 ! 0 5 G
omis | 310817 Kihlpauschale 18| 0 0 0 0

Vergleichswerte Endenergie!

SRR c | D | E | OGN  O'c modinall ermiltolon Vorgioichswerte beziehen sich |
R T

e i oy 176, 200 225 >2s0  auf Gebdude, in denen die Wérme fiir Heizung und Warm-

!, . I wasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird. |
3 S s s
$ a%% 3 %.Mm, .v% %%M.mn M%WM Soll ein Energieverbrauch eines mit Fer- oder Nahwarme ‘
% p-o n% & i $ beheizten Gebaudes verglichen werden, isl zu beachten, |
8 & g »ﬁe o .wMM m% %%. dass -__E normalerweise ein um 15 bis 30% um::uo.u- |
&8 $ als bei
S &
%M.nn & .1«% Kesselheizung zu erwarten ist. #
|

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermiltiung des ist durch a_m Die Werle der Skala sind s
RS fi
Werte pro Q A>L nach der die im groRer is! als u—m io:::&nﬁ:ﬂmﬂ._cmml_s
Der einer Ea::::u oder eines weicht i wegen des.
sich ab. und
LG-NR. 241 cw?s Uw_._uﬁﬂ Str. 4A, 91052 Erlangen Seite 3
T e,

“EFH - Emfamilenhauser, MFH - Menrlamliennduser
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