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Exposé

Einfamilienhaus in Falkensee

Modernes Einfamilienhaus in Falkensee

= % Objekt-Nr. OM-292016
Einfamilienhaus

Verkauf: 626.000 €

Telefon: 0171 2977722
Mobil: 0171 2977722

Spechtstrae 41
14612 Falkensee

Brandenburg
Deutschland
Baujahr 2007 Ubernahmedatum 01.07.2024
Grundstticksflache 833,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 2 Schlafzimmer 2
Zimmer 3,00 Badezimmer 2
Wohnflache 174,00 m? Carports 1
Energietrager Luft-/Wasserwarme Stellplatze 2
Ubernahme ab Datum Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Hausverkauf 2024
Traumhaus im Griinen

Das alleinstehende Einfamilienhaus ist umgeben von einem wunderschénen Garten mit
grofiem Seerosenteich. Das Haus vermittelt vom ersten Moment an eine Wohlftihlatmosphare.
Highlight ist das grofe offene und helle Wohnzimmer mit Mansarde, gemtitlichem Kaminofen
und Blick auf Teich und den Garten. Die Lage des Hauses ist auf3erordentlich ruhig in einer
guten Wohngegend von Falkensee. Die neu errichtete Holzterrasse zur Stidseite ist ein weiteres
Plus. Das Haus ist durch eine neue eingebaute Bosch-Warmepumpe (02/2024) CO2-frei
beheizbar und PV-ready.

Das Haus, Baujahr 2007, verftigt iiber eine Wohnflache von ca. 174 m? und ein Grundstiick
mit 833 qm einschliefllich einer grof3zligigen umlaufende Terrasse.

Im Erdgeschoss erwartet Sie eine Diele, ein lichtdurchflutetes Wohnzimmer mit nach oben
offener Decke und mit modernem Kaminofen (2023) sowie freiem Blick in den Garten.
Weiterhin gibt es eine offene Kiiche, ein Gastezimmer, ein Schlafzimmer, ein Gaste-WC, ein
Bad mit Badewanne und Dusche, einen kleinen Hauswirtschaftsraum und eine praktische
kleine Abstellkammer.

Vom Wohnzimmer aus gelangen Sie tiber eine Treppe in das Obergeschof3, welches Platz ftir
ein grofzligiges Homeoflice sowie ausreichend Raum fiir Ihre Hobbys bietet.

Das gesamte Haus befindet sich in einem bautechnisch sehr guten Zustand.

Ein Carport bietet Platz fiir zwei Pkw. Zusatzlich sind drei Gartenhtitten vorhanden, fir
Fahrrader, Gartengerate und reichlich Stauraum. Der sichtgeschiitzte Garten mit grofiem
Gartenteich und einem stilvollen Gewachshaus (05/2021) bietet dem Hobbygartner reichlich
Entfaltungsmoéglichkeiten. Das Grundstiick besitzt zudem einen eigenen Brunnen.

Finanzierung;:

Zum Verkauf steht das Nutzungsrecht an dem Grundstiick mit Haus im Erbpachtmodell fir
82 Jahre (bis ins Jahr 2106). Verpachter ist die evangelische Kirche. Die monatliche Pacht
betragt EUR 232,33. Vorteil des Erbpachtmodells ist der ca. EUR 200.000.- geringere
Kaufpreis und die damit erheblich geringeren Finanzierungskosten fiir das Baudarlehen in
Zeiten steigender Zinsen . So wird die Immobilie auch fiir Kaufer attraktiv, die ihre monatliche
Belastung gering halten wollen. Nach Ablauf der Vertragslaufzeit im Jahr 2106 kann der
Erbpachtvertrag bei Interesse verlangert werden.

Das Nutzungsrecht am Haus mit Garten wird privat verkauft, sodass keine Maklergebiihren
anfallen und die Kaufnebenkosten gering gehalten werden kénnen.

Lage: Die Entfernung zum Bahnhof Falkensee betragt 2,2 km (5 Minuten mit dem Auto); die
Fahrzeit mit dem Zug von Falkensee zum Hauptbahnhof betragt 22 Minuten; die Entfernung
zum nachsten Supermarkt betragt 1,2 km (4 Minuten mit dem Auto); die Entfernung zur
nachstgelegenen Schule betragt 600 Meter; die nachstgelegene Kita ist 2,8 km entfernt; das
beliebte Ausflugsziel Karls Erlebnishof ist 8 km entfernt.

Kontakt per E-Mail: traumhaus-falkensee@t-online.de
Ausstattung
Gute, solide Ausstattung mit teils Boden tiefen Fenstern.

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

La ge
Sehr ruhige Wohngegend
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Grundrisse
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Grundrisse

E N E RG I EAU SWE I S flir Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 19.10.2023

Giltig bis: 06.03.2034 Registriernummer: BB-2024-004977193 1

Gebaude

www.ohne-makler.net/expose/292016

Gebéaudetyp Einfamilienhaus, freistehend

Adresse Spechtstrale 41, 14612 Falkensee

Gebaudeteil 2 Ganzes Gebaude

Baujahr Geb&ude * 2007

Baujahr Warmeerzeuger ** 2024

Anzahl der Wohnungen 1

Gebaudenutzflache (A,) 210 m? I O nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fiir Heizung * Strom

Wesentliche Energietrager fiir Warmwasser ® | Strom

Erneuerbare Energien® Art: Umweltenergie-Luft Verwendung: Warmwasser und Heizung

Art der Luftung ° M Fensterliiftung O Liiftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
O Schachtliiftung O Liftungsanlage ohne Wérmeriickgewinnung

Art der Kihlung * O Passive Kiihlung O Kihlung aus Strom
0O Gelieferte Kalte 0O Kuhlung aus Warme

Inspektionspflichtige Klimaanlagen ® Anzahl: | Néchstes Falligkeitsdatum der Inspektion:

Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)

Energieausweises B Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitidt des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnfldchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen {iberschldgige Ver-
gleiche ermdglichen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).
Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch [ Eigentlimer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebédude oder den oben
bezeichneten Gebé&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen liberschlédgigen Vergleich von Gebduden zu erméglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung)

s ] L8 ===

50823 Kéln

! Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
2 nur im Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

3 Mehrfachangaben méglich

4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

Ausstellungsdatum  07.03.2024
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G

rundrisse

E N E RG I EAU SWEIS fir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom !

19.10.2023

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes Registriernummer: BB-2024-004977193 2
Energiebedarf
Treibhausgasemissionen 50,29 kg Coz-i'\quivalent /(m?a)
Endenergiebedarf dieses Gebdudes
89,81 kWh/(m2a)
dEaET s | C | o | e | AN
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
161,65 kWh/(m2.a)
Priméarenergiebedarf dieses Gebaudes
Anforderungen geméB GEG ? Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Primérenergiebedarf M Verfahren nach DIN V 18599
O Regelung nach § 31 GEG (,Modellgebaudeverfahren®)

Ist-Wert kWh/m?a)  Anforderungswert kWh/(m?a) Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Energetisch lit4t der hlle H,*
Ist-Wert W/(m?K) Anforderungswert W/(m?-K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebédudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung emeuerbarer Energien®: O fir Heizung O fir Warmwasser

O Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemaR § 71 Absatz 1 in

Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG

[0 Erfullung der 65% EE Regel durch pauschale Erfillungsoptionen
nach § 71 Absatz 1.3.4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG
QO Hausiibergabestation (Warmenetz) (§ 71b)
O Warmepumpe (§ 71c)
QO Stromdirektheizung (§ 71d)
O Solarthermische Anlage (§ 71e)
Q Hei fur Bi oder
O Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)
QO Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)
O Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)

[ Erfillung der 65% EE Regel auf Grundlage einer Berechnung im
Einzelfallnach § 71 Absatz 2 GEG: Anteil Wir- Anteil EE* Anteil EE*

ffi-derivate (§ 71f,g)

mebereit-  der Einzel- aller
Art der erneuerbaren Energie: stellung®: anlage: Anlagen”:
Summe”:

[ Nutzung bei Anlagen, firr die die 65% EE-Regel nicht gilt *:

Art der erneuerbaren Energie: Anteil EE":

s,
O weitere Eintrage und Erauterungen in der Anlage ~ Summe::

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
2 nur bei Neubau

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

° Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen

¢ Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen

www.ohne-makler.net/expose/292016

89,81 kWh/(m?a)

Vergleichswerte Endenergie *

@Rls|c|o |« |

F

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
SN <o & A x~
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Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasst fiir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren
kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-
ben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatséchlichen
Energieverbrauch. Dieausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Geb&dudenutzflaiche
(A, die im Aligemeinen groBer ist als die Wohnflache des Gebéudes.

7 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

® Summe einschlieRlich gegebenenfalls weiterer Eintrdge in der Anlage

? Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber
gangsregelung unterfallen, gemal Berechnung im Einzelfall

"°Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme /Kalteenergiebedarf
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Grundrisse

E N E RG I EAU SWEIS fir Wohngebaude

gemanB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 19.10.2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: BB-2024-004977193 @

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen

@EmEERE | ¢ | o
0 25 50 75 100 125
-—

kg CO,-Aquivalent /[(m?a)

175 200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] kWh/(m2.a)

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum
Energietrager
von bis

Primar- |  Energie- Anteil
energie-| verbrauch Heizung
faktor [kWh] [kWh]

O weitere Eintrage in Anlage

Vergleichswerte Endenergie *

(Aalalelc| o | e | NG

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Erldauterungen zum Verfahren

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
sich auf Geb&ude, in denen die Warme fir Heizung und
Warn durch Heizk | im Geb&ude bereitgestellt
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebéaudenutzflache (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnfldche des Gebaudes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlidge, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh

3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

www.ohne-makler.net/expose/292016
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Grundrisse

E N E RG I EAU SWEIS fir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 19.10.2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: BB-2024-004977193 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostengtlinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind 0O moglich E nicht méglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- _als gescha_tzte gesché?tzte Kosten
Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- | Amortisa- pro eingesparte
Nr. : z 3 hang mit | maB- | tionszeit Kilowattstunde
Anlagenteile einzelnen Schritten gréBerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
m} m}
o m}
o m}
a m}
o m}

0O weitere Eintrdge in Anlage

Modernisierungsempfehlungen fiir das Geb&aude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz flr eine Energieberatung.

Hinweis:

Genauere Angaben zu den Empfehlungen https://www.bbsr-energieeinsparung.de
sind erhaltlich bei/unter:

Erganzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwiliig)

Fir eine genauere energetische Beurteilung des Gesamtobjekts und insbesondere fir die Planung geeigneter und
wirtschaftlich sinnvoller Modernisierungsmafnahmen empfehlen wir eine ingenieurtechnische Energieberatung vor Ort eines
qualifizierten und erfahrenen Fachingenieurs oder Architekten.

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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Grundrisse

E N E RG I EAU SWEIS fir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom !

Erlauterungen

A be Gebaudeteil - Seite 1
Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemafRl § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den
Gebaudeteil zJbeschranken, der getrennt als Wohngebaude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil* deutlich gemacht.

E t E ien - Seite 1
Hier wird dariber informiert, wofir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energi rf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den
tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab.
Er berlcksichtigt  neben der Endenergie mithilfe  von
Primarenergiefaktoren auch die so genannte ,Vorkette® (Erkundung,
Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetzten
Energietrager (z. B. Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein
kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energienutzun

Energetischg Qualitét der Gebéudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeibertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt
die durchschnittiche energetische Qualitat aller warmelbertragenden
Umfassungsflachen (AuRenwande, Decken, Fenster etc.) eines
Gebaudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuBerdem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen
an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines
Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich  bendtigte Energiemenge fir Heizung, Liftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fir die
Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Beriicksichtigung
der Energieverluste zugefihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung
sichergestellt werden konnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Erfiillung
der 65%-EE-Regel - Seite 2

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt werden,
grundsatzlich zu mindestens 65 Prozent mit erneuerbaren Energien
betrieben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdricklich nur fir neu
eingebaute oder aufgestellte Heizungen und Uberdies nach MaRgabe
eines Systems von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem
Feld ,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien“ kann fir Anlagen,
die den §§ 71 ff. GEG bereits unterfallen, die Erfillung per Nachweis im
Einzelfall oder per pau

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

www.ohne-makler.net/expose/292016

19.10.2023

5

schaler Erfillungsoption ausgewiesen werden. Fir Bestandsanlagen, auf
die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fir die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kénnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten erneuerbaren
Energietrager aufgefiihrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Warmebereitstellung des Gebaudes ausgewiesen werden.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer  geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Gebaudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fir die Heizung wird
anhand der konkreten ortlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
fuhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kinftig zu erwartenden
Verbrauch ist jedoch nicht mdglich; insbesondere konnen die
Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie von
der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen. Im Fall
langerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zuschlag rechnerisch
bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse der
Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch
betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch Uber eine
Pauschale beriicksichtigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell
vorhandenen Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle ,Verbrauchserfassung‘ zu entnehmen.

Der Priméarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Priméarenergiebedarf wird er
mithilfe von Primarenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrager beriicksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch
verbundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als
aquivalente Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtan n fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 un

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.
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