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Exposé

Einfamilienhaus in Wildenberg

Einfamilienhaus mit groRer Nutzflache
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Baujahr 1978

Grundstucksflache 673,00 m2

Etagen 1

Zimmer 7,00
Wohnflache 146,00 m?
Nutzflache 420,00 m?
Energietrager Gas

www.ohne-makler.net/expose/292014

Objekt-Nr. OM-292014
Einfamilienhaus

Verkauf: 350.000 €
Mobil: 0172 8948691

93359 Wildenberg
Bayern
Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand modernisiert
Schlafzimmer 3
Badezimmer 1
Garagen 1
Stellplatze 3
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Das ehemalige Geschéftshaus wurde 1956 gebaut und 1978 erweitert. Im Erdgeschoss
befindet sich ein grofier Hobbyraum / Werkstatt (Renovierung geplant) und die Garage. Im
Obergeschoss ist die Wohnung. Ca. 2012 wurde das Dach des alteren Teils erneuert. 2019
wurden Kunststofffenster mit 3-fach Verglasung, eine Alu-Haustilire und eine neue Heizung
(Flussiggas) eingebaut, sowie eine 10 cm dicke Dammung auf3en angebracht, die im
Energieausweis nicht berticksichtigt ist. Das Dachgeschof3 ist nicht ausgebaut. Die Terrasse
zur Westseite ist tiberdacht, zur Stidseite nicht.

Ausstattung

Die Einbauktiche ist kaum genutzt und umfasst ein grofies Induktionsfeld, Backofen,
Mikrowelle und Geschirrsptiler. Das Gaste-WC wurde 2019 komplett erneuert, das Bad und
die Badmoébeln sind sehr gutem Zustand.

Die Fusboden wurden 2018 und 2019 erneuert.

Fugboden:
Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage
Sehr gute Verkehrsanbindung nach Landshut und Ingolstadt tiber B299 und B16. 4 km zum
Autobahnanschluss zur A93 (Regensburg - Miinchen).

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 153,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

Wohnkitiche
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Galerie
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Galerie

Gaste-WC
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Heizung
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Wohndiele mit Terrassenzugang

Schlafen 1
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Galerie

Schlafen 2

Schlafen 3
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Galerie

Wohnzimmer mit Terrassenzugang

www.ohne-makler.net/expose/292014 Seite 8/11



Galerie

Terrasse West
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Galerie
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Garage
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Werkstatt / Hobbyraum
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Grundrisse
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