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Exposé

Zweifamilienhaus in Mulheim an der Ruhr

Vielfaltiges Zuhause - provisionsfrei - Freistehendes
Mehrgenerationenhaus - 2 bis 3 Einheiten

Objekt-Nr. OM-291802
Zweifamilienhaus

Verkauf: 849.000 €

Ansprechpartner:
Sonja Swienty

45472 Miilheim an der Ruhr
Nordrhein-Westfalen
Deutschland

Baujahr 1903 Ubernahmedatum 01.08.2024
Grundstticksflache 998,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 2 Schlafzimmer 5

Zimmer 8,00 Badezimmer 3

Wohnflache 265,00 m? Garagen 3

Nutzflache 290,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
Ubernahme ab Datum
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Objektbeschreibung

Bei dieser gepflegten Immobilie handelt es sich um ein alleinstehendes Mehrgenerationenhaus,
welches derzeit Giber drei separate Wohneinheiten und zwei Eingange verfiigt. Die
Wohneinheiten lassen sich nach Bedarf jedoch leicht verandern. Dies kann man vor Ort im
Rahmen einer Besichtigung besprechen. Alle drei Wohneinheiten sind zum 01.08.2024
leerstehend.

Der grofizligige Garten 14adt mit seinen Sitzecken, seinen Ttimpeln und dem kleinen Teich,
uberdachten Auflenterrassen, Quellbrunnen, einer Sauna und einem Auf3enkamin zum
Genieflen und Entspannen ein.

Die grofiztigig gepflasterte Parkflache fiihrt zu drei gefliesten Garagen und weiteren
Einstellplatzen.

Der Grundbau ist von ca. 1903, verfiigt tiber ein dickes Mauerwerk und ist teilunterkellert.
Um 1990 wurde das Haus erweitert und in diesem Rahmen das Dach teilweise erneuert.
Sanierungen hinsichtlich Heizung, FuSbéden, Badern usw. wurden regelmaf3ig durchgefiihrt.

Die erste Wohnung ist tiber den Haupteingang mit entsprechender Diele zuganglich und ca.
105 gm grof3. Das Herzstuick ist das grof3zligige Wohnzimmer mit einer Glasschiebettir, von
der aus es uber die tiberdachte Terrasse in den schén angelegten Garten geht. Die Wohnung
verfuigt tiber eine Kiiche mit Einbauktiche mit Blick in den Garten. An das Schlafzimmer
grenzt ein weiterer Raum - entweder nutzbar als Kinderzimmer oder Biiro - mit Blick ins
Grune. Das modernisierte Bad hat eine ebenerdige grof3zligige Dusche.

Die zweite Wohneinheit erreicht man auch tiber den Haupteingang, verfiigt tiber ca. 110 qm
und befindet sich in der ersten Etage. Die Wohnktiche incl. Einbauktiche besticht durch ihre
grofiziigige Arbeitsflache. Dartiber hinaus gibt es ein Kinder- bzw. Arbeitszimmer mit Blick ins
Grine. Das Wohnzimmer hat eine grof3e Glasfront mit Blick in den Garten und auf die Loggia.
Auch das Schlafzimmer mit seinem eingebauten Kleiderschrank zeichnet sich ebenfalls durch
eine Glasfront aus, die den Zugang zum anliegendem Balkon ermoéglicht. Das modern
gestaltete Tageslichtbad ist mit Dusche und Wanne ausgestattet. Der Flur wird durch eine
grof3e Dachgaube mit Tageslicht erhellt.

Die dritte Wohneinheit verfligt tiber ca. 80 qm auf zwei Etagen verteilt und hat einen eigenen
Seiteneingang. Vor diesem Eingang befinden sich diverse Sitzmdglichkeiten in einem Bereich,
der durch ein Tor abgeschottet ist. Die Wohnung besteht aus einem hellen grofztigigen
Wohnzimmer mit Terrassentiir, einer Wendeltreppe fiir die oberen Raumlichkeiten, einer sehr
hellen Kiiche incl. Einbauktiiche und einem Tageslichtbad. In der oberen Etage befindet sich
ein Durchgangszimmer mit begehbarem Kleiderschrank, der Moglichkeit eines Homeoffice-
Arbeitsbereichs und dem anschliefenden Schlafzimmer mit Blick ins Griine.

Bei Bedarf lassen sich die erste und dritte Wohnung miteinander verbinden, oder auch die
zweite mit der dritten Wohnung. Weitere Ausfiihrungen dazu gabe es bei einer Besichtigung.

Ausstattung

- 3 Wohnungen fiir mehrere Generationen

oder

- 2 Wohnungen

oder

- 2 Wohnungen mit Firmensitz/Burordumlichkeiten

- grof3er Hofbereich vor dem Haus mit elektrischem Zufahrtstor
- drei geflieste Garagen mit Torantrieben incl. Beleuchtung

(mit Stromanschliissen ausgestattet)

- mehrere Sitzmoglichkeiten im Garten, Grillecke
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- Gartenhaus mit integrierter Sauna, Grillecke und offener Feuerstelle
- kleine Ttimpel far Freunde der Fische, Libellen und Molche
- Quellbrunnen

- zwei Terrassen mit Uberdachung (Wohnung 1)

- Loggia und Balkon im OG (Wohnung 2)

- AufSenbereich mit Sitzmoglichkeiten (Wohnung 3)

- Gaszentralheizung

- teilweise unterkellert

- teilweise Fu3bodenheizung

- teilweise ausgebautes Dachgeschoss

- isolierverglaste Fenster

Fufboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Sauna, Einbauktiche

Lage

Das Objekt wird Miilheim-Heissen zugeordnet mit der Ndhe zur Heimaterde. In unmittelbarer
Umgebung befinden sich ein Waldorfkindergarten, zwei stddtische Kindergarten, die
Waldorfschule, und ein Gymnasium. Nicht weit entfernt gibt es sowohl eine U-Bahnstation
(U18) als auch mehrere Buslinien. Die Auffahrten zur A40 Richtung Duisburg oder Bochum
sind in unmittelbarer Ndhe und auch zur A52 Richtung Diisseldort ist es nicht weit. Fuflaufig
gibt es einen kleinen Park, durch den man das Rhein-Ruhr-Zentrum gut erreichen kann.

Einkaufsmoglichkeiten sind in der Ndhe: Bio-Metzger, Bauernhof, Supermérkte, Backer,
Tierhandlung, Restaurants, usw.

Besonders wertvoll ist jedoch die Nahe zum Naherholungsgebiet Rumbachtal und zur
Fahrradtrasse.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 162,50 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie

Wohnzimmer Wohnung 1
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Wohnzimmer Wohnung 1

Wohnzimmer Wohnung 1
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Galerie

Kiiche Wohnung 1

Terrasse Wohnung 1
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Bad Wohnung 1
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Galerie

Ruckansicht vom Garten
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Galerie
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Sicht in den Garten
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Wohnzimmer Wohnung 2

Wohnzimmer Wohnung 2
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Galerie

Bad Wohnung 2
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Schlafzimmer Wohnung 2

Kinderzimmer Wohnung 2
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Wohnzimmer Wohnung 3
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Wohnzimmer Wohnung 3
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Wohnzimmer Wohnung 3

Ktiche Wohnung 3
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Galerie
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Bad Wohnung 3

Bad Wohnung 3
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Galerie

Augienbereich Wohnung 3
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Galerie
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Aufienbereich Wohnung 3
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Sonnenuntergang
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Sonnenuntergang
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