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Exposé

Erdgeschosswohnung in Wien

Elgentumswohnung in 1090 Wien (mit
Ordinationsmaglichkeit)

Objekt-Nr. OM-291760
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 579.000 €

Ansprechpartner:

Maria Backhaus

Telefon: +43 6644 416773
Mobil: +43 6644 416773

Rogergasse

1090 Wien

Wien

Osterreich
Baujahr 1899 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 2 Zustand Erstbez. n. Sanier.
Zimmer 3,50 Schlafzimmer 3
Wohnflache 88,00 m? Badezimmer 2
Nutzflache 88,00 m? Etage Erdgeschoss
Energietrager Gas Heizung FuBbodenheizung

www.ohne-makler.net/expose/291760

Seite 1/18



Objektbeschreibung

Wohnungseigentum

geeignet flir Ordination und Wohnen/WG

mit zwei Eingdngen, zwei Badezimmern, zwei WCs

Lage: 1090 Wien, zwischen Rof3auer Lande und Porzellangasse

ruhig, zentral und neu renoviert

Wohnflache: 89 m2

Anzahl Zimmer: 3,5

Anzahl Badezimmer:2

Anzahl WC:2

Anzahl Béader:1

Anzahl Duschen:1

Anzahl Kiichen:2

Waschmaschinenanschliisse:2

Stockwerk:EG

Altbau neu adaptiert und renoviert

Bodenbelag: Fliesen, Marmorfliesen

Gastherme

FufBbodenheizung

Verkaufspreis: 579.000,00

Betriebskosten: monatlich 195,00 (50,10 Reparaturriicklage, 144,88 BK)
Aus einer Wohnung wurden zwei gemacht, verbunden durch die Doppelfltigeltiiren
~Erste Wohnung" — Eingang durch den Haupteingang, zweiter Eingang direkt von der Strafle.

Entweder gut geeignet fiir eine Ordination fir einen Psychologen oder Therapeut oder einer
Kosmetikerin. Oder fiir die Wohnung mit Kindern/Teenager.

Alles komplett neu saniert (Therme, Fuf3bodenheizung, etc.)

Ausstattung

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Vollbad, Gaste-WC

Sonstiges

Die Wohnung darf als Ordination benutzt werden! Grof3er Vorteil!
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Lage
Ganz ruhige Seitengasse von der Rossauer Lande und Porzellangasse. Um die Ecke ist Schule
und Gymnasium, sowie Spar und Arzte um die Ecke.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,

Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 125,60 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Unteres Schlafzimmer
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Wohnzimmer

oberes Schlafzimmer
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Galerie

separates WC Nr 1

Eingang von der Stiege
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Kiiche

zweites Badezimmer
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Treppe zwischen zwei Schlafzim

Blick vom Wohnzimmer ifls Kinde
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2. Eingang von der Strasse

Badezimmer
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Stiegenhaus

zweiter Stockwerk mit Badezim
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Galerie

Kinderzimmer
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Grundrisse
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Grundrisse

ENTWURF EINRICHTUNG Wien Régergasse 18 08.07.2020

Martin Ranz BSc.Arch. / Carlbergergasse 36/1 Wien A-1230 / entwurfsbuero@ yahoo.com
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Grundrisse

! ' [
| | [
i i f
STUK 42,60 [
TR ey TR o
<< 7 Uiy

T __w—‘m‘lTx s

L1 L E 1 N |
— 1 —

[T ~ L ‘ i}

e | | B j
L\ W i 3

A= i 1

T Pt
oo e L]
i 1 O
L ! SN o
_\"vn__ g i
\\ r= . ===
0. Grundriss Zimmer 1:50 0. Grundriss Galerie 1:50
POLIERPLAN: Régergasse 18 Umbau Top5 und Topé Régergasse 18, A-1090 Wien V O R A B Z U glEN AM In Bearbeitung
PLANINHALT: Grundriss Galerie, Grundriss Zimmer MARSTAB: 1:50 PLANNUMMER: 20 08 04.1
Martin Ranz BSc.Arch_{ 36/1 Wien A-1230  ontwu
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Grundrisse
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150 — 750 Gensteig Nveau

801 Schnitt 1:50 502 Schnitt 1:50

POLIERPLAN: Régergasse 18 Umbau Top5 und Topé Régergasse 18, A-1090 Wien V O R A B Z U glEN AM In Bearbeitung

PLANINHALT: Schnitt MARSTAB: 1:50 PLANNUMMER: 20 08 04.2

Martin Ranz BSc.Arch. / 3671 Wien A-1230 / entwui
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Grundrisse

5-03 Schnitt 1:50 S04 Schnitt 1:50

POLIERPLAN: Régergasse 18 Umbau Top5 und Topé Régergasse 18, A-1090 Wien V O R A B Z U gﬁlEN AM In Bearbeitung
PLANINHALT: Schnitt MABSTAB: 1:50 PLANNUMMER: 20 08 04.3

Martin Ranz BSc.Arch. / 3671 Wien A-1230 / entwui
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Grundrisse

Haupttriger U 140

%3425
E=========31x4765

1x3685

1875 mx 164kgim= 19475 kg

Haupttriger HEA 140

1x4,866

1x3525
E==—=T1x0465

1x341

1x055
8,395 m x 25,3kg/m = 236,69 kg.

‘Stahl Winkol L50x50x5

4x045
=
1x043

‘Stahl Winkol L40x40x5
2x087

1x1.385
9,605 m x2,97kgim = 28.53 kg

Stahl Stitzo FRQxd0x4
H=4,38 mx 4,20kg/3 = 1840 kg

owicht
Gosamt

U140 11875m | 10475kg

HEA 140 939%m | 2360k

FRO000x63 | 2789m | 20687kg

L 50x50x5 548m 2058kg
Laoxdoxs | 9805m 2853kg
Siiitze am®m 1840kg

795,82 kg

PLANINHALT: Stahlbau, Tragkonstruktion

POLIERPLAN: Régergasse 18 Umbau Top5 und Topé Régergasse 18, A-1090 Wien

MARSTAB: 1:50

#WIEN AM In Bearbeitung

““PLANNUMMER: 20 08 04.4

Martin Ranz BSc.Arch. | 36/1 Wien A-1230 [ ontwui
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Grundrisse
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POLIERPLAN: Régergasse 18 Umbau Top5 und Topé Régergasse 18, A-1090 Wien V O R A B Z U glEN AM In Bearbeitung
PLANINHALT: 3D-Visualisierung MARSTAB: PLANNUMMER: 20 08 04.5
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