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Exposé

Ausstellungsflache in Karlsrhuhe

***Einzigartige Gewerbeeinheit auf 2 Etage in der
SchillerstraBBe, fur Friseure geeignet!***

Objekt-Nr. OM-291751
Ausstellungsflache

Vermietung: 1.995 € + NK

Ansprechpartner:
Frau Bollinger
Telefon: 0721 9899030

Schillerstrafie 2
76135 Karlsrhuhe
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 1955 Zustand gepflegt
Etagen 2 Etage Erdgeschoss
Energietrager Gas Biiro-/Praxisfldche 171,50 m?
Nebenkosten 300 € Gesamtflache 171,50 m?
Ubernahme Nach Vereinbarung Heizung Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Die Gewerbeeinheit befindet sich in der schénen Weststadt in der Schillerstrae 2.

Das Objekt ist aus dem Baujahr 1955.

Ausstattung

Die schoéne und helle Ladeneinheit ist auf 2 Stockwerke verteilt.

Eine schéne Holztreppe verbindet die Stockwerke. Im 1.0G befinden sich bereits
Wasseranschliisse, welche flir einen Friseurladen genutzt werden kénnen. Sowohl im EG als
auch im 1.0G befinden sich Toiletten. Der Untere Teil wurde zur Zeit als Verkaufsraum
genutzt. Im hinteren Bereich kann man sich einen Aufenthaltsraum herrichten. Sie haben die
Moglichkeit Giber die Holztreppe im Verkaufsraum in die oberen Zimmer zu gelangen. So sind
Sie nie weit von Ihrer Kundschaft entfernt. Ganz gleich, wie Sie den Laden nutzen moéchten,
Ihnen stehen alle Moglichkeiten offen. Im 1.0G haben Sie 4 abgeschlossene Rdume und einen
schéne Vorraum, diese glanzen durch Helligkeit.

Fugboden:
Parkett, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Gaste-WC

Sonstiges

Ein neuer Energieausweis ist in Bearbeitung! Aus diesem Grund sind hier noch die letzten
Stande:

Zeitraum: 08.12.2021 - 28.11.2022: 27.624 kWh
Zeitraum: 04.12.2020 - 07.12.2021: 30.267 kWh
Zeitraum: 05.12.2019 - 03.12.2020: 25.262 kWh
Heizkosten werden direkt an Energielieferanten bezahlt!
Impressum:

Georg Beck KG

Stephanienstr. 42/44

D-76133 Karlsruhe

Tel.: +49 (0)721 9899030

E-Mail: info@hausverwaltung-beck.de

Unser ausftihrliches Impressum finden Sie auf: https://hausverwaltung-beck.de/impressum/

Lage
Die Zentrale Lage und die sehr schnelle Anbindung an die 6ffentlichen Verkehrsmittel

ermoglichen einen gute Verbindung. Aufgrund der in Nahe liegende Geschéfte und
Offentlichen Einrichtungen gibt es ein grof3es Personenaufkommen.

Infrastruktur:
Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Stromverbrauchskennwert 131,20 KkWh/(m?2a)
Heizenergieverbrauchskennwert 260,50 kWh/(m?2a)

Galerie
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Galerie

www.ohne-makler.net/expose/291751 Seite 6/14



Galerie
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Galerie

www.ohne-makler.net/expose/291751 Seite 11/14



90’} Pun 93 ayeyuyomlE0-v10g] Pweusieq

§10Z°0L°82 ‘dynispey

¥0868091 1220 Xed
00868091 1220 [oL | |
synispey €£1.9/ 1 05 T

91 eyesnsalwspesy
sueld euep Bul-1dig
“upieNyoIY

L

aynispey ¢e19.

bi-2p ayessusiueydals |
OM oeg 1
"

I

I

¥ NV
yeyosuayneg

ot e o]

98’

00L: L'
puejsag ssupunic) muo

Grundrisse

a9|eIaSIEY] 9503 =
Syl - 90}

Z 9SSelSIalIYoS
ssewyny g

Z2nNvy

€L's L

L WNYY

puejyseg wi epugp\ I

806

Seite 12/14

,92¢

62'¢

www.ohne-makler.net/expose/291751



Grundrisse

2.92

| |22

5.89

| 8.47* |
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Exposé - Anhédnge
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ENERGIEAUSWEIS « vicntvonngepauae

gemalf den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Giiltig bis: 27.09.2018 1

Gebaude

Hauptnutzung /

Handel Food bis 300 gm

Gebaudekategorie

Adresse Schillerstr. 2, 76133 Karisruhe
Geb&udeteil h Wohnhaus

Baujahr Gebaude 1955

Baujahr Wéirmeerzeuger_ | 1_983- 2007

Baujahr Klimaanlage

Nettogrundfliche 164 m?
Anlass der Ausstellung O Neubau 0 Modernisierung O Aushang b. 6ff. Gebauden
des Energieausweises X Vermietung / Verkauf {Anderung / Erweiterung) O Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebédudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfes unter standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfliche dient
die Nettogrundflache.

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt. Die Ergebnisse
sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig. Diese Art der Ausstellung
ist Pflicht bei Neubauten und bestimmten Modernisierungen. Die angegebenen Vergleichswerte sind die Anfor-
derungen der EnEV zum Zeitpunkt der Erstellung des Energieausweises (Erlduterungen - siehe Seite 4).

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbraucﬁs erstelit. Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt. Die Vergleichswerte beruhen auf statistischen Auswertungen.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentimer O Aussteller
O  Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).
Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Gebdude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht, einen
Uberschldgigen Vergleich von Gebauden zu ermaglichen.

Aussteller

Bernd Kurbel, Dipl.Ing. (FH)
Eppinger Str, 43

76131 Karlsruhe

Tel. 0721/62 12 33

:’) ” : 5
28002008 <7 SSveC [;:«%e{

Datum Unterschrift des Ausstellers
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ENERGIEAUSWEIS «: nirivonmgebiuce

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes 2

Primérenergiebedarf "Gesamtenergieeffizienz"

>250

0 50 100 150

Nachweis der Einhaltung des § 4 oder § 9 Abs. 1 der EnEV 2

Primérenergiebedarf Ener he Qualitit der Gebdudehiille
Gebéaude Ist-Wert kWh/(m?a) Gebaude Ist-Wert H;' W/(m?K)
EnEV-Anforderungswert kWh/(m?a) EnEV-Anforderungwert H;' W/(m?K)
Endenergiebedarf
Jahrlicher Endenergiebedarf in kWh/(m?2a)
Energietrager Heizung Warmwasser Eingebaute Laftung Kiihlung einschl. Gebdude
- Beleuchtung Befeuchiung insgesamt
Auftellung Energlebedarf
(KWh/(m?a)] Heizung Warmwasser | Eingebaute Luftung Kithlung einschl, Gebdude
| Beleuchtung B Befeuchtung insgesamt
Nutzenergie
Endenergie
Primérenergie
Sonstige Angaben Gebdudezonen :
5 2 -
Einsetzbarkeit alternativer Energieversorgungssysteme N, Zone Fldche [m7] Antell [%]
O § 5 EnEV vor Baubeginn beriicksichtigt 1
Alternative Energieversorgungssysteme werden genutzt fiir: 2
0O Heizung 0 Warmwasser 0 Eingebaute Beleuchtung
O Liftung O Kiihlung 3
Liftungskonzept 4
Die Liftung erfolgt durch: 5
O Fensterluftung O Luftungsanlage ochne Warmeriickgewinnung
O Schachtliftung 0 Lioftungsanlage mit Warmeriickgewinnung 6
O weitere Zonen in der Anlage

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das verwendete Berechnungsverfahren ist durch die Energieeinsparverordnung (EnEV) vorgegeben.

Insbesondere wegen standardisierter

Hotlgenroth Software, HS Verbrauchspass 2 3 4

Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine Rickschliisse auf den tatsdchlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen
Bedarfswerte sind spezifische Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Nettogrundflache, Die oben als EnEV-Anforderungswert bezeichneten
Anforderungen der EnEV sind nur im Falle des Neubaus und der Modernisierung nach § 9 Abs. 1 EnEV bindend.

2)

Y freiwiliige Angabe nur in den Fallen des Neubaus und der Modernisierung auszufiillen

Gebaude Schillersir. 2, 76133 Karlsruhe



ENERGIEAUSWEIS « vcnmongebiude

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)
Erfasster Energieverbrauch des Gebadudes 3

Heizenergieverbrauchskennwert

Dieses Gebaude:
260,5 kWh/(m?a)

o

50 100 150 200 250

A
N
(4]
o

I Vergleichswert dieser Geb&dudekategorie

I Warmwasser enthalten fur Heizung und Warmwasser "

Stromverbrauchskennwert

Dieses Gebédude:
131,2 kWh/(m2a)

o

20 40 60 80 100 120 160

v
=Y
22
o

Vergleichswert dieser Geb&audekategorie
fur Strom

Der Wert enthalt den Stromverbrauch fir

[J Heizung 0 Warmwasser O Luftung X eingebaute Beleuchtung 0 Kuhlung 0 Sonstiges:
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
| Zeitraum Energie- Anteil Klima- Energievebrauchskennwert in kWh/(mZa)
Energietrager . verbrauch Warmwasser faktor (zeitlich bereinigt, klimabereinigt)
von bis [kwh] [kWh] Heizung Warmwasser Kennwert
Erdgas H 08.12.2004 | 07.12.2005 5166 258 1,22 36,5 1,6 38,1
Erdgas H 08.12.2005 | 07.12.2006 50625 2531 1,26 369,5 15,4 3849
Erdgas H 08.12.2006 | 07.12.2007 42616 2131 1,40 3456 13,0 358,6
Durchschnitt 260,5
Verbrauchserfassung - Strom Gebadudekategorie
Zeitraum Ablesewert Kennwert . ) .
Gebaudekategorie Handel Food bis 300 gqm
von l bis [kWh] [kWh/(m?a)}
Schuhreperatur, Backladen,
08.12.2004 L 07.12.2005 22.273 Sonderzonen Apotheke
08.12.2005 07.12,2006 20,075 131,2
08.12.2006 07.12.2007 22,191

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung von Energieverbrauchskennwerten ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte sind spezifi-

sche Werte pro Quadratmeter Nettogrundflache.

Der

Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens von den angegebenen Kennwerten ab.

" veroffentlicht im Bundesanzeiger / Internet

Bundesministerium fur Wirtschaft und Technologie

Software, HS 234

durch das

Bundesministeriumfir

Verkebhr,

tatsdchliche Verbrauch eines Gebaudes weicht

Bau

insbesondere wegen

und  Stadtentwicklung

Gebaude Schillerstr 2, 76133 Karlsruhe

des

und das



ENERGIEAUSWEIS « vicriwonngebiuce

gemaf den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erlauterungen 4

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird in diesem Energieausweis durch den Jahres-Priméarenergiebedarf und den Endenergie-
bedarf fur die Anteile Heizung, Warmwasser, eingebaute Beleuchtung, Luftung und Kihlung dargestellt. Diese
Angaben werden rechnerisch ermittelt. Die angegeben Werte sind auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw.
gebaudebezogener Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klima-
daten, definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperaturundinnere Warmegewinne usw.) berechnet. So
lasst sich die energetische Qualitat des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und der Wetterlage beurteilen.
Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf
den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primédrenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Gesamtenergieeffizienz eines Gebaudes ab. Er beriicksichtigt neben der
Endenergie auch die so genannte "Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils
eingesetzten Energietrager (z.B. Heizol, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Kleine Werte signalisieren einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz und eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energienutzung. ,

Die angegebenen Vergleichswerte geben fur das Gebaude die Anforderungen der Energieeinsparverordnung an,
die zum Zeitpunkt der Erstellung des Energieausweises galt. Sie sind im Falle eines Neubaus oder der
Modernisierung des Geb&udes nach § 9 Abs. 1 EnEV einzuhalten. Bei Bestandsgebauden dienen sie der
Orientierung hinsichtlich der energetischen Qualitat des Gebaudes. Zusétzlich kénnen die mit dem Energiebedarf
verbundenen CO,-Emissionen des Gebaudes freiwillig angegeben werden.

Endenergiebedarf — Seite 2 ’

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahrlich benétigte Energiemenge fir Heizung,
Warmwasser, eingebaute Beleuchtung, Luftung und Kuhlung an. Er wird unter Standardklima- und Standard-
nutzunsbedinungen errechnet und ist ein MaR fur die Energieeffizienz eines Geb&udes und seiner Anlagen-
technik. Der Endenergiebedarfist die Energiemenge, die dem Gebaude bei standardisierten Bedingungen unter Be-
rucksichtigung der Energieverluste zugefuihrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur, der Warm-
wasserbedarf, die notwendige Luftung und eingebaute Beleuchtung sichergestellt werden kénnen. Kleine Werte
signalisieren einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz. ’

Energetische Qualitédt der Gebiudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmetbertragende Umfassungsflache bezogene Transmissionswarme-
transferkoeffizient (Formelzeichen in der EnEV: Hy'). Er ist ein Mag fiir die durchschnittliche energetische Qualitat
aller warmeubertragenden Umfassungsflachen (AuRenwénde, Decken, Fenster, etc.) eines Gebaudes. Kleine
Werte signalisieren einen guten baulichen Warmeschutz.

Heizenergie- und Stromverbrauchskennwert (Energieverbrauchskennwerte) - Seite 3

Der Heizenergieverbrauchskennwert (einschlieBlich Warmwasser) wird fir das Geb&ude auf der Basis der Erfas-
sung des Verbrauchs ermittelt. Das Verfahren zur Ermittlung von Energievebrauchskennwerten ist durch die
Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte sind spezifische Werte pro Quadratmeter Nettogrundflache nach
Energieeinsparverordnung. Uber Klimafaktoren wird der erfasste Energieverbrauch hinsichtlich der ortlichen
Wetterdaten auf ein standardisiertes Klima fur Deutschland umgerechnet. Der ausgewiesene Stromverbrauchs-
kennwert wird fir das Geb&ude auf der Basis der Erfassung des Verbrauchs oder der entsprechenden Abrechnung
ermittelt. Die Energieverbrauchskennwerte geben Hinweise auf die energetische Qualitat des Gebaudes. Kleine
Werte signalisieren einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kinftig zu erwartenden Verbrauch ist
jedoch nicht moglich. Der tats&chliche Verbrauch einer Nutzungseinheit oder eines Gebaudes weicht insbesondere
wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens oder sich &ndernder Nutzungen vom
angegebenen Energieverbrauchskennwert ab.

Die Vergleichswerte ergeben sich durch die Beurteilung gleichartiger Geb&ude. Dazu wurden die Daten von einer
groBen Anzahl Geb&ude untersucht und bewertet. Der Vergleichswert ist dabei der flachengewichtete Mittelwert
aus der statistischen Verteilung. Kleinere Verbrauchswerte als der Vergleichswert signalisieren eine
gute energetische Qualitat im Vergleich zum Gebaudebestand dieses Gebaudetyps. Die Vergleichswerte werden
durch das Bundesministerium fur Verkehr, Bau und Stadtentwickiung und das Bundesministerium fur Wirtschaft
und Technologie bekannt gegeben.

Software, HS 234 i 2, 76133




