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Exposé

Doppelhaushalfte in Aurich

Hochwertige DHH in Aurich Wallinghausen

Objekt-Nr. OM-291572
Doppelhaushalfte

Verkauf: 317.000 €

26605 Aurich

S Niedersachsen

\\\;\;‘\\\\\3&\\\\\\\\\\.\ s Deutschland
Baujahr 2009 Ubernahme sofort
Grundstticksflache 418,00 m? Zustand Neuwertig
Zimmer 4,00 Carports 1
Wohnflache 101,00 m? Stellplatze 3
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Verkauft wird eine Doppelhaushélfte in schéoner Lage in Aurich-Wallinghausen.

Das Objekt ist 2009 erbaut worden, und zeugt von einer sehr guten Bausubstanz.

Unten ergibt sich der offen Wohn-Essbereich der fast den ganzen Tag lichtdurchflutet wird.
Ebenfalls im Kaufpreis enthalten, ist eine sehr schéne und moderne Einbaukitiche.

Direkt rechts im Eingangsbereich, befindet sich das Géaste- WC.

Ebenfalls vorhanden ist ein grof3ztigig geschnittener Abstellraum.

Im OG findet man 3 Zimmer vor, die hervorragend als Schlafzimmer, Biiro oder auch als
Ankleidezimmer genutzt werden kénnen.

Ebenfalls befindet sich das geraumige Badezimmer mit zwei Waschbecken, Badewanne und
Dusche im OG.

Die Doppelhaushalfte wird komplett mit Fu3bodenheizung beheizt.

Das Objekt verfiigt dartiber hinaus auch tber eine Terrasse mit wunderschénem Garten in
Sudlicher Ausrichtung.

Am Haus befindet sich noch der Carport mit anschlieSendem Abstellraum wo man problemlos
seine Gartengerate oder Fahrrader abstellen kann.

Anschluss fiir Kamin vorhanden.

Ausstattung

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage
Aurich-Wallinghausen, ein malerischer Stadtteil im stidlichen Teil von Aurich, Niedersachsen,

prasentiert eine charmante Mischung aus Wohngebieten und griinen Oasen. Die Lage ist
gepragt von einer ruhigen Atmosphare, die zu einer angenehmen Wohnqualitat beitragt.

Die Wohngebiete erstrecken sich tiber das Stadtteilgebiet und bieten eine Vielfalt an
Architekturstilen, von traditionellen Hausern bis hin zu modernen Wohnkomplexen. Die
Strafen sind von gepflegten Griinflachen gesdumt, die das Wohnambiente verschénern und
den Bewohnern eine naturnahe Umgebung bieten.

Ein besonderes Merkmal von Aurich-Wallinghausen ist die gute Anbindung an die
umliegenden Bereiche von Aurich. Die Verkehrsinfrastruktur ermoglicht eine reibungslose
Mobilitat und erleichtert den Zugang zu Geschaften, Schulen und anderen Einrichtungen in
der ndheren Umgebung.

Die Umgebung bietet zudem Moglichkeiten fir Freizeitaktivititen im Freien. Parks und
Naherholungsgebiete laden zu Spaziergangen, Radtouren und anderen Outdoor-Aktivitaten
ein. Die griine Kulisse verleiht dem Stadtteil eine entspannte Atmosphére, ideal fiir Menschen,
die die Vorziige einer ruhigen Wohngegend schéitzen.

In Aurich-Wallinghausen treffen Tradition und Moderne aufeinander, wodurch ein vielfaltiges
und lebendiges Gemeinschaftsgefiihl entsteht. Die Bewohner genief3en die Vorziige des
stadtischen Lebens und kénnen gleichzeitig die Ruhe und Schoénheit der Natur in ihrer
unmittelbaren Umgebung erleben.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 70,20 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie
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Galerie
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