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Ohne-mak]ermt fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnen in Oststeinbek

Baupartner gesucht! Provisionsfreies Grundstuck fur
eine groBBe Doppelhaushalfte

3

LAGE ‘ =
| ﬁ Objekt-Nr. OM-291472

o Wohnen

Verkauf: 170.000 €
Ansprechpartner:

Rl Los —
7B ' ~ G AWS Bau GmbH - Herr Olkusnik
- 2 g _ g Telefon: 0172 9912646

Mollner Landstrafie 10
22113 Oststeinbek
Schleswig-Holstein
Deutschland

Quelle: www.openstreetmap.com s ‘ ! W

Grundstticksflache 260,00 m? Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Fur unser aktuell angebotenes Baugrundstiick suchen wir zwei Baupartner, die gemeinsam
ihren Traum vom Eigenheim verwirklichen méchten. Das Grundstiick bietet ausreichend Platz
fiir ein Doppelhaus, sodass jeder Kaufer eine grof3ztigige Doppelhaushélfte erhalt.

Der Verkauf erfolgt direkt durch den Eigenttimer ohne Provision, und das Grundsttick ist
nicht an einen bestimmten Bautrager gebunden. Zur Vereinfachung haben wir eine
unverbindliche Vorauswahl potenzieller Bautrager getroffen: Team Massivhaus,
Schwabenhaus und Viebrockhaus. Diese Vorschlage sind nicht bindend, und die Kaufer
kénnen sich auch fiir einen anderen Bautrager entscheiden. Mit diesen Partnern kénnen Sie
ein mafigeschneidertes Haus nach Ihren individuellen Bediirfnissen bauen.

Besuchen Sie gerne das Grundstiick und machen Sie sich mit der Lage vertraut. Es befindet
sich in zentraler Lage in der Gemeinde Oststeinbek.

Standort: Méllner Landstraf3e 10, 22113 Oststeinbek

Grundsticksgrofie: ca. 547 m? (Baufeld 1)

Preise:

- 170.000 € fir den Nordteil des Grundstiicks mit ca. 260 m? Grundstiicksflache

- 250.000 € fur den Stidteil des Grundstiicks mit ca. 287 m? Grundstiicksflache

Die Abrisskosten der Bestandsimmobilien werden halftig zwischen den Kaufern geteilt.
Highlights:

- Zentral und dennoch im Grunen: In der attraktiven Gemeinde Oststeinbek im Hamburger
Speckgiirtel.

- Exzellente Verkehrsanbindung: Nahe Hamburg, gut erreichbare 6ffentliche Verkehrsmittel.
- Ideal far Familien: Perfekt fiir den Bau einer geraumigen Doppelhaushalfte.
Bebauungsmoglichkeiten:

- Flexibles Baufeld: Moglichkeit flir Doppelhaus mit ca. 16 x 10 m Grundflache.

- Grof3ziigige Wohnkonzepte: Platz far grofies Wohnzimmer, Speisekammer, Gastezimmer im
Erdgeschoss.

- Optimale Moblierung ohne Dachschrigen: Mit zwei Vollgeschossen und Staffelgeschoss.
Anpassbare Grundrisse: Konzepte mit 5 Schlafzimmern und Wohnzimmer méglich, flexibel
anpassbar.

- Mehrgenerationenwohnen: Geeignet fir Mehrgenerationenhaus.

- Wohn- und Nutzflache je Doppelhaushalfte: ca. 320 m? BGF inkl. Keller, ohne Keller 240 m?
BGF

Planung und Genehmigung (optional):

- Umfassende Unterstiitzung: Von Planung tiber Genehmigung bis zum Bau durch den
Bautrager

- Individuelle Gestaltung: Ihre Bedtirfnisse im Fokus.
Kerndaten:
- Erschliefung: Vorhanden

- Planungsrecht: B-Plan Ne30 B, Gemeinde Oststeinbek
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- Ausweisung im B-Plan: WA (Allgemeines Wohngebiet)
- Baugenehmigung: Optional, ca. 3 Monate
- Geschossigkeit: Zwei Vollgeschosse, Dachgeschoss, Kellergeschoss

- Bauvolumen: Ca. 640 m? BGF je Doppelhaus (inkl. Kellergeschoss) ohne Keller 480 m? BGF,
also 240 m? BGF je Doppelhaushélfte

- Provision: Keine

Sonstiges

Haftungsausschluss

Der Autor hat alle in seinem Bereich bereitgestellten Informationen nach bestem Wissen und
Gewissen erarbeitet und gepruft. Jedoch tibernimmt der Autor keinerlei Gewahr far die
Aktualitat, Korrektheit, Vollstdndigkeit oder Qualitat der bereitgestellten Informationen.
Haftungsanspriiche gegen den Autor, welche sich auf Schaden materieller oder ideeller Art
beziehen, die durch die Nutzung oder Nichtnutzung der dargebotenen Informationen bzw.
durch die Nutzung fehlerhafter und unvollstandiger Informationen verursacht wurden, sind
grundsatzlich ausgeschlossen, sofern seitens des Autors kein nachweislich vorséatzliches oder
grob fahrlassiges Verschulden vorliegt.

Alle Angebote sind freibleibend und unverbindlich. Der Autor behéilt es sich ausdriticklich vor,
Teile der Seiten oder das gesamte Angebot ohne gesonderte Ankiindigung zu verandern, zu
erginzen, zu loéschen oder die Veroffentlichung zeitweise oder endgiiltig einzustellen.

Grundrisse und Fotos sind als kiinstlerische Illustrationen zu verstehen. Die Plidne sind nicht
mafistabsgetreu und somit nicht zur genauen Maflentnahme geeignet.

Lage

Oststeinbek, idyllisch am 6stlichen Rand der Freien und Hansestadt Hamburg im Kreis
Stormarn gelegen, bietet eine umfassende Nahversorgung und Infrastruktur, die keine
Wiinsche offenlasst. Die Gemeinde verfiigt Giber eine Vielzahl an Supermarkten und Drogerien.
Zudem ist die Hamburger Innenstadt mit Bus, U-Bahn oder Auto in nur etwa 20 Minuten
bequem erreichbar. Auch die nahen Zentren von Glinde und Bergedorf bieten eine reichhaltige
Auswahl an Einkaufsmoglichkeiten und Restaurants.

Oststeinbek ist ein Paradies fir Naturfreunde und Aktivurlauber. Die Gemeinde und ihre
umliegenden Nachbargemeinden verfiigen tiber zahlreiche Parks und Naturschutzgebiete, die
ein vielfaltiges Freizeitangebot fiir Jung und Alt bieten.

Zudem zeichnet sich die Region durch ein breitgefichertes Angebot an Sport- und
Kulturaktivitaten aus, was Oststeinbek und seine Umgebung zu einem attraktiven Ort fiir ein
lebendiges und abwechslungsreiches Leben macht.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Galerie
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Galerie

Schnitt A-A

Panepot
Prase pastez
Bauantrag Schnitt
Entwurtsveriasser: Bauvormaben:  Moliner
Landstr. 10
22113 Oststeinbek
Baper: WASA Home GbH
Im Hegen2
22113 Oststeinbek
[P ——— [e——
PaneZsctoer. | Dom: Mottt Progumner | Pante: ndex
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