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Exposé

Reihenhaus in Vellberg
Haus mit Garten in Vellberg

Objekt-Nr. OM-291233
Reihenhaus

Verkauf: 439.000 €

74541 Vellberg
Baden-Wurttemberg

Deutschland
Baujahr 2000 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 220,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 3 Schlafzimmer 4
Zimmer 5,00 Badezimmer 1
Wohnflache 135,00 m? Carports 1
Nutzflache 152,00 m? Heizung Zentralheizung

Energietrager Gas
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Objektbeschreibung

Energieeflizientes Reihenmittelhaus mit Garten und Wintergarten in Vellberg

Sie suchen ein komfortables und familienfreundliches Zuhause in einer attraktiven Lage?
Dann ist dieses Reihenmittelhaus in Vellberg genau das Richtige far Sie!

Die Wohnflache von ca. 135 m?, verteilt sich auf flinf Zimmer, eine Kiiche, ein Bad und ein
Gaste-WC. Das Haus ist mit einer Solaranlage ausgestattet, die Ilhnen Energiekosten fiir das
Warmwasser spart. Im Wohnzimmer kénnen Sie sich an kalten Tagen am gemiitlichen Kamin
warmen, welcher ihnen zusatzliche Heizkosten erspart. Das Highlight des Hauses ist der
Wintergarten, der mit einer automatischen Markise versehen ist. Hier kénnen Sie das ganze
Jahr tber die Sonne genieflen und den Blick auf den schénen Garten werfen.

Ausstattung
*Im EG: Eingangsbereich mit Gaste WC mit Fenster

*Grof3es Treppenhaus
*Abstellraum unter der Treppe
*Im 1. OG: 2 grofie Schlafzimmer mit Badezimmer mit Fenster, WC und Badewanne

*Durch die Pultdachbauweise sind im 2. OG keine Dachschrigen vorhanden. Die Raume
haben eine Hohe bis zu 3,5 m. Hier befindet sich zuséatzlich ein Hauswirtschaftsraum
(Heizraum) mit eigener Gastherme, Waschmaschinenanschluss und zusatzlicher Abstellflache

Fuf3boden:
Laminat

Weitere Ausstattung:
Wintergarten, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbaukiiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Verkauf von Privatperson

Lage

Das Objekt liegt in einer ruhigen und zentralen Siedlungslage in Vellberg, einem staatlich
anerkannten Erholungsort mit mittelalterlichem Flair. Die Altstadt ist gepriagt von
restaurierten Fachwerkhdusern, die unter Denkmalschutz stehen. Hier kénnen Sie die
Geschichte und Kultur der Region erleben. Vellberg bietet [hnen zudem zahlreiche Freizeit-
und Erholungsmoéglichkeiten, wie Wandern, Radfahren, Golfen oder Wellness. Die Landschaft
ist abwechslungsreich und reizvoll, mit Waldern, Wiesen und Flissen

In direkter Nachbarschaft befindet sich eine Grundschule, ein Freibad und ein Kindergarten,
dieser ist in 3 Gehminuten zu erreichen. Auch Einkaufsméglichkeiten, wie EDEKA,
Restaurants, eine Bank und eine Postfiliale, sind in 10 Gehminuten gut zu erreichen. Die
Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist optimal.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 7,97 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Grundrisse

/ IO-MER-2221 18011 GROWT BAU SCHWAB. HALL } +43 791 5382175 5,81
f CH (2
Wohnanlage Vellberg, Markgrafenallee
Hauszelle "B" ( Reihenhauszelle)

Hat,lts “B 2" Grundtyp

Berechngng der Wohnflache

Erdgeschoss  Wohnen 7,2 x 482 33,26 m* K
Terrasse 37 x 25/2 04,863 m? X
Kochen 24 x 24 : 05,76 m?*
;‘v. o we 222 x 1,0 02,22 m?
Windfang 222 x 14 02,44 m?
45 x 1,00/2 00,75 m* 03,18 m?
Obergesshoss  Eltern 452 x 350 16,63 m?
Kind 452 x 350 : 16,17 m?
Bad 24 x 22 05,33 m*
Flur - 21 x 222 04,86 m?
Dacngeschoss  Studio 72 x 482 3326 m*
- <25 x 1,10 - 02,75 m? 30,81 m*
R - '
Absteliraum 4,56 'x 22212 05,04 m?

Gesamt - Wohnftiche Haus B"‘ 127,40 m?
-+ U‘QM ‘tv aan \“—\

Seite 2

GESAMT SEITEN 21
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse

EN ERG I EAUSWEIS fiir Wohngebaude

geman den 8§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1 08.08.2020, novelliert am 20.07.2022

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: BW-2024-004934267 3

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen 2,30 kg CO2-Aquivalent/(m*a)

' Endenergieverbrauch:
7,97 kWh/(m?-a)

B c | o E Fo |
50 75
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‘ 8,77 kWhi(m*a)
Primérenergieverbrauch:
Endenergieverbrauchs dieses Gebaudes [Pilichtangabe in Immobilienanzeigen] 7,97 kWhi/(m?-a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

. Primar- Energie- Anteil Anteil .
Zeitraum i 2 3 Klima
Energietrédger ? energie- verbrauch Wasser Heizung faktor
Von bis faktor [kWh] [kwh] [kWh]
12.2020 11.2021 | Erdgas 1,10 1500,00 270,00 1230,00 0,98
12.2021 11.2022 | Erdgas 1,10 1400,00 252,00 1148,00 1,14
12.2022 11.2023 | Erdgas 1,10 860,00 154,80 705,20 1,14
[J weitere Eintrége in Anlage
Vergleichswerte Endenergie 3
AAEIA I B | c| b | E| FcHEER Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Gebaude, in denen die Warme fur Heizung und Warmwasser
€ -y durch Heizkessel im Gebéude bereitgestellt wird.
S NN B & A &
5)" f q;,sk g%”i,;‘? égf ,;\\.p\g? é’§ Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
& f’z‘% é@é? 3 SE S& beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten, dass
$E£8 ~z~°é‘°b ¥ &5 cg'iég’ hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
& &y & g»*;‘ gﬂ‘(?\ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
® & {’é& gjg Kesselheizung zu erwarten ist.
§§ g.},@ «/&g,o

Erldauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das Geb&udeenergiegesetz vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay) nach dem Gebdudeenergiegesetz, die im Allgemeinen groRer ist als die
Wohnflache des Gebaudes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines Gebédudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses
und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschldge, Warmwasser-oder Kihlpauschale in kwh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehriamilienhaus
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