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Exposé

Wohnung in Stuttgart

Ideal fur die junge Familie/Paar, hell, frisch modernisiert,

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

Hausgeld mtl.

3,00
70,00 m2
10,00 m?
Gas

321 €

www.ohne-makler.net/expose/291188

provisionsfrei, 360°-Rundgang

Objekt-Nr. OM-291188
Wohnung

Verkauf: 315.000 €

Ansprechpartner:
Gerd Neugebauer

Deidesheimer Str. 21
70499 Stuttgart
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Ubernahme sofort
Zustand modernisiert
Badezimmer 1
Etage 2. 0G
Stellplatze 1
Heizung Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Hier sparen Sie die Maklerprovision von ansonsten ca. 11.200 € ! Die Wohnung liegt in der
zweiten Etage eines 4-Familienhauses. Der kompakte und gut durchdachte Grundriss der
Wohnung hat mit 70 m? eine sehr gute Gréfe. Samtliche Rdume sind von der gerdumigen
Diele, welche viel Platz fur eine Garderobe bietet, erreichbar.

Vom Wohnzimmer aus kommen Sie auf den nach Westen ausgerichteten tiberdachten Balkon.
Dort haben Sie einen hiibschen Blick und kénnen die Sonne von den Mittags- bis in die
Abendstunden geniefien. Die beiden weiteren Wohnriaume sind etwa identisch grof3 und
koénnen je nach Bedarf als Schlaf- und Arbeits- bzw. Kinderzimmer genutzt werden.
Gegentiber dem Wohnraum befindet sich die Kiiche mit groffem Fenster. Die Fuf$béden sind
mit Laminat belegt. Das innenliegende Badezimmer verfugt tiber Badewanne, WC und
Waschbecken.

Zur Wohnung gehéren zudem zwei Kellerraume im Untergeschoss. Gemeinschaftlich von den
Hausbewohnern genutzt werden ein grofier isolierter Dachboden mit viel Stauraum und eine
Waschkiiche im Untergeschoss.

Der Stellplatz ist nicht fest zugewiesen. Die 8 PKW-Stellpldtze im Hof werden von den 12

Parteien der Eigentiimergemeinschaft gemeinsam genutzt. In der Regel finden Sie dort immer
einen freien Platz.

Ausstattung

Die Wohnung wurde soeben frisch modernisiert:

- neues Badezimmer incl. Wasser- u. Elektro-Leitungen

- neue Kunstofffenster mit Isolierverglasung

- neue Elektroleitungen in allen RAumen und neuer Sicherungskasten
- neue Steckdosen und Schalter sowie E-Check durchgeftihrt
- neuer heller Laminatboden in Eiche

- Wande und Decken frisch tapeziert und gestrichen

- abgehingte Decke in der Diele mit Einbaustrahlern

- neue Zimmerturen

- neue Wohnungseingangstiire mit Sicherheitsschloss

Das Dach wurde 2010 neu gedeckt und isoliert.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller

Sonstiges
Bitte nutzen Sie auch den 360°-Rundgang:
https://360.immo.tours/?project=0b4b6279-2cb4-4760-b101-af016a2056d9

Es fallt keine Provision an, da Verkauf von Privat!

Der Riicklagenstand betragt 2.972 € zum 31.12.2023
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Lage
Fuglaufig ca. sieben Minuten von der Wohnung entfernt finden Sie rund um den Léwenmarkt

alles, was Sie flir den taglichen Bedarf benétigen sowie Arzte, Apotheken, Cafés und
Restaurants.

Die Stadtbahnhaltestelle ,Landauer Str.” liegt nur 8 min Minuten zu Fuf von der Wohnung
entfernt. Von hier gelangen Sie bequem mit der U6 in nur ca. 15 Minuten in die Stuttgarter
City.

Eine Tageseinrichtung fiir Kinder ist in unmittelbarer Nahe.

Weilimdorf mit seinen ca. 32.000 Einwohnern ist ein Stadtbezirk im Nordwesten der
Landeshauptstadt Stuttgart. Er grenzt an die Stuttgarter Stadtbezirke Zuffenhausen,
Feuerbach und Stuttgart West sowie an die Stadte Gerlingen, Ditzingen und Korntal-
Miunchingen. Weilimdorf punktet mit einer sehr guten Infrastruktur, mit mehreren Grund-
und Hauptschulen, weiterflihrenden Schulen und Kitas. Auch die verkehrsgtinstige Lage
macht den Stadtbezirk zu einem attraktiven Standort - nicht zuletzt durch die Nahe zum
Autobahnkreuz Leonberg und durch die optimale Anbindung an den OPNV Stuttgarts (S6 und
S60 sowie UG).

Die umliegende Natur mit Feldern und Wiesen, dem Fasanengarten und die zahlreichen
Sportvereine laden zu vielfaltigen Freizeit- und Sportaktivitaten ein.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 154,20 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

modernes Wohnzimmer
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Galerie

modernes Wohnzimmer
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Galerie
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Galerie

52
geraumige Diele

grof3e Kiiche
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neues Bad
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Galerie
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Galerie
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Schlafzimmer

www.ohne-makler.net/expose/291188 Seite 10/12



Galerie

Schlafzimmer
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Grundrisse
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