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Exposé

Villa in Miunchen-Taufkirchen

Im Traumhaus Wohnen mit grofRzugigen Arbeitenraumen
in Munchen-Stadtrand-Sud

Objekt-Nr. OM-290710

Villa
Verkauf: 3.165.000 €
Ansprechpartner:
Eric Bach
82024 Munchen-Taufkirchen
Bayern
_\ Deutschland
\ R
Atriumgarten +Wohnzimmér 57,70 gm EG
Baujahr 1974 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 636,00 m? Zustand Neuwertig
Etagen 2 Schlafzimmer 4
Zimmer 13,00 Badezimmer 2
Wohnflache 432,00 m? Garagen 2
Nutzflache 470,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Gas Heizung Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Interessiert ? Nachrichten an : aleb@arcor.de
Kontakt-Formular funktioniert nicht !!!

Wohnhaus und Buirordume

Die Villa ist in einen eleganten und hervorragenden Zustand.

Vielfache erneuerungs Umbauten sowie Renovierungen bis 2024 wurden durchgefiihrt. Siehe
Aufstellung !

Volle Unterkellerung auf Wohnbasis.

Geschosse : 1 Vollgeschof3 1 Souterraingeschof3 1 Untergeschof

Nutzung 1 Wohneinheit , 1 Gewerbeeinheit 2 Stellplatze,

EG ( Wohnung ) Eingangsbereich , Kiiche , Essbereich, grofier Wohnbereich, beheizten
Wintergarten und Terrasse, 3 Individualriume, Wannenbad mit Dusche, 2 separate WCs,
separater Gasteraum mit Duschbad , Doppelgarage. Lichtanlage im Gartenbereich.

UG ( Arbeitsraum ) Eingangsbereich und Empfang, Sanitdrraum 2 WCs, 5 Bliroraume, Patio,
Aufenthaltsraum, Abstellraum , GrofSiraum Atelier , Heizraum

Wohnung EG lichte Héhe 2,45 — 2,77 m, lichte H6he Biiro 2,40 bis 2,62 m ,

Studio 3,50 m und Abstellraum lichte Héhe 3,50 m

Sehr gute Belichtung der Wohnung im EG, gute Belichtung der Buirordume grofier Teilbereich
an Fenstern tiber Abgrabung. Aufenthaltsraum und 1 Biro . Sehr grofie Doppelfenster im

Buro zum o6ffnen . Patio im Schacht .

Die Wohnung weist einen grof3ztigigen, reprasentativen Grundriss auf. Der L-Férmig um einen
Atrium Innenhof liegt.

Die Arbeitsrdume im UG weist einen sehr schénen in Arbeitsbereich mit individuellen
Grundriss auf. Gastezimmer tiber Garage oder Gartenbereich zuganglich.

Doppelgarage mit 27 qm Nfl. plus 2 Stellplatze auf der Garagen-Auffahrt.

Es handelt sich um eine sehr gut nutzbare Aufteilung der Wohnung und eine hervorragend
nutzbare , individuelle Aufteilung des Souterrainraume.

Das gesamte Gebaude inkl. Souterrain kann als gesamten Wohnraum genutzt werden.
Das Gebaude weist auf einen besonders guten Unterhaltungszustand auf.
Sanierungkosten 2023/24 tber € 400.000.- .

Annahernd quadratisches Grundstiick mit ca. 25x25m Abmessung und einer Strafenfront
von rd. 47 m Ecklage.

L-férmige Bebauung entlang der Straf3e mit 5 m Abstand zur Straf3e und integrierte Garage an
der 6stlichen Grundstiicksgrenze .

Gut nutzbare Grundstiicksabmessungen mit Ausrichtung nach Stiden und Westen in
unbedeutend kleiner Hanglage.

Aufienanlage : sehr reprasentativ , Zuwegung und Auflenflachen in Steinplatten 80x80 cm .
Einfriedung , hoher Betonsockel mit Koniferenhecke ca. 3 m Hoéhe.

Atrium mit Wasserbecken ,Innengarten 130 gm uneinsehbar.
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Ausstattung

Das Haus ist geeignet fiir eine Familie bis 4 Personen.

Ideal fur freiberufliche Tatigkeit, Dermatologen Praxis bzw Augenarzt , Architekturbtiro,
Steuerberatung, Fotodesigner, Werbeagentur, Filmproduktion ,
Software-/Elektronikentwicklung sowie normale Burotatigkeit.

Nattirlich kénnen Sie die grof3en hellen Souterrain Rdume auch als Wohnraum bentitzen.
Baubeschreibung , Plan, und weitere Infomation gerne auf Anfrage.

Alle Bilder und Text sind urheberrechtlich geschuitzt : Copyright by Eric Bach / Victor

Fuf3boden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Wintergarten, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbaukitiche, Gaste-WC, Kamin,
Barrierefrei

Sonstiges

Erstbesitzer , ohne Verkaufsprovision. Der Verkauf erfolgt aus schlieBlich aus Altersgriinden.
Das Objekt ist bereits seit 2024 voll renoviert und ab 1.4. beziehbar.

Anfragen, direkt an den Bauherr. Email : aleb@arcor.de

Lage
Lage

Miunchen-Land 6 km von der stidlichen Stadtgrenze Miinchen-Stadt , 10,5 km zur Stadtmitte
Marienplatz. Nahe am Munchner Perlacher-Forst in der stid-6stlichen Gemeine Taufkirchen-

Ortsteil am Wald ca. 1000 m zur Ortsmitte und zu Fuf3 15 Minuten tiber Park mit Bus 5
Minuten zur S-Bahn Station nach Munchen 20 Minuten Fahrzeit Stadtmitte.

Das Anwesen liegen an der Ecke einer Anliegerstrasse. Wenig befahrene Wohngebiets-
Anwohner Strafie diese endet in 300 Meter im Perlacher Forst . Bushaltestelle direkt gegentiber
den Haupteingang des Anwesens. Nordlich der Strafie befindet sich ein Park .
Parkmoglichkeiten befinden sich in ausreichender Anzahl im 6ffentlichen Strafenraum.
Individualanbindung ist aufgrund der Nahe zur Autobahn A995 in 800 m sehr gut gegeben.
Larmemissionen sind kaum wahrnehmbar , aufgrund eines Larmschutzwalls und der
dazwischen vielen liegenden Einfamilienhaus Bebauungen. Im Ortsteil befinden sich tiber 100
Einfamilienhduser /Reihenhauser. Nach Grinwald 4 Km fiihrt ein Rad und Wanderweg.
Trimmdichpfad in 300 m ereichbar. Gréfter Miinchner Biergarten in 30 m Gehzeit auf halber
Strecke nach Griinwald erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 114,90 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

il m‘ ﬁ
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voﬁ Diele zum Wohnzimrﬁer und SchIafziminerf
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Haupeingang Nordseite EG + Souterrain
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Schlafzimmer Eingang + Atrium E
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Galerie
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Kiiche 1 m EG
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Exposeé - Galerie
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Umkleideraum Schrankwand 5,90 m
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Exposeé - Galerie
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Bad mit Wnne, Dusche und Fenster 11,50 gm

Kinderzimmer 1 10,80 qm Ostseite EG
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Galerie
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Géisteimer WC Dusche 17,80 qm Westseite EG

Z

Atriumgarten 130 gm mif Blick auf Wohnzimmer
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Galerie

Teil Atriumgarten 130 gm Grundstiicksfliche 6
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Galerie
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| Atriuingarten 130 gm Friihulihg Siidwestseite
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Exposeé - Galerie

Biiro 2 24 qm + Ausgang Patrio UG
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Exposé - Galerie

Biiro3 17,35qm Souterrain UG

Biiro4 10gm Ostseite UG
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Exposeé - Galerie

Kiiche Aufenthaltsraum 14,70 qm UG

Studio 61,30 qm Hohe 3,50 m UG
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Exposé - Galerie
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Galerie

Restaurierungen und Neubauten von 1974 bis 2024 im Haus

Bussardstrasse 2.

15. Oktober  1974.
1. Februar 1975.
1977
April. 1984
Mai 1990
September 1992
August. 1998
Dezember 2000
2004
2008.
2016
2018
2020/21.
2023.
2024

28024 Taufkirchen

Einzug Presseagentur
Einzug Wohnung
Erste Gartenanlage neu

Ausbau Souterrain 50 gm

Neue Heizung , Austausch Warmepumpe ,
Wasserleitung, 2 Fenster mit Gitter
Marmorbelag, Elektroinstallation

Umbau Wohnzimmer Bodenheizung,
Kiiche, Diele. Heizungserweiterung

Erweiterung : Schlafzimmer, Bad , Diele,
Begehbare Kleiderkammer,
Bodenheizung, Warme-Isolierung
zusétzlichen Sandwich Mauerwerk
zwischen Garage Bad , Schlafzimmer

Anbau , Wintergarten neu,

neue weile Lack-Kiiche mit Granitboden,
kompl. eingebautes Esszimmer .

Dach-Erneuerung mit Kupfer Attika
Gartenmauer, Hecke , Eingang Saulen

Géstezimmer, Anbau mit Einbaumdbeln
Heizungserneuerung Viessmann, Gas.

Garagentor erneuert, Garagenauffahrt
Platten neu und Steinboden in Garage.
Schrankwand in Garage.

Heizungsanlage , neue Pumpen, neuer
Heizkessel , elektr. Steuerungselemente.
Druckausgleichsbehalter

Komplett neuer Dachaufbau mit hochster
Waérmeschutzisolierung , 3- Lagen
Dachhaut neuster Standard mit
Abdeckung Gehwegplatten 45 Jahre
Garantie

Erneuerungsbau Souterrain, neuste
Warmedammung. grofRe Fligeltiren
Komplette Sanierung des gesamten
Anwesen.

Gartenumbau, Gartenplatten 80x80,
Estrich und Bodenbelag neu.

Wintergarten Glasdach neu.
Duschbad Installation Fliesen neu.

Nachdem ich in den Anfangsjahren ,24 Jahre , jeweils zwischen
10 und 11 Monate im Ausland war, wurde das Haus in dieser

Zeit wenig benutzt.

Zugehfrau 2-3 x wéchentlich 4 Stunden tber die gesamten Jahre
fir die Reinigung des Haus zustandig . Ebenso ein Gartner 1 x

wochentlich.

Zusatzlich zu den aufgelisteten Sanierungen wurden standig
kleinere Erneuerungen Uber die Jahre ausgefuhrt.
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Grundrisse

Lange Breite |Decken-

Raumbezeichnung EG qm=m? =m =m hoéhe=m
Wohnzimmer 57,76 7,20/3,80 9,70 2,77
Diele 4727 | 2,47
WC-Eingang 1,92 1,60 1,21 2,47
Esszimmer 10,57 3,25: 3,25 2,38
Wintergarten 18,38 4,90  3,75]3,25/2,55
Kiiche 11,00 500 2,20 2,33
Schlafzimmer 15,60 4,00; 3,90 2,45
WC-Schlafzi. 2,21 1,70, 1,30 2,47
Ankleide 7,20 1,90 3,80 2,47
Bad 11,55 3,85 3,00 = 247
Kind 1 1082 420 265 249
Kind 2 11,31 4,45 2,54 2,49
Gastezimmer 17,84 4,10, 4,35 2,60
Wohnflache EG 193,43

Terrasse gesamt 34,40 8,00 4,30

Eingang Gberdacht 15,40 7,000 2,20

gesamte Wohnfliche EG 243,23

Garage 27,00 4,35 6,20 2,30
Wohn-Nutzfliche EG 270,23

Soterrain + UG

Diele Eingang 1242 460 2,70 242
Diele vor WC 6,60 2,13 3,10 2,62
wcC 3,40 1,70/ 2,00 2,62
Biro 1 27,37 7,10 3,70 2,62
Biro 2 24,07 7,40 3,40 2,52
Biro3 1736 505 350 232
Eck-Biiro 4 9,20 4,00_ 2,30 2,39
Biro 5 983 262 375 240
PatioTerrasse (50 %) 2,80 3,30 1,70

Kiche 14,71 3,85 3,82 2,40
Atelier 61,32 885 6,42 3,50
Atelier Nebenraum 11,18 4_,47‘_ 2,50 3,50
Flaichensumme UG 200,26 |

Heizung 7,54 1,77‘ 3,85 2,40
Gesamt UG 207,80

Flache EGund UG gm 478,03 Gesamt

Innen-Artrium Garten gm 130

Grundstiicksfliche gm 636
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