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Exposé

Mehrfamilienhaus in Berlin

Mehrfamilienhaus - solide saniert und liebevoll gepflegt
+ Gewerbeanteil

- Objekt-Nr. OM-290654
& roneves JSE  Mehrfamilienhaus

Verkauf: 1.699.900 €

Ansprechpartner:
Frank Stabler
Telefon: 0178 8138494

Flotnerweg 2
13437 Berlin

Berlin

Deutschland
Baujahr 1937 Ubernahme sofort
Grundstticksflache 979,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 3 Schlafzimmer 3
Zimmer 8,00 Badezimmer 3
Wohnflache 224,00 m? Garagen 2
Nutzflache 370,00 m? Stellplatze 3
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Das Objekt Flotnerweg 2 / Sittestr. 2 ist verkehrsgilinstig gelegen.
Bus- S- und U-Bahnverbindungen: in der Nahe (Oranienburger Straf3e, Roedernallee).

Das Mehrfamilienhaus mit dem Gewerbeobjekt liegt in einer sehr guten Wohnlage, in einer
ruhigen, idyllischen Seitenstrafie mit gepflegten Einfamilienhausern.

Gebaude-Beschreibung:

4 Etagenwohnungen (2 - 3 Zimmer)

Wohnflache im Haupthaus gesamt: ca. 224 m?

Gewerbeflache im Nebengebaude gesamt: ca. 370,0 m?

Ausstattung;:

Heizung: Gaszentralheizung, Duschbader in allen Wohnungen (wurden zwischen 2002
und 2008 jeweils vor Neuvermietung saniert), Fassadenddammung, Jalousien an allen
Fenstern.

Wohnung EG: 2 Zimmer, Ktiche, Duschbad, Flur = 49,4 m?

Wohnung 1. OG. links: 2 Zimmer, Kiiche, Duschbad, Flur = 54,0 m?2

Wohnung 1. OG. rechts: 3 Zimmer, Kuiche, Duschbad, Flur = 64,0 m? + Garage
Dachgeschoss: 2 Zimmer, Kiiche, Duschbad, Flur = 57,47 m?

Gewerbeeinheit im Nebengebdude inkl. Keller/Lagerraume: 300 m? + 79 m?vermietet.
Grof3e Hofflache und mehrere Stellplatze vorhanden.

Ausstattung

Mieteinnahmen:

Die monatlichen Mieteinnahmen liegen derzeit bei 5.225,00 € nettokalt, wobei vor
allem bei dem Gewerbemieter noch Mieterh6hungspotential vorhanden sein durfte.

Dieser ist auch bereit den laufenden Mietvertrag vorzeitig zu verlangern bzw. langfristig mit
dem neuen Eigentiimer zu vereinbaren.

FugBboden:
Laminat, Teppichboden

Weitere Ausstattung:
Garten

Sonstiges
Ein Besichtigungstermin des Objekts kann nach Absprache gerne durchgeftihrt werden.
Haftungsausschluss:

Alle Angaben und Preise sind unverbindlich und freibleibend. Irrtum oder
Zwischenverwertung bleiben vorbehalten. Dieses Angebot wurde auf Grundlage der vom

Eigentimer zur Verfligung gestellten Unterlagen sowie dessen Angaben, ohne Gewahr,

gefertigt.
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Ein Rechtsanspruch auf einen Kaufvertrag kommt erst nach Gegenzeichnung durch den
Eigentuimer zustande.

Weitere Informationen zu diesem Angebot stellen wir Ihnen auf Anfrage sehr gern in Form
unseres umfangreichen Exposés zur Verfiigung.

Das Angebot ist freibleibend und unverbindlich, ein Zwischenverkauf bleibt vorbehalten.

Da unsere Informationen auf Angaben von Dritten beruhen kann fiir die Richtigkeit keine
Gewahr iilbernommen werden. Mit Ihrer Anfrage stimmen Sie dem Telemediengesetz zu, dass
wir mit Thnen in Kontakt treten kdnnen. Anfragen bitte nur mit den notwendigen
Kontaktdaten: Name, Anschrift, Telefon und Mail.

Unvollstandige Anfragen kénnen nicht bearbeitet werden.

Wir vermarkten das Objekt im Auftrag unseres Kunden, fur Sie fallen keine Maklergebtihren
an!

Frank Stabler

Immobilienmakler

und

Sachverstandiger zur Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken

nach DIN ISO 17024

im Auftrag far

VFF- Makler GmbH & Co. KG

Rostocker Strafse 50

01587 Riesa

Mobil: +49 (0)178 - 8138494

E-Mail: frank.stabler(at)vff-makler.de

Internet: www.vff-makler.de

Steuernummer: FA Meissen 209/166/08307, HR A 10586 Amtsgericht Dresden,

unabhéangiger Makler fur Versicherungen, Finanzanlagen und Finanzierungen gemaf3 §§ 34
c.d, fund i (GewO), IHK- Registrierung D-1NEQ-L3N69-89 (§34d GewO), D-W-159-M7JM-40

(§341 GewO), D-F-159-D92G-64 (§34f GewO); p.h.G.: VFF- Makler Verwaltungs GmbH,

Steuernummer: FA Meissen 209/166/08315 HRB 38484 Amtsgericht Dresden, Gesellschafter-

Geschaftsfihrer: Herr Karsten Hartmann, Herr Thomas Knigge und Herr Matthias Pabst

Mit einen Klick zur Erstinformation:

https://www.vff-makler.de/unternehmen/erstinformation/

Lage

Wittenau ist ein Ortsteil des Berliner Bezirks Reinickendorf. Er entstand aus dem markischen

Dalldorf. Im Jahr 1905 wurde das Dorf nach seinem verstorbenen Gemeindevorsteher Peter

Witte benannt und 1920 nach Berlin eingemeindet.

Im Norden von Wittenau schlief3t sich der Ortsteil Waidmannslust an, nach Westen der Ortsteil

Tegel und im Stiden die ehemalige Ortslage Borsigwalde, seit 2012 Ortsteil. Im Stidwesten liegt

das Geldnde des Flughafens Tegel. Nach Stidosten hin schlieft sich der fiir den Bezirk

namensgebende Ortsteil Reinickendorf an. Ostlich liegt die GroSwohnsiedlung Markisches

Viertel, die im Juni 1999 als eigener Ortsteil von Wittenau abgetrennt wurde.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 113,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Strafienansicht
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Innenhofansicht

«~

Innenhofansicht mit Garage
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Galerie
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Hofansicht Wohnhaus

www.ohne-makler.net/expose/290654 Seite 6/18



Galerie

Treppenflur Wohnhaus Treppenflur Wohnhaus

Flur 1. OG rechts
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Galerie

Wohnzimmer 1. OG rechts

Kiiche 1. OG rechts
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Arbeitszimmer 1. OG rechts

Bad 1. OG rechts
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Galerie

Schlafzimmer 1. OG rechts

o AT g

Strafenansicht gesamt
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Galerie

Gewerbeeinheit Empfang

Gewerbeeinheit Buro
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Galerie

Gewerbeeinheit Ktiche

Gewerbeeinheit Lagerbereich
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Galerie

Gewerbeeinheit Toilette 1 Gewerbeeinheit Toilette 2

Gewerbeeinheit Lagerbereich
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Galerie

ewerbeeinheit Kellerabgang

Gewerbeeinheit Kellerbereich
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Galerie

Gewerbeeinheit Kellerbereich

Gewerbeeinheit Kellerbereich
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Grundrisse

Bezirksamt Auszug aus dem
Reinickendorf von Berlin Lieg enschaftskataster
Stadtentwicklungsamt Flurkarte
FB Vermessung
Eichborndamm 215 Flur 2
13437 Berlin ‘?«t_etrtnarkung
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Dieser Auszug ist maschinell erstellt. Er steht einem beglaubigten Auszug gleich (§ 17 Abs. 5 Gesetz Uber das Vermessungswesen in Berlin (VermGBIn) in der

Fassung vam 9. Januar 1996 (GVBI. S. 56), das zuleizt durch Artikel 41 des Gesetzes vam 12. Oktober 2020 (GVBI. S. 807) gedndert worden ist). Das Vervieffaltigen

=1
fur den eigenen Gebrauch ist zulassig; fur andere Zwecke ist eine Erlaubnis der zustandigen Beharde erforderlich (§ 7 Abs.1, § 27 Abs. 1 VermGBIn).
‘Vervielfaligungen milssen deutlich als solche gekennzeichnet sein.
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Grundrisse

Legende

Landesgrenze

Bezirksgrenze

Gemarkungsgrenze

' Flurgrenze

Flurstucksgrenze

Strittige Grenze

Abgrenzung

tatsachliche Nutzung
(soweit nicht Uberdeckt)

Flurstiicksnummer

Grundstiicksnummer

1

Gebaude fur 6ffentliche
Zwecke

Wohngebiude

Gebaude fur Wirtschaft
oder Gewerbe

Tiefgarage

Grunanlage

Wald

Gewasser

Klassifizierung
nach Stralenrecht

Klassifizierung
nach Wasserrecht

Diese Legende stellt die Signaturen nur beispielhaft dar.

Die genaue Beschreibung entnehmen Sie bitte der Dokumentation zur Modellierung der
Geoinformationen des amtlichen Vermessungswesens (GeolnfoDok), Kapitel 7, ALKIS-
Katalogwerke, Abschnitt 7.3, ALKIS-Signaturenkatalog, Teil B: Signaturenbibliotheken
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Anhidnge

1. Altlastenauskunft
2. Baulastenauskunft
3. Denkmalauskunft
4. Energieasuweis
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Bezirksamt Reinickendorf von Berlin
Umwelt- und Naturschutzamt B E R LI N i

Bezirksamt Reinickendorf von Berlin, Eichborndamm 215, 13437 Berlin Geschdfiszeichen (bille angeben)
UmNat V 1-IFG 24030702

on-geo GmbH Fr. Moritz

Frau Janine Knofe Tel. +49 30 90294-5127

Fax +49 30 90294-5009
Parsevalstr, 2 . .
monika.moritz

99092 Erfurt @reinickendorf.berlin.de

elekironische Zugangserotfnung:
post@reinickendorfberlin.de

Dienstgebdude:
Eichborndamm 242, 13437 Berlin
Raum 214

Internet: www.berlin.de/umwelt
07.03.2024
Auskunff nach § 18 a Berliner Informationsfreiheitsgesetz (IFG*)
Grundstiick Flotnerweg 2/Sittestr. 1B in 13437 Berlin
Gemarkung Wittenau, Flur 2, Flurstiick 2315/21

Sehr geehrte Damen und Herren,

2u lhrer Anfrage per E-Mail vom 07.02.2024 teile ich Ihnen mit, dass das o.g. Grundstiick im
Bodenbelastungskataster (BBK) des Landes Berlin unter der Nummer 1193 eingetragen ist.
Anliegend erhalten Sie einen Auszug aus dem BBK und einen Lageplan.

Den Inhalt der Eintragungen entnehmen Sie bitte dem beigefiigten Katasterauszug.

Bei BaumafBnahmen bzw. Grundwasserentnahmen (bspw. Grundwasserabsenkung im Zuge
von BaumafBnahmen) ist die Bodenschutzbehdrde einzubeziehen.

Gemdf3 § 18 a Abs. 4 IFG* in Verbindung mit Tarifstelle 1004 der Verwaltungsgebiihrenord-
nung wird eine Verwaltungsgebiihr erhoben. Der entsprechende Gebiihrenbescheid ergeht
als separates Schreiben.

Die mit * gekennzeichnete Rechtsgrundlage entnehmen Sie bitte der umseitig angegebenen
Fundstelle. '

Mit freundlichen Griiflen

Im Auftrag
5 %Y et S )
) oy T
Moritz
Belzirksamt Reinickendorf von Berlin [¥] U8 Rathaus Reinickendorf [® informationen zum
Eichborndamm 215, 13437 Berlin @ X33, 220, 221,322 =% Datenschutz iber

& barrierefreier Zugang berlin.de/ba-reinickendorf/



Fundstelle:

IFG = Gesetz zur Forderung der Informationsfreiheit im Land Berlin {Berliner
Informationsfreiheitsgesetz - IFG) vom 15.10.1999, zuletzt getndert
durch Artikel 5 des Gesefzes vom 12,10.2020 (GVBL. S. 807)
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Bodenbelastungskataster - Bertin ‘ Erfassung: 01.07.1989
Letzte Anderung: 22.12.2010

Kata’ste rflache 1193 : Erstellt am; 07.03.2024 |

Zustandig: UA Reinickendorf

Adressen

13437 Berlin Fltnerweg 2 (Reinickendorf)
Flachenahgrenzung: ' L.age und Abgrenzung genau bekannt
Flache: 1100m?*

Kategorie und Bearbeitunqsstand nach BBodSchG

Kategorie nach BBodSchG: Verdachtsfliche

Bewertung: Anhaltspunkte fiir das Bestehen einer schidl. Bodenverianderung oder Altiast
Bearbeitungsphasen: Recherchan werden/wurden durchgefiihrt
Ftichenbezug der durch- MaRnahmen flaichendeckend
gefithrien Mafinahmen:
Untersuchungsqualitat:. Keine Erkundungsergebnisse
Weitere Hinwelse: Bei baubed. Eingriffen ist Beteiligung der Bodenschutzbehorde erforderlich
Bei sensiblerer Nutzung Neubewertung erforderlich

Fallkategorien: Branchenstandort
Nutzungsangaben nach Industrie- und Gewerbegrundstiicke
BBodSchV:
Fallkategorien
Branchenstandort

INr.1 Stichwott: *Industrie-/Gewerbestandort

" Grundstlcksnutzung

Aktuelle Mutzung: )
Nutzer: Fa. Brueckmann & Koenig
Zusammenhang zur jewsiligen Nr. der Falikategorie: : Branche 1

Bodenbelastungskatastor - Berlin, Katasterliache 1193 vom 07.03.2024 -  seitet/1
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Geodiitische Grundlagen:

ETRS 1989 UTM Zone 33

Kartengrundlagen:

@ Geoporlal Berlin
@ OpenStreetMap

Logends wuven | BERLIN | 3}

Flachen des Bodenbelastungskatasters

 Altlast bzw. Altlastverdachtsflache

Benennung

Lageplan zum Auszug aus dem Bodenbelastungskataster
Kataster-Nummer: 1193

Bezirksam! Reinickendorf von Berlin

Umwell- und Naturschulzamt Mafstab: 1:500
Alllasten und Bodenschtz

Eichborndc;lnm 215 Bearbeiter: UmNat
13437 Berlin

Telefon: 030-90294 - 5103 Anlage: 1

E-Mail: bodenschulz@reinickendorl.berlin.de
Internet: vww.berlin.de/umwell : Datum: . 07.03.2024







Baulastenauskunft

13437 Berlin, FI6tnerweg 2

geoport

Baulasten

Grundstiicksbezeichnung

Wittenau

2 [Flurstiick T 2315/21

Inhalt der Eintragung

Keine

Bemerkung

Gesprachsprotokoll on-geo GmbH

Berlin - Reinickendorf
08.02.2024
Frau Rogge

09:42:00
030/90294-3055,
030/90294-3048,
030/90294-3052

Janine Knofe

Dieses Dokument beruht auf der Bestellung 02499833 vom 07.02.2024 auf www.geoport.de: ein
on-geo Service der on-geo GmbH. Es gelten die allgemeinen geoport Vertrags- und Nutzungsbedingungen in Seite 1
der aktuellen Form. Copyright © by on-geo® & geoport® 2024



Denkmalschutzauskunft

13437 Berlin, Flétnerweg 2 geoport

Das Objekt befindet sich I
s

Gesprachsprotokoll on-geo GmbH I

13.02.2024
Daniela Kohl

Dieses Dokument beruht auf der Bestellung 02499833 vom 07.02.2024 auf www.geoport.de: ein
Seite 1

ON-QCO  Service der on-geo GmbH. Es gelten die allgemeinen geoport Vertrags- und Nutzungsbedingungen in
der aktuellen Form. Copyright © by on-geo® & geoport® 2024




Landesdenkmalamt BERLIN i

Landesdenkmalamt Berlin, Klosterstraf3e 47, 10179 Berlin Bearbeiter*in:

on-geo GmbH Juliane Stamm, LDA 32
Daniela Kohl Tel. +49 30 90259-3653
Parsevalstrafle 2 Fax. +4930 90259-3700
99092 Erfurt juliane.stamm@lda.berlin.de

Altes Stadthaus
Klosterstraf3e 47, 10179 Berlin
6 Parochialstrafle

19. Februar 2024
Denkmalauskunft

Sehr geehrte Frau Kohl,

auf Ihre Anfrage vom 13.02.202% teile ich Ihnen mit, dass das von Ihnen genannte Objekt/
Grundstiick

Flotnerweg 2, Berlin-Wittenau

nicht in die Denkmalliste Berlin eingetragen ist.

Fir die Klarung, ob bodendenkmalpflegerische Belange bei Maf3nahmen auf dem Grundstiick
betroffen sind, wenden Sie sich bitte an die Abteilung Bodendenkmalpflege des Landesdenkmalamts

Berlin, Herrn Hornicke (E-Mail: ivo.hoernicke@lda.berlin.de).

Die Denkmalliste, -karte und -datenbank Berlins sind im Internet abrufbar unter:

http://www.berlin.de/landesdenkmalamt/denkmale/liste-karte-datenbank/

Mit freundlichen Griif3en
Im Auftrag

Juliane Stamm
Referentin Denkmalliste, Karte, Datenbank

Inventarisation und Denkmalvermittlung

www.berlin.de/landesdenkmalamt

www.youtube.com/LandesdenkmalamtBerlin


mailto:ivo.hoernicke@lda.berlin.de
http://www.berlin.de/landesdenkmalamt/denkmale/liste-karte-datenbank/
http://www.berlin.de/landesdenkmalamt

Telefonische Sprechzeiten: Dienstag & Freitag, 9 bis 12 Uhr und nach Vereinbarung
Zahlungen bitte bargeldlos an die Landeshauptkasse Berlin:

Berliner Sparkasse, IBAN: DE25100500000990007600, BIC: BELADEBEXXX
elektronische Zugangsdffnung gemdf § 3a Absatz 1 VwVIG
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ENERGIEAUSWEIS «: wonngensude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom' 18.11.2013

Registriernummer 2 fsg-éoi&obgﬁéaéaf
Gultig bis: 12.07.2028 (oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...")

Gebaude

Gebaudetyp Mehrfamilienhaus

Adresse Flétnerweg 2; 13437 Berlin

Gebéudeteil

Baujahr Gebdude 3 1937 Gebaudefoto

Baujahr Warmeerzeuger * | 2002 / 2002 (Heizungsanlage) (freiwillig)

Anzahl Wohnungen 4

Gebiudenutzflache (A,) 269,844 m* | ® nach § 19 EnEV aus der Wohnfléiche ermittelt

Wesentliche Energietréger fiir
Heizung und Warmwasser 3 Erdgas H

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:

Art der Luftung/Kiihlung % Fensterluftung O Laftungsanlage mit Warmertickgewinnung O Anlage zur
0 Schachtliifftung O Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kiihlung

Anlass der Ausstellung 0 Neubau 0 Modernisierung 0 Sonstiges
des Energieausweises x Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebiudenutzflaiche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen liberschlégige Vergleiche ermogli-
chen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

0O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigentiimer O Aussteller
0 Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngeb&ude oder den oben bezeichneten Gebadudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht,
einen Uberschldgigen Vergleich von Gebduden zu ermdéglichen.

Aussteller

Michael Vogelgesang
Warme Komfort GmbH
Wandal 47 s
KALO ) i léﬁ?—k
13.07.2018
eir U ach pers onlicher. Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers
1 Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der

Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren
Eingang nachtréglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben méglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation



ENERGIEAUSWEIS s wonngebiude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

R

; 1 Registriernummer 2  BE-2018-002033437
Berechneter Energiebedarf des Gebaudes 3 e g @

(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...)

Energiebedarf

CO,-Emissionen 3 kg/(m?-a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
kWh/(m?-a)
125 150 o 225

) kWh/(m?-a)
E _f Primarenergiebedarf dieses Gebaudes

-

' Anforderungen geméif EnEV 4 Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Primarenergiebedarf
| Ist-Wert kWh/(m?-a) Anforderungswert kWh/(m?*-a) [ Verfahren nach DIN \VV 4108-6 und DIN V 4701-10

Energetische Qualitét der Gebaudehiille Hy' 0 Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert WI(m*K)  Anforderungswert Wi/(m?*-K) I Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) 1 eingehalten 1 Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWarmeG 5

. Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Wérme- und Kéltebedarfs auf Grund des Erneuerbare- At A
Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG) 175 200 225 >250

. Art: Deckungsanteil: %
' %
%

ErsatzmaRfRnahmen ©

| Die Anforderungen des EEW3rmeG werden durch die

ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWarmeG erfiillt.

= Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWadrmeG
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind

eingehalten. Erlauterungen zum Berechnungsverfahren'
" ; ’ s 3
eéfslghzsfzzwifx?grg:fngsste\:iV: rg;?%;'énv &ifd % Die Ene_rgie_einsparverordnung Ié_s.st‘ fur _die Berechnung des_ Er}ergiebedarfs
eingehalten. { untemch}r—:dhcheﬂ Verfahren zu, die im Einzelfall zu _u_nterschledllchep Ergeb- |
T PONE AR — nissen fuhren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
i : e . erlauben die angegebenen Werte keine Ruckschliisse auf den tatsichlichen
| Primarenergiebedart: kWh/(m?-a) Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Verscharfter Anforderungswert Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebdudenutzflache (A,), die im
fur die energetische Qualitat der Allgemeinen gréier ist als die Wohnflache des Gebaudes.
. Gebaudehtille H-': Wi(m?*-K)
1 siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige Angabe
4 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV 5 nur bei Neubau

8 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG 7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EA U SWE IS fiir Wohngebaude

gemanR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

% & Registriernummer 2 2018-002033437
ErfaSSter EnergleverbraUCh deS GebaUdeS (oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...") @

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebaude
113 kWh/(m? a)

| D | = | FrC

100 125 150 175 225 >250

125 kWh/(m? a)
Primarenergieverbrauch dieses Gebaude

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes 113 kWh/(m? a)
[Pflichtangabe fiir Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Primér- Energieverbrauch Ftal Anteil Heizung

Energietrager 3 energie- Warmwasser
von bis faktor TkWh) [kWh] L

Zeitraum

01.06.2014 31.05.2015 |[Erdgas H 11 22699,8 22699,8

01.06.2015 31.05.2016 |Erdgas H 11 221319 221319

01.06.2016 31.05.2017 |[Erdgas H 1.1 22552,2 225522

01.06.2014 31.05.2017 [Warmwasserzuschlag 11 16190,6 16190,6

Vergleichswerte Endenergie

AEIATE | c | o | E | FHNCEER . . . o
0 25 50 75 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich

100 125 150 200 225 »>250 . i L 5 .
. auf Gebdude, in denen die Warme fur Heizung und

Warmwasser durch Heizkessel im Geb&ude bereitgestellt
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwéarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Emmittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen gréRer ist als die
Wohnfliche des Geb#udes. Der tatséchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebédudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
3 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kihlpauschale in kWh 4 EFH;: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EA U SWE IS fur Wohngebéaude

gemdaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

(oder: ,Registriernummer wurdé-'t_iééﬁira'gt érh:..;')

Registriernummer 2 BE-2018-002033437
Empfehlungen des Ausstellers ' @

' Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Malnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind X mdglich O nicht moglich

Empfohlene Modernisierungsmalnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)

in als geschatzte geschétzte
Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- Kosten pro
Anlagenteile einzelnen Schritten mit gréRerer maf- tionszeit eingesparte
Modernisierung nahme Kilowatt-
stunde
Endenergie

oberste Geschossdecke Priifen Sie die Dammung des Daches.

Prifen Sie die Dammung des unteren

Kellerdecke Gebaudeabschlusses.

Oo|o|o|jo(o|(o|jo|jo|jo|o
Oo|o|jo|jo|(o|o|jo|o|8|8

O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind KALORIMETA GmbH
erhaltlich bei/unter:

Erganzende Erldauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwillig)

Die Berechnung und Empfehlung erfolgt ohne Durchfiihrung eines Vororttermins durch den Aussteller und
ausschlieBlich aufgrund der vom Kunden zur Verfligung gestellten Angaben zum Objekt und zum
Energieverbrauch. Daten zum Energiebedarf und der Gebdudesubstanz liegen dem Aussteller nicht vor und
wurden nicht geprift. Fir die Feststellung von Umfang und Wirtschaftlichkeit méglicher
Modernisierungsmaflnahmen empfehlen wir einen Vororttermin mit einem ortsanséssigen Energieberater.

006776-8-0

T siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



Erlauterungen

Angabe Gebiudeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemafl dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebéaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
baude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebé&udeteil* deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dariber informiert, woflir und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2
(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Wéarme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua-
litat des Geb&dudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Rickschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primirenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
baudes ab. Er berlcksichtigt neben der Endenergie auch die
so genannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,

Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietréager (z. B.
Heizél, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusatzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Geb&udes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitit der Gebiudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: H;"). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmeubertragenden Umfas-
sungsflachen (AulRenwande, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. Aulerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebédudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich benétigte Energiemenge fur Heizung, Liftung
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fiir die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Berucksichtigung der Energieverluste zuge-
fuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung sicher-
gestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
' geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

ENERGIEAUSWEIS 1 wonngebiude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 1

18.11.2013

Angaben zum EEWi3rmeG — Seite 2

Nach dem EEWarmeG missen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEW&armeG*
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterflillung abzulesen. Das Feld
,Ersatzmalnahmen“ wird ausgefullt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollstandig durch Malnahmen
zur Einsparung von Energie erfillt werden. Die Angaben
dienen gegenliber der zustéandigen Behdrde als Nachweis des
Umfangs der Pflichterfullung durch die ErsatzmaRnahme und
der Einhaltung der fiir das Geb&ude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fur das Gebaude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Geb&udes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fur die Heizung wird anhand der konkreten értlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Geb&udes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfur ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbraucherfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale berutcksich-
tigt: Gleiches gilt fur den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
,Verbrauchserfassung® zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Priméarener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager beruck-
sichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3
Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die daflr
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fur grobe
Vergleiche der Werte dieses Geb&udes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefahr die Werte fur die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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einfach personlicher. v

KALORIMETA GmbH - Heidenkampsweg 40 - 20097 Hamburg Hamburg, den 13.07.2018

Christiane Rehfeld Telefon: 040 - 237 75-0

Haus- u. Grundstiicksverwaltung Fax: 040 - 237 75-555

Oldenburger Str. 26

10551 Berlin Bei Rickfragen bitte angeben
AB9-6776-8

Energieausweis fiir Gebdude 006776/ 00

Sehr geehrte Damen und Herren,

Sie haben sich mit lhrem Auftrag zur Erstellung eines Energieausweises fir
KALORIMETA entschieden und damit Ihr Vertrauen einer nutzbringenden Dienstleistung
geschenkt, die bundesweit von vielen Wohnungsverwaltungen geschatzt wird. Vielen
Dank fur Ihren Entschluss.

Den von uns gepriften und erstellien Energieausweis haben wir unserem heutigen
Schreiben beigefiigt.

Da die Nahe zum Kunden fir uns oberstes Prinzip einer optimalen Betreuung bedeutet,
werden Sie entweder von der KALORIMETA-Gebietsleitung

calor systems gmbh
Malteserstr. 170/172
12277 Berlin

Telefon: 030/7201273-0
Fax: 030/7201273-65

fachkundig und kompetent beraten. Oder fur spezielle Fragen zum Energieausweis
stehen Ihnen unsere Mitarbeiter im Hamburger Stammbhaus zur Verfigung.

Mit freundlichen Griiten
KALORIMETA GmbH

Anlagen
Energieausweis
Rechnung
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Kundeninformation | KALO,Z‘:

Erlauterungen zu Angaben auf dem verbrauchsbasierten
Energieausweis fir Wohngebaude

Gebaudenutzflache
» |Ist die Bezugsflache fur den Energiekennwert bei Wohngebauden
e vereinfachend darf die Gebaudenutzflache aus der Wohnflache pauschal berechnet werden:

¢ bei bestehenden Ein-/Zweifamilienhduser mit beheiztem Keller:
Gebaudenutzflache = Wohnflache * 1,35

e fur andere Wohngebéaude:
Gebaudenutzflache = Wohnflache * 1,2

¢ bei Nichtwohngeb&uden (Gewerbe) dient die Nettogrundflache als Bezugsflache fir den
Energiekennwert

Erfasster Energieverbrauch

o sofern der Energieverbrauch nicht in Kilowattstunden sondern als verbrauchte
Brennstoffmenge vorliegt, erfolgt eine Umrechung unter Verwendung des Heizwertes
(Energieinhalt des Brennstoffes)

Besonderheit Erdgas

e Dbei Abrechnungen der Energieversorger von Erdgas in Kilowattstunden beziehen sich diese
Angaben auf den Brennwert (Ho)

e diese Angaben sind dann auf den Heizwert umzurechnen

Energieverbrauch in kWh (Heizwert) = Energieverbrauch in kWh (He) * 0,9 kWh / kWh (Ho)

Bericksichtigung von Warmwasser bei dezentraler WW Aufbereitung

Erfolgt die Wassererwdrmung dezentral, d.h. nicht tber die zentrale Heizungsanlage, muss laut
EnEV § 19 (2) ein pauschaler Aufschlag von 20 kWh/m? je Jahr ausgewiesen werden. Hiermit soll
sichergestellt werden, dass Gebaude mit dezentraler und zentraler Wassererwarmung verglichen
werden konnen.

(Quelle: Energieeinsparverordnung 2014)

Eigentum der KALORIMETA GmbH - Heidenkampsweg 40 — 20097 Hamburg — Vervielfaltigung nur mit Genehmigung
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