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Exposé

Maisonette in Munchen

Luxuriose DG Galerie-Whg mit groRem Sudbalkon,
Kamin, Sauna - sehr ruhig, hell, provisionsfrei!
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www.ohne-makler.net/expose/290512

Objekt-Nr. OM-290512
Maisonette

Verkauf: 1.225.000 €

Ansprechpartner:

S. Bleser

81929 Miinchen

Bayern

Deutschland
Ubernahme sofort
Zustand gepflegt
Schlafzimmer 2
Badezimmer 2
Etage 2. OG
Garagen 1
Stellplatze 1
Heizung FuBbodenheizung
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Objektbeschreibung

Luxuridse, exklusive und helle Dachgeschoss-Galeriewohnung. Die Wohnung verfiugt tiber
insgesamt ca. 120 Quadratmeter Wohnfldche und insg. 161 Quadratmeter Nutzflache, 4
Zimmer mit einem grofziigigen, lichtdurchfluteten offen gestalteten Wohn-/Essbereich, einer
zeitlosen Einbauktiche mit Markengeraten und einer hellen, ausgebauten Galerie mit
Fernblick auf die Zugspitze bei gutem Wetter. Zur luxuriosen Ausstattung gehéren Kamin,
Sauna, grofier Balkon mit Stid-/Westausrichtung, Atelierverglasung, Marmor und
Fufbodenheizung in der gesamten Wohnung, Gastezimmer/Erholungsraum mit Sauna,
Dusche und Dampfbad, grofziigiges Badezimmer mit Whirlpool, gemauerter Dusche, zwei
Waschbecken und aufwendigen Bodenverzierungen, Hauswirtschaftsraum mit Anschliissen
fir Waschmaschine und Trockner, zwei eingebaute Split-Klimaanlage im Wohn- und
Schlafzimmer, Duplex-Garagenstellplatz (weiterer Stellplatz anmietbar), Keller mit separatem
Kiuihlabteil z.B. nutzbar als Weinkeller. Das zweistockige 5-Parteien Haus liegt an einer sehr
ruhigen Seitenstrafie, wurde 2000 erbaut und seit dem in einem sehr guten Zustand

erhalten. Die Grundstiicksflache betragt 875 Quadratmeter. Es gibt eine sehr gute
Verkehrsanbindung an Busse und die S-Bahn.

Ausstattung
- Lichtdurchfluteter offen gestalteter Wohn-/Essbereich mit Atelierverglasung
- Fubodenheizung in der gesamten Wohnung (auf3er Galerie)

- Hochwertiger italienischer Marmor in der gesamten Wohnung inkl. der Fufleisten und
Fensterbinke (Galerie: Holzparkett)

- Grof3er, stilvoll eingebauter Wandkamin

- Zeitlose Einbaukiiche mit Markengeraten (Siemens / Miele), inkl. Dampfgarer
- Sauna mit Sanariumfunktion und Aufienfenster

- Dampfbad

- Badezimmer mit Whirlpool, gemauerter Dusche, zwei Waschbecken und aufwendigen
Bodenverzierungen, zusatzlicher Handtuchheizkoérper

- zwei eingebaute Split-Klimaanlage (mit Innen- und Auf3engerat) im Wohn- und Schlafzimmer
- Keller mit separatem zusétzlich verschlieSbaren Kiihlabteil, bspw. nutzbar als Weinkeller

- Satellitenschtissel auf dem Dach

- Gaste-WC

- Hauswirtschaftsraum mit Anschliissen fir Waschmaschine und Trockner

- Diverse eingebaute Mansardenschranke bieten zusétzlichen Stauraum unter Ausnutzung der
Nutzflache

- Zusatzliche Stellflache, bspw. fiir Schranke, im Flur vor der Wohnung, die nicht zur Wohn-
oder Nutzflache zahlt

- Ausfahrbare Leinwand fur Beamer

- Duplex Stellplatz in der Aufsengarage, der andere Duplex-Stellplatz ist nach Absprache von
einem Miteigentiimer ggf. anmietbar, dennoch gute Parkméglichkeiten vor dem Haus

- Fahrradgarage im Hinterhof

FugBboden:
Sonstiges (s. Text)
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Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Duschbad, Sauna, Einbauktiiche, Gaste-WC, Kamin

Lage

Diese schone Dachgeschoss-Galeriewohnung befindet sich in einer griinen, sehr ruhigen und
sehr begehrten Wohnlage von Bogenhausen-/ Daglfing. Die Nachbarschaft ist gepragt von
schénen Doppel- und Reihenhdusern. Die Anbindung an die 6ffentlichen Verkehrsmittel ist ab
dem in wenigen Minuten fuglaufig erreichbaren S-Bahnhof Daglfing (S8 und Buslinien
188/189) ideal. Die Fahrtzeit zum Marienplatz betrdgt 11 Minuten und zum Flughafen
Miinchen 24 Minuten! Die Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs befinden sich
ebenfalls nur einige Minuten mit dem Rad oder dem Auto entfernt. Ein gut sortierter Edeka-
Supermarkt und ein Hausarzt sind ca. 8 Gehminuten entfernt. Des Weiteren finden sich in
der ndheren Umgebung einige Schulen und Kindertagesstatten. Die Trabrennbahn Mtinchen-
Daglfing ist genau so in der Nahe wie die Galopprennbahn Riem sowie das grof3e
Naturschutzgebiet rund um den Hiillgraben.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 92,00 KkWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Galerie

Balkon
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Exposeé - Galerie

L e

Schlafzimmer
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Balkon

Sauna
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Galerie

Gaste-/Saunazimmer

Gaste-/Saunazimmer

www.ohne-makler.net/expose/290512 Seite 9/13



Galerie

Extra Kiihlabteil im Keller Hausansicht u. Garage
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Haus Riickseite (Eingang) Ruickseite / Fahrradport
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Exposé - Grundrisse
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Grundriss 1. Ebene (2. OG)
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Exposé - Grundrisse
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Grundriss 2. Ebene (Galerie)
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