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Exposé

Wohnung in Dormagen

4-Zimmer-Wohnung Rendite 3,81% im Jahr Kernsaniert
2015

Objekt-Nr. OM-290456
Wohnung

Verkauf: 189.000 €

Ansprechpartner:
Nikolai Metalltec-Rogalski
Mobil: 0173 7498463

41540 Dormagen

Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1973 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 10 Zustand modernisiert
Zimmer 4,00 Schlafzimmer 3
Wohnflache 94,00 m? Badezimmer 2
Nutzflache 94,00 m? Etage Hoéher als 5. OG
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung

Hausgeld mtl. 350 €
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Objektbeschreibung

Zwei 4-Zimmer-Wohnung Rendite 3,81% im Jahr Kernsaniert 2015

Privat Verkauf keine Maklercourtage!

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in Dormagen-Hackenbroich! Diese gerdumige 4-Zimmer-
Wohnung bietet Komfort, Stil und eine gute Lage. Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen
Wohngegend und ist ideal fiir Familien oder anspruchsvolle Einzelpersonen, die nach einem
grofizuigigen Wohnraum suchen. Die Wohnung wurde 2015 Kernsaniert auf den 7 Stock.
Kernsanierung

1.Bad Elektrik, Sanitar, Elektrische Bodenheizung und eine Whirlpool Badewanne neu 2015.
2. Kiiche Fliesen Elektrik, Sanitar + Elektrische Bodenheizung Neu 2015.

3.Restliche 4 Raume Elektrik, Bodenbelige Fliesen und Hochwertige Laminat Neu 2015.
4.Das Haus wurde 2012 warmegedammte Wand.

5.Kellerraum Direkt auf der Etage gegentiber der Wohnung.

6.2x Balkons.

7.2x Toilette .

8. Ttiren Neu 2015.

9.Hochwertige Eingangstir.

Merkmale der Wohnung:

Vier gemitliche Zimmer: Die Wohnung verfiigt tiber vier gut geschnittene Zimmer, die
vielseitig genutzt werden kénnen. Nutzen Sie sie als Schlafzimmer, Arbeitszimmer,
Gastezimmer oder nach Ihren individuellen Bedirfnissen.

Helle und einladende Atmosphére: Grof3e Fenster durchfluten die Raiume mit nattrlichem
Licht, schaffen eine angenehme Atmosphare und verleihen der Wohnung eine freundliche
Note.

Komfortables Badezimmer: Das moderne Badezimmer ist mit Guten Armaturen und
Annehmlichkeiten ausgestattet und bietet einen entspannenden Ort, um den Tag zu beginnen
oder ausklingen zu lassen.

Grof3er Balkon oder Terrasse: Genief3en Sie die frische Luft und entspannte Stunden im
Freien auf Ihrem eigenen Balkon oder Ihrer Terrasse es sind zwei Balkone 1 Grofier in

Wohnzimmer und ein Kkleiner in Schlafzimmer.

Praktischer Stauraum: Die Wohnung bietet ausreichend Stauraum fir Thre persénlichen
Dinge, damit Sie alles ordentlich und gut organisiert halten kénnen.

Diese 4-Zimmer-Wohnung in Dormagen 41540 ist eine grof3artige Gelegenheit fiir Investoren

oder Vermieter, die nach einer profitablen Investitionsmoglichkeit suchen. Zégern Sie nicht
und nehmen Sie Kontakt auf, um weitere Informationen zu erhalten.

Ausstattung

Kernsanierung

1.Bad Elektrik, Sanitar, Elektrische Bodenheizung und eine Whirlpool Badewanne neu 2015.
2. Kiiche Fliesen Elektrik, Sanitar + Elektrische Bodenheizung Neu 2015.

3.Restliche 4 Raume Elektrik, Bodenbelage Fliesen und Hochwertige Laminat Neu 2015.
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4.Das Haus wurde 2012 warmegedammte Wand.
5.Kellerraum Direkt auf der Etage gegentiber der Wohnung.
6.2 Balkons.

7.2 Toilette .

8. Tturen Neu 2015.

9.Hochwertige Eingangstiir.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Fahrstuhl, Vollbad, Duschbad, Géaste-WC

Lage

Lage:

Die Wohnung liegt in Dormagen-Hackenbroich, einer beliebten und gut angebundenen
Wohngegend. In der Nahe finden Sie Einkaufsmdoglichkeiten, Schulen, Parks und 6ffentliche
Verkehrsmittel, die eine bequeme Anbindung an die umliegenden Stadte bieten z.B Kéln 4 Km.

Diese 4-Zimmer-Wohnung in Dormagen-Hackenbroich ist eine hervorragende Gelegenheit, ein
stilvolles und komfortables zuhause zu erwerben.

Die Wohnung ist derzeit vermietet, was fiir Sie als Investor oder Vermieter eine grofartige
Gelegenheit bietet, passives Einkommen zu generieren es besteht Mieterhéhung Méglichkeit.
Die Mieter werden sicherlich die Vorziige dieses wunderschénen Zuhauses zu schatzen
wissen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Galerie

www.ohne-makler.net/expose/290456 Seite 5/13



www.ohne-makler.net/expose/290456 Seite 6/13



Galerie

www.ohne-makler.net/expose/290456 Seite 7/13



www.ohne-makler.net/expose/290456 Seite 8/13



Galerie

www.ohne-makler.net/expose/290456 Seite 9/13



Galerie

www.ohne-makler.net/expose/290456 Seite 10/13



www.ohne-makler.net/expose/290456 Seite 11/13



Galerie

www.ohne-makler.net/expose/290456 Seite 12/13



Galerie

g
\mﬂ

[/

/
\

15 U4
J

7

;

Seite 13/13

www.ohne-makler.net/expose/290456



	Exposé
	Wohnung in Dormagen
	4-Zimmer-Wohnung Rendite 3,81% im Jahr Kernsaniert 2015
	Objekt-Nr. OM-290456
	Wohnung
	189.000 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie

