Deutschlands Immobilienportal

Ohnweﬁ-rna](]ernet fir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Einfamilienhaus in Fehrbellin

Einfamilienhaus in Fehrbellin direkt an der A24
PROVISIONSFREI

Objekt-Nr. OM-290418
Einfamilienhaus

Verkauf: 329.000 €

Ansprechpartner:
Maximilian Woidt
Telefon: 0152 23455756

16833 Fehrbellin

Brandenburg

Deutschland
Baujahr 1978 Energietriager o)
Grundstticksflache 1.152,00 m? Ubernahme sofort
Zimmer 5,00 Zustand renovierungsbedurftig
Wohnflache 123,30 m? Garagen 1
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Objektbeschreibung

Das Wohngrundstiick ist mit einem freistehendem Einfamilienhaus bebaut, das im Jahr 1978
erbaut wurde.

Die Bauweise des Wohngebdudes erstreckt sich tiber 1 Y2 Geschosse und ist vollstandig
unterkellert. Zusatzlich gibt es einen Anbau, der dem Haus zuséatzlichen Raum verleiht. Das
gesamte Anwesen ist durch eine Garage und einen Schuppen erganzt.

Das Wohnhaus besticht durch seine typische Grundrissgestaltung, die im Kellergeschoss,
Erdgeschoss und Dachgeschoss angeordnet ist. Der Hauptflur bietet Zugang zu separaten
Zimmern, und es sind auch Durchgangszimmer vorhanden, was dem urspriinglichen Baujahr
entspricht. Die Aulenansichten erscheint in einem gelben Verputz.

Ausstattung

In den letzten 15-20 Jahren vor dem Stichtag wurden verschiedene bedeutende
Verbesserungen vorgenommen:

- Die Heizungsanlage wurde im Jahr 2016 erneuert. Die Fenster und Turen erhielten im Jahr
2007 eine moderne Auffrischung.

- Des Weiteren wurden 2007 auch eine Dachsanierung durchgefiihrt, wodurch die strukturelle
Integritat des Gebaudes gestarkt und der Schutz vor den Elementen optimiert wurde.

- Badsanierung im unteren Bad im zeitgemafen Standard erfolgte 2020

Fugfiboden:
Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Auf Anfrage ist eine Besichtigung des Objektes ab sofort moéglich. Zur vollstandigen
Beurteilung des Hauses liegt zudem ein Gutachten des gesamten Objektes vor. Falls Einsicht
in dieses gewuinscht ist, kontaktieren Sie den Verkaufer.

Lage
MIT GUTER LAGE ZUR A24

Die strategisch giinstige Lage, nur einen Katzensprung von Berlin entfernt, macht Fehrbellin
zu einem idealen Ort fur Jene, die das stadtische Leben schétzen, aber dennoch die Vorziige
der Natur genief3en wollen.

Die hervorragende Anbindung erméglicht nicht nur schnelle Ausfltige in die pulsierende
Metropole, sondern auch eine Ruickkehr zu einem friedlichen Riickzugsort.

Die Umgebung von Fehrbellin prasentiert sich als Paradies flir Naturliebhaber, gespickt mit
malerischen Wanderwegen und Radstrecken, die zu Erkundungen einladen. Die historische
Bedeutung des Ortes, insbesondere durch die Schlacht von Fehrbellin im Jahr 1675, verleiht
der Region einen einzigartigen kulturellen Charakter.

Willkommen in Fehrbellin, wo die Lage nicht nur geografisch, sondern auch emotional einen
bleibenden Eindruck hinterlasst — ein Ort, der das Beste aus Natur und Geschichte vereint.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweistyp Bedarfsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 309,87 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse H

Frontansicht

www.ohne-makler.net/expose/290418 Seite 3/11



Galerie

i

=

HHH
) A'.I.I‘

Giebel

Dach

Seite 4/11

www.ohne-makler.net/expose/290418



Terrasse

Einfahrt
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2 Meter - Linie

240

Projekt. Einfamilienhaus
y = 16833 Fehrbelin
Auftraggeber: Herr Maximillian Woidt
Zeichnung: ] Zeichnungs-Nr. |INDEX
Grundriss DG 3.03
Malstab  : 1:100
Bearbeiter  : Kuschel Sachverstandigenboro Kuschel
- Theador-Lessing-Strae 20
BLGroge A3 14712 Rathenow
Tel: 01624232155

Dat + 31102023

um Mait info@svb-kuschel.de
geprift  : Kuschel Web  wwwsvbkuschelde
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Grundrisse
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é Projekt Einfamilienhaus
16833 Fehrbellin
4 Auftraggeber: Herr Mavimillian Woidt
Zeichnung: Zeichnungs-Nr. |INDEX

Grundriss EG 3.02

MaBstab 1:100

Bearbeiter  : Kuschel Sachverstandigenboro Kuschel
- Theador-Lessing-Strae 20
BL.Groge  : A3 EAS 14712 Rathenow

Tel: 01624232155
131.10.2¢

Patum 31102028 Mait info@svb-kuschel.de
geprift  : Kuschel Web  wwsvbduschelde
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Grundrisse

3

a

12

Projekt Einfamilienhaus
16833 Fehrbellin
Auftraggeber. Herr Maximillian Woidt
16816 Neuruppin
Zeichnung: ] Zeichnungs-Nr. |INDEX
Grundriss KG 3.01
Malstab  : 1:100
Bearbeiter  : Kuschel Sachverstandigenboro Kuschel
- Theador-Lessing-Strae 20
BL.Groge  : A3 EAN 14712 Rathenow
Tel: 01624232155
Dat £3110203
um Mait info@svb-kuschel.de
geprift  : Kuschel Web  wwwsvbkuschelde
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Anhange

1. Exposé
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Wohnen in

FEHRBELLIN

— 16833 —

GrundstiicksgréRe
1.152 m?2

Wohn- und Nutzflache
123,30 m?2



R Blick auf die evangelische
Pfarrkirche in Fehrbellin

‘ Mit guter Lage zur A24

DIE STRATEGISCH GUNSTIGE LAGE, NUR EINEN KATZENSPRUNG VON
BERLIN ENTFERNT, MACHT FEHRBELLIN ZU EINEM IDEALEN ORT FUR
JENE, DIE DAS STADTISCHE LEBEN SCHATZEN, ABER DENNOCH DIE
VORZUGE DER NATUR GENIESSEN WOLLEN.

Die hervorragende Anbindung ermdglicht nicht nur schnelle Ausfliige in die pulsierende Metropole,
sondern auch eine Rickkehr zu einem friedlichen Riickzugsort.

Die Umgebung von Fehrbellin prasentiert sich als Paradies fur Naturliebhaber, gespickt mit maler-
ischen Wanderwegen und Radstrecken, die zu Erkundungen einladen. Die historische Bedeutung
des Ortes, insbesondere durch die Schlacht von Fehrbellin im Jahr 1675, verleiht der Region einen
einzigartigen kulturellen Charakter.

Willkommen in Fehrbellin, wo die Lage nicht nur geografisch, sondern auch emotional einen
bleibenden Eindruck hinterldsst — ein Ort, der das Beste aus Natur und Geschichte vereint.

R Das gesammt Anwesen aus der Vogelperstiektive
mit dem Haus, der Garage und dem Schuppen
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Das Gebaude

DAS WOHNGRUNDSTUCK IST MIT EINEM FREISTE-
HENDEN EINFAMILIENHAUS BEBAUT, DAS IM JAHR
1978 ERBAUT WURDE.

Die Bauweise des Wohngebaudes erstreckt sich tGber 1 ¥2 Geschosse
und ist vollstandig unterkellert. Zusatzlich gibt es einen Anbau, der
dem Haus zusatzlichen Raum verleiht. Das gesamte Anwesen ist durch
eine Garage und einen Schuppen ergdnzt.

Das Wohnhaus besticht durch seine typische Grundrissgestaltung,
die im Kellergeschoss, Erdgeschoss und Dachgeschoss angeordnet
ist. Der Hauptflur bietet Zugang zu separaten Zimmern, und es sind
auch Durchgangszimmer vorhanden, was dem urspriinglichen Baujahr
entspricht. Die AuBenansichten erscheint in einem gelben Verputz.

In den letzten 15-20 Jahren vor dem Stichtag wurden verschiedene
bedeutende Verbesserungen vorgenommen:

- Die Heizungsanlage wurde im Jahr 2016 erneuert. Die Fenster und
Turen erhielten im Jahr 2007 eine moderne Auffrischung. Aufgrund
des Baujahres und den in der Vergangenheit getatigten Mallnahmen,
ist jedoch eine energetische Sanierung notwendig und sinnvoll.

- Des weiteren wurden 2016 auch eine Dachsanierung durchgefihrt,
wodurch die strukturelle Integritdt des Gebdudes gestdrkt und der
Schutz vor den Elementen optimiert wurde. Die Badsanierung im un-
teren Bad wurde 2020 durchgefiihrt und so spiegelt sich die durchge-
flihrte Renovierung im zeitgemalien Standard wider.

Das gesamte Haus ist entriimpelt und steht leer!

R Blick auf die Terrasse, M Blick auf den Haupteingang

R Frontansicht des Objekts
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R Blick in den Essbereich

R Blickin den Essbereich

R Blick ins Bad (EG)

R Blick ins Bad (EG)

Das Wichtigste auf einen Blick

N Adresse
Berliner Allee 3a
16833 Fehrbellin

N GrundstiicksgroRe
1.152 m?2

N Wohn- und Nutzflache
123,30 m?
(siehe Grundriss)

N Bestandteile
- Wohnhaus
- Anbau
- Terrasse
- Garage
- Schuppen

N Lage
Gemarkung Fehrbellin
Flur 10
Flurstiick 135/1, 676

N Bezugsfrei
Sofort

N Baujahr
1978

N Sanierung
- Heizungsanlage
- Fenster/Turen
- Badsanierung
- Dachsanierung
- Innenausbau

2016 (Ol-Heizung)
2007

2021

2007

nicht bekannt

N Angaben zum Verkdufer: Herr Maximilian Woidt - Tel.: 0152 - 234 557 56
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R Blick in den Flur mit Wendeltreppe (EG) R Blick ins Schlafzimmer R Blick ins Schlafzimmer

R Blickins Bad (0G) R Blick ins groRe Kinderzimmer mit 11,72 m? R Blick ins kleine Kinderzimmer mit 7,51 m? R Blick ins kleine Kinderzimmer mit 7,51 m?
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Erd gesc hoss NN ; ‘ N Hauptgebiude Kellergeschoss
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00 KG.01 Treppe 3,62m
KG.02 Flur =10,82m?
© N © KG.03 Waschkiiche =11,21m?
° KG.04 Heizungsraum / Ollager =12,67m?2
KG.05 Raum 1 =12,75m?
KG.06 Raum 2 =10,42m?
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231 ssa 230 KG.07 Lager =15,47m
KG.08 Flur =8,59m?
/ o 5| Nutzflache Kellergeschoss gesamt =47,23m?
218 0% Hauptgebiude Kellergeschoss
S S (B, B S Wohnhaus-EG.01 Vorflur =3,11m?
- < EG.02 Bad =4,74m?
R Eer ) z < EG.03 Flur =11,18m?
Toum 36,03 lur g Beum: 560 Vortlur ’ EG.04 Gaste-WC =2,06m?
&’ Umfeng: 16,26 m 219 ~ Umfang: 7,22 m
© EG.05Esszimer =11,84m?
N >T
o EG.06 Wohnzimmer =26,62m?2
2 - EG.07Kiiche =10,85m>
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Grundriss
Dachgeschoss
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Reum:  DG.02 Kinderzimmer
7,51 m*

Umiang 15,03 m

9.25

8.94

Das Wichtigste auf einen Blick

Wohnhaus Dachgeschoss
DG.01 Flur

DG.02 Kinderzimmer

DG.03 Schafzimmer

DG.04 Kinderzimmer

DG.05 Badezimmer
Wohnflache Dachgeschoss

Wohnflache Gebdude gesamt

Nutzungsflache Gebdude gesamt

Nutzungsfliche Nebengebdude / Satellitenmessungen
Garage 26,60 m2 BGF abziiglich 10 % Mauerwerk
Schuppen 37,60 m?2 BGF abzlglich 10 % Mauerwerk

Nutzungsflaiche Nebengebdude

Zusammenfassung der Wohn- und Nutzflache
Wohnflache Hauptgebdude gesamt

Nutzungsflache Hauptgebdude und Nebengebdude gesamt

= 4,14 m? WF
=7,51 m2WF
= 14,65 m? WF
=11,72 m2 WF
=571 m? WF
= 43,73 m2 WF

=123,77 m2 WF
=47,23 m2 NF

=23,94 m2 NF
=33,84 m2 NF
=57,78 m2 NF

=123,77 m?
=105,01 m2
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N Sie haben Fragen zum Energiepass?
Herr Maximilian Woidt
Tel.: 0152 - 234 557 56




Sie haben Fragen?
Melden Sie sich:

Herr Maximilian Woidt
Tel.: 0152 - 234 557 56




