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Exposé

Reihenhaus in Karlsruhe

Charmantes Reihenmittelhaus in Karlsruhe Ruppurr,
Gagfah-Siedlung

Objekt-Nr. OM-290385
Reihenhaus

Verkauf: 520.000 €

Ansprechpartner:
Simone Guenther

Reinhold-Schneider Strasse 70
76199 Karlsruhe
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 1966 Ubernahme sofort
Grundstticksflache 176,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 2 Schlafzimmer 3
Zimmer 5,50 Badezimmer 1
Wohnflache 121,00 m? Stellplatze 2
Nutzflache 49,00 m? Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

In dieser Immobilie wurde durch intelligente Raumgefiige auf eine beeindruckende Weise
Grof3zugigkeit geschaffen.

Vom Parkplatz direkt vor dem Haus, gelangen Sie tiber den im Norden gelegenen, grof3ziigigen
Eingangsbereich mit geschiitzter Terrasse in das Haus. Die Nordterrasse, verschattet durch
grof3e Baume bietet vor allem im heiflen Sommer als alternative zur Stidterrasse einen
erheblichen Mehrwert.

Bereits beim Betreten des Hauses fallt der Blick in den hellen nach Stiden orientierten Garten,
der trotz der dichten Siedlungsstruktur, durch gezielt eingesetzte Elemente, ein hohes Maf3 an
Privatsphére ermoglicht. Der Garten wurde hochwertig gestaltet und mit einem neuen Zaun
sowie einer verschliebaren Durchgangstiir versehen. Vom Wohnzimmer aus gelangt man tiber
grof3e Schiebettiren direkt auf die Terrasse und in den neu gestalteten Garten.

Der lichtdurchflutete Wohnraum wurde durch einen harmonischen, dem Stil des Hauses
angepassten Anbau erweitert, tiber den in der gesamten Siedlung neben dieser Immobilie
lediglich nur einige wenige verfligen. Der grofie Wohn- Essbereich mit offener, Kiiche bietet
ausreichend Platz fur die gesamte Familie und auch die ein- oder andere Familienfeier.

Uber die freitragende Treppe erreichen Sie das Obergeschoss mit derzeit zwei Schlafzimmern,
einem begehbaren Kleiderschrank und einem modernisierten Badezimmer. Im urspriinglichen
Zustand wurde das Haus mit drei Schlafzimmern errichtet. Dies lief3e sich ohne grofien
Aufwand wieder realisieren, so dass eine vierkdpfige Familie bequem Platz findet.

Das Haus ist vollstandig unterkellert. Der Keller ist voll ausgebaut und verfiigt neben Technik-
und Lagerrdumen auch tiber einen grofien Partyraum.

Ausstattung

FugBboden:
Laminat, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Géaste-WC

Lage
Das charmante Reihenmittelhaus befindet sich in der begehrten GAGFAH-Siedlung im
malerischen Karlsruhe-Ruppurr. Es ist eines von wenigen Hausern das sich durch einen

erweiterten Wohnraum im Erdgeschoss auszeichnet sowie durch einen Balkon im
Obergeschoss.

Die Siedlung ist zentral gelegen. In wenigen Laufminuten erreichen Sie Einkaufsmoglichkeiten,
Restaurants, Arzte. Kindergarten und Schulen. Auch eine Straffienbahnhaltestelle, von der aus
im 10 — minttigen Takt Bahnen in die Innenstadt fahren ist fulaufig zu erreichen.

Die Kombination aus Wohnen im Grunen, ohne dabei auf den Luxus der Grof3stadt verzichten
Zu mussen

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 224,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse G

Galerie

Ruckansicht mit Garten
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Galerie

Essszimmer & Kiiche

Kuche
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Galerie

Wohnzimmer

Garten zum Haus
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Galerie

offene Treppe Bad

Schlafzimmer
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Galerie

Btiro/Schlafzimmer Balkon

Blick in den Garten
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Galerie

Bllick in den Garten

Aussicht Balkon
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Grundrisse
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Grundrisse

30}, 4,89>>:’<\< z 30,

T
241 2,845 115, 2,05 2“:|

Schiafen
[NGF: 1267 ¥}

2,81

5,15°

11

o
N~
™

1°

4,19

S S
= o © 3
o
24 qL 501 24]
s0lll 89 30),
1 4
Cl ]
] ]
U
|
| Immobilie
Reihenmittelhaus
! ! Einfamilienhaus
! | Reinhold-Schneider-Strale 70
| 76199 Karlsruhe-Rippurr
Obergeschoss | |
1:100 : . Stand: 25.08.2023

www.ohne-makler.net/expose/290385 Seite 10/12



Grundrisse
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Grundrisse
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