Deutschlands Immobilienportal

ohne-makler e fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Bad Homburg

RESERVIERT! GenieRBen Sie Sonnenuntergange vom
Balkon lhrer 1,5-Zimmer Wohnung in Bad Homburg!

Objekt-Nr. OM-289988
Wohnung

Verkauf: 150.000 €

Kartauserstr. 6
61352 Bad Homburg
Hessen

Deutschland
Baujahr 1975 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 12 Zustand saniert
Zimmer 1,00 Badezimmer 1
Wohnflache 39,50 m2 Etage Hoéher als 5. OG
Energietrager Gas Tiefgaragenplatze 1
Preis Garage/Stellpl. 10.000 € Heizung Zentralheizung

Hausgeld mtl. 382 €
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Objektbeschreibung

Die praktisch geschnittene Wohnung befindet sich im 7. Stock und ist bequem und schnell mit
dem Aufzug erreichbar, der nur 3 Wohnungen pro Etage versorgt. Das grofie Wohnzimmer teilt
man am besten im hinteren Bereich mit einer Schrankwand, so dass dahinter ein
Schlafbereich entsteht. Die Wohnung ist frisch renoviert (Laminat, Decken gestrichen, frisch
tapeziert mit Raufaser, Bad neu), die Tapeten miissen nur noch nach Geschmack des neuen
Eigenttimers / Mieters gestrichen werden.

Die Wohnung eignet sich hervorragend als Start in die Immobilienwirtschaft. Da sie derzeit
unbewohnt ist, entscheiden Sie, ob Sie sie selbst nutzen oder sofort (oder auch spater)
vermieten. Bei dieser Wohnungsgrofie kann man eine Kaltmiete von ca. 600 EUR erwarten +
100 EUR fur die Tiefgarage. Die Finanzierung kénnte so aussehen (unverbindliches Beispiel):

Wenn Sie aufler den Nebenkosten weitere 5% des Kaufpreises als Eigenkapital einsetzen,
betragt die Rate ca. 740 EUR mtl. bei 2% Tilgung (bei 1,5% Tilgung ca. 670 EUR). Das
Hausgeld betragt aktuell 417 EUR (incl. Tiefgarage), davon sind laut letzter Abrechnung (2022)
ca. 251 EUR umlagefahig.

Ausstattung

Die Wohnung ist frisch renoviert (Laminat, Decken gestrichen, frisch tapeziert mit Raufaser,
Bad neu), die Tapeten miuissen nur noch nach Geschmack des neuen Eigentiimers / Mieters
gestrichen werden. Das Haus wurde in den vergangenen Jahren laufend instandgehalten. Ein
guter Hausmeister kimmert sich um Kleinigkeiten vor Ort und achtet auf Sauberkeit im Haus
und der ganzen Anlage. Die Tiefgarage wurde vor ein paar Jahren saniert, die Fassade und
Balkone wurden kurz danach erneuert. Vor kurzem wurde das Haustelefon (mit Video) neu
verlegt.

Fuf3boden:
Laminat

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Fahrstuhl, Duschbad, Barrierefrei

Lage

Das gepflegte Hochhaus steht ruhig am Ortsrand, von wo Sie unmittelbar einen Spaziergang
in den Feldern machen kénnen, aber auch schnell in die Stadt gelangen: In knapp 10min zu
Fuf3 (600m) erreichen Sie die U-Bahnstation Gonzenheim, von wo Sie mit der U2 binnen ca.
30min in Frankfurt (Hauptbahnhof) sind. Von der U-Bahnstation fahren auch fast alle 10min
Busse ins Zentrum von Bad Homburg, und wenn Sie lieber mit dem Auto unterwegs sind,

parken Sie Ihr Fahrzeug in der hauseigenen Tiefgarage (Kaufpreis fir den Stellplatz zusatzlich
10.000 EUR).

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 101,50 KkWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Galerie

Flur2
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Galerie
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Galerie
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Galerie

Balkon
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Sicht vom Balkon1

Sicht vom Balkon1
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Galerie

Kuche
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gepflegter Eingangsbereich
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Galerie

TG-Stellplatz
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Grundrisse
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS . womngesiuce

gemaR den§§ 16ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom®'  18. November 2013

Gitig bis: 16.12.2029 Registriernummer 2 HE-2019-003008802 1
Gebidude
Gebéudetyp ) Mehrfamilienreihenendhaus - ==
Adresse Kartduser Str. 6-8, 61352 Bad Homburg
Geb&udeteil Hochhaus-Haus B
Baujahr Gebéude > 1975
Baujahr Warmeerzeuger > * 2019
Anzahl Wohnungen 85
Gebéudenutzflache (Ay) 6.107,8 m? 0 nach § 19 EnEV aus der Wohnfliche ermittelt
i 0o B |
Erneuerbare Energien Art:  Solar Energie Verwendung: Heizung + Wamwasser
Art der Liftung / Kithlung X Fensterliftung 0O Ldftungsanlage mit Wﬁrmerﬁckgewinnung [ Anlage zur
[ Schachtitftung 0 Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kiihlung
Anlass der Aﬁsstellung O Neubau _ )i Modernisierung _ O Sonstiges :
des Energieausweises O Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebdudes

Die energetische Qualitét eines Gebiudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsfliche dient die energetische Geb&udenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben  unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen  Uberschiigige Vergleiche ermégli-
chen (Erlduterungen — siehe Seite 6). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusitzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstelt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/\Verbrauch durch X Eigentumer O Aussteller

X Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises
Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das

gesamte Wohngeb4ude oder den oben bezeichneten Gebiudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht,
einen Uberschlégigen Vergleich von Gebiuden zu erméglichen.

DIPL.-ING. CEVAT SALO

e PLANUNG - TIK : BAULEITUNG
Frankfureer Sttgc 20

Ingenieurbliro SALO G4839 Munster
Tel. 06071/61 30 51-2
Frankfurter- Str. 20
) 06071 / 61 3053
64839 Minster _ 72209 | T ocoriseisoos
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers
' Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV % Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung

der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Salz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren
Eingang nachtriglich einzusetzen. * Mehrfachangaben méglich * bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Energi 18589 8.1.1




ENERGIEAUSWEIS  « vomgessuce

gemaRden §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom'  18. November 2013
Berechneter Energiebedarf des Gebéudes Registriernummer 2 HE-2019-003008802 2

Energiebedarf
Coz-Emissionen:’ 249 kg/(m*-a)

Endenergiebedarf dieses Gebédudes
101,5 kWh/(m?-a)

AEERNE| c | D | = | ¢ [RcHER
© 25 50 75 100 125 160 176 200 225 >260
-

11,9  kWh/(m?-a)

Primédrenergiebedarf dieses Gebédudes

Anforderungen gemi8 EnEV * Eur Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Primérenergiebedarf
Ist-Wert  111,9 kWh/(m?a) Anforderungswert 763 kWh/(m*a) )Z( Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

Energetische Qualitst der Gebiudehiille H,' O Verfahren nach DIN V 18589
IstWert 0,80 W/(m*K)  Anforderungswert 0,70 W/(m?-K) [ Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten I Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebidudes

) . - . 101,5 kWh/(m?-a)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen)

Angaben zum EEWirmeG 3 Vergleichswerte Endenergie

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Wisrme-und Kéaitebedarfs auf Grund des Erneuerbare-

Energien-Wirmegesetzes (EEWirmeG) n‘ Blc| o | el fF R
[ 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Art: Deckungsanteil: % - -
D Ny = & A <&
% 59@ §F 8¢ £ & $8
& @ P o g ' @
I IS O 5 & &&
% Fes & & of g
FIo L& S oF OF
s & &g § &5 &
ErsatzmaBnahmen ® S Qg’é\\ A
- [ ()
O
Die Anforderungen des EEWirmeG werden durch die & é_g? “g
ErsatzmaRnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWiHIrmeG erfilit. 7

[ Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind

eingehalten. Erlaut B h erfahren
[ Die in Verbindung mit § 8 EEW&rmeG um % oL e s e = s e
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind Die Energieeinsparverordnung lasst fiir die Berechnung des Energiebedarfs
eingehalten. unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
Verscharfter Anforderungswert nissen fiihren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
Primérenergiebedarf: KWh/(m?-a) erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatséchlichen
Verscharfter Anforderungswerl Energieve:‘ h. Die 1] i 1en Bedarfswerte der Ske_:la sind spezifisc!!e
fiir die energetische Qualitét der Werte r.rach d__er E'nEV pro Quadr_atmeter Geb?udenutzﬂéche (Ay, die im
Gebiudehiille Hy' WH{m=K) Aligemeinen groBer ist als die Wohnflache des Geb&audes.
! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe Fuinote 2 auf Seite 1 des Energicausweises 3 freiwillige Angabe
* nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV 5 nur bei Neubau
® nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWirmeG 7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

, Energi iter 18509 8.1



ENERGIEAUSWEIS w wommgeauce

geméR den §§ 16 1f. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

18. November 2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes Registriernummer 2 HE-2019-003008802 3

Energieverbrauch

PBe | o | E

MENTA | s
0 25 5 75 100 125 150

Endenergieverbrauch dieses Gebédudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

175 200 225 >250

Zeitraum Primér- ) Anteil - .
) i Energieverbrauch Anteil Heizung Klima-
. Energietrsiger energie- Warmwasser
von bis faktor- [kwh] [KWh] [kWh] faktor

Vergleichswerte Endenergie

dsye |c| o |e| F |

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Q Ny & s o) ~ n~
& S 3 = <
eSSy &F £ &F &
F TP & & FE o o°
I < OSL o S& & &
FEE & SF &8 5
FTC ¢ OF S8& 8¢
& &g § & &
& 5 2F
s <& o)
~ < o & o
£ £ .

Erlauterungen zum Verfahren

Die modellhaft emittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebaude, in denen Wé&me fir Heizung und
Wamwasser durch Heizkessel im Gebiude bereitgestellt
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder Nahwirme
beheizten Gebdudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren GebZuden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Das Verfahren zur Emmitlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werle der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebéudenutzfiaiche (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen gro@er ist als die
Wohnfidache des Gebaudes. Der tatséchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebiudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich &ndemden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

! siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 sishe Fulinote 2 auf Seite 1 des Energicausweises

3 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlige, Warmwasser-oder Kiihlpauschale in kWh

t i 18509 8.1.1

* EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS « womgessuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

18. November 20

13

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer ? HE-2019-003008802 4
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O méglich X( nicht maglich
Empfohlene ModemisierungsmaRnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
geschétzte
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als eschitzte Kosten pro
) Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- gAmortisa- eingesparte
mit gréRerer maB- tionszeit Kilowatt-
Modernisierung | nahme stunde
Endenergie

Hinweis:

O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebdude dienen lediglich der Information.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

erhéltlich bei/unter:

Dipl.- Ing. C. Salo

Frankfurter-Str. 20, 64839 Minster

Ergédnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

18599 9.1.1

siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2

siehe Fulinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



ENERGIEAUSWEIS  womgeauce

geméR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

Erlduterungen

Angabe Gebéudeteil — Seite 1

Bei Wohngebéuden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemaft dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebéudeteil zu beschrénken, der getrennt als Wohnge-
béude zu behandeln ist (siche im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Geb&udeteil* deut-
lich gemacht.

Emeuerbare Energien — Seite 1
Hier wird dariiber informiert, wofiir und in welcher Art emeuer-

bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthilt Seite 2
(Angaben zum EEW&rmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Prim&renergie-

bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebsudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (2.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua-
litdt des Gebdudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Riickschliisse auf den tatséchlichen Energieverbrauch.

Priméreneraiebedarf —Seite 2
Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-

bdudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte ,Vorkette* (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietréger (z.B.
Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusétzhch kdnnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO?Emissionen des Gebsudes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitit der hiille ~Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die wirmelbertragende
UmfassungsﬂéchebezogeneTransmlssmnswérmeverlust(For—
melzeichen in der EnEV: H'"). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitét aller warmelbertragenden Umfas-
sungsflichen (AuRenwande, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
béudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Wérmeschutz. AuRerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschuiz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Geb&udes.

Endenergiebedarf —Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, j&hrlich bendtigte Energiemenge firr Heizung, LUftung
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fir die Energieeffizienz eines Geb&udes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebéude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Berlicksichtigung der Energieverluste zuge-
fuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung sicher-
gestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

! siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

185899.1.1

18. November 2013

Angaben zum EEW#rmeG — Seite 2

Nach dem EEW&meG miissen Neubauten in bestimmtem
Umfang ereuerbare Energien zur Deckung des W#rme- und
Kéltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWé&rmeG*
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pilichterfiillung abzulesen. Das Feld
-Ersatzmafinahmen* wird ausgefillit, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder volistindig durch MaRnahmen
zur Einsparung von Energie erfillt werden. Die Angaben
dienen gegeniiber der zustindigen Behorde als Nachweis
des Umfangsder Pflichterfiillung durch die Ersatzmalnahme und
der Einhaltung der fur das Gebdude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fiir das Geb#ude auf der Basis

der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Gebzudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten érilichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fithrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Geb&udes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitit des Ge-
baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kieiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere kdnnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebéude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall langerer Leersténde wird hierflir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch tiber eine Pauschale berlicksich-
tigt. Gleiches gilt fur den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumklhlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
.verbrauchserfassung” zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor, Wie der Primérener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietréger beriick-
sichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die daflir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe
Vergleiche der Werte dieses Geb&dudes mit den Vergleichs-
werten anderer GebZude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefihr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.



