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Exposé

Doppelhaushalfte in Berlin

Haus mit teilbarem Grundstuck (3290 gm) in
verschiedenen Varianten ab 540.000 € von Privat

Objekt-Nr. OM-289973
Doppelhaushalfte

Verkauf: 2.950.000 €

13158 Berlin

Berlin

Deutschland
Baujahr 1986 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 3.290,00 m? Zustand modernisiert
Etagen 2 Garagen 2
Zimmer 8,00 Carports 1
Wohnflache 260,00 m? Stellplatze 8
Energietrager Strom Heizung Fupbodenheizung
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Objektbeschreibung

Hinter dem automatischen Eingangstor, der 5m breiten und 50m langen gepflasterten,
privaten Zufahrt 6ffnet sich das tiber 3290qm grof3e Grundstiick. Umfriedet von
Grundstiicken mit Einfamilienhdusern ist hier, direkt an der Kastanienallee, ein Ruckzugsort
der Ruhe, welcher auch mit viel Sicherheit und Abstand gegen auf3ere Einflisse verbunden ist.
Der erste Teil vom Gesamtgrundstiicks hat 1734qm. Auf diesem befand sich ein "ruhiges
Gewerbe" mit Buiro- und Lagerflachen und ein kleines EFH mit ca. 100gm aus dem Jahr
1969, welche wir als Abrissgebdude anbieten. Nach miindlicher Riicksprache mit dem
zustandigen Bauamt kann das Grundstiick im Rahmen der Nachbarbebauung (§ 34 BauGB)
bebaut werden. Ein oder mehrere zu errichtende Gebaude miissen sich daher nach Art und
Magfie der baulichen Nutzung, der Bauweise und der tiberbauten Grundstiicksflache in die
ndhere Umgebung einfligen. Die besondere Grof3e erméglicht hier natirlich eine Vielfaltigkeit.

Die befahrbare Pflasterung bringt Sie dann zwischen gepflegten Rasenfldchen zum zweiten Teil
des Grundstiicks, bestehend aus zwei Flurstiicken mit einer Gesamtgrof3e von 1556qm. Der
erste Blick fallt auf die Doppelhaushélfte mit einer Photovoltaikanlage mit 22,2 KWp.
(Speicherleistung von 15,57KWh) Diese Anlage unterstiitzt die Warmepumpe (Ochsner) fiir
Heizung und Warmwasser, zwei Kiichen mit modernen Boschgeriten im Haus, eine
Gartenkiiche, Swimmingpool, genehmigten Tiefbrunnen fiir die Gartenbewasserung mit 6,5
bar. Eine Dampfsauna, Whirlwanne, Trockensauna und Solarium. Auf den Monat gerechnet
liegen die Kosten fiir alles was Strom verbraucht bei Nachweislichen ca. 115,-€. Da in den
letzten 3 Jahren im Schnitt pro Jahr 11.000 KWh eingespeist wurden, kénnte man davon
auch ein E-Auto ,befeuern®. Die weiteren ca. 450qm Rasenflache bietet nicht nur Raum far
Spiel und Spaf3, sondern auch Platz fur eine weitere Immobilie. Auch hier kann nach
mundlicher Riicksprache mit dem zustandigen Bauamt das Grundstiick im Rahmen der
Nachbarbebauung (§ 34 BauGB) bebaut werden. Das Gewachshaus und vier 1m x 6m
Hochbeete sind fiir eine gesunde Eigenversorgung oder Spaf3 an der Sache ideal. Viele andere
Details kénnen bitte den Grundrissen und Fotos entnommen werden.

Grundstiick beide Teile Komplettkauf Gesamtgrofe 3290qm: VB 2.950.000 €
Grundstiick erster Teil: 1734gm VB 1.450.000 €
Grundstiick zweiter Teil mit Haus: 1556qm VB 1.695.000 €

Eine weitere Moglichkeit ist das Abtrennen von ca. 750 gqm Bauland vom 1. Grundstiick links
(nach Absprache und Wunsch- mindestens 600qm) far 870,-€ bis 900,-€ je qm.(nach Grofie
verhandelbar) inklusive 25% Zufahrtsanteil, Stromanschluss, Abwasser und Wasser.

Anfragen und ernstgemeinte ANGEBOTE bitte per Mail.

Zeit ist ein kostbares Gut und wir gehen davon aus, dass sich nur interessierte Kaufwillige mit
entsprechendem Kapital oder Finanzierungsnachweis ihrer Bank melden. Ein Wort an die
Makler: gerne kdonnen Sie mich kontaktieren. Aber bitte nicht mit fiktiven Kunden, sondern
mit potentiellen Kaufern.

Erster Kontakt fiir Anfragen/Angebote/Besichtigungstermin bitte per E-Mail.

Ausstattung

Strom und Wasser zum Haus neu. Abwasser sehr gut erhalten bzw. erneuert. Dach neu. Im
Haus Wasser neu, Heizung neu, Strom-/Sicherungskasten neu, E-Kabel zu 90% neu. Die
obere und untere Etage hat getrennte Eingénge. Oben mit ca. 50% FufSbodenheizung, unten
aufler Hauswirtschaftsraum tiberall.

Nattirlich wird jeder Kaufer Renovierungen und Veranderungen durchfiihren wollen. In der
oberen Etage konnen dafiir bei Bedarf fast alle Wande entfernt werden. Und, die "Nordfassade"
sollte bzw. kénnte verschonert werden.

Fuf3boden:
Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:

Balkon, Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Sauna, Pool / Schwimmbad, Einbauktiche,
Géaste-WC, Kamin
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Lage

Wilhelmsruh/Rosenthal auf der "neuen" Halfte der Kastanienallee. In der Ndhe zu Schulen,
Kindergarten, Buslinien, Strafenbahn, S-Bahn, Einkaufsstrae, Kirche, Superméarkte,
Gaststatten etc. Trotz dieser guten Infrastruktur bietet dieses Grundstiick Ruhe und Schutz,

da es in Grundstiicken mit EFH eingebettet ist.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,

Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 28,00 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Grundrisse
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