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Exposé

Einfamilienhaus in Brandenburg an der Havel

GroRzugiges Einfamilienhaus am Beetzsee
*provisionsfrei*

Baujahr 1999

Grundstucksflache 714,00 m2

Etagen 2

Zimmer 6,00

Wohnflache 240,00 m?
Energietrager Gas

Ubernahme Nach Vereinbarung

www.ohne-makler.net/expose/289635

Objekt-Nr. OM-289635
Einfamilienhaus

Verkauf: 669.000 €

14776 Brandenburg an der Havel

Brandenburg
Deutschland
Zustand gepflegt
Schlafzimmer 4
Badezimmer 2
Garagen 1
Stellplatze 1
Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Unser hervorragend ausgestattetes Wohnhaus in ruhiger Lage (Pfanderbucht) der Stadt
Brandenburg an der Havel, nur 5 Gehminuten bis zum Wasser, verfiigt tiber insgesamt ca.
240 m2 Wohnflache.

Diese teilt sich im Erdgeschoss in einen grofzligigen Eingangsbereich, einen
Hauswirtschaftsraum, einer Gastetoilette, einer hochwertigen Kiiche sowie ein ca. 40 m?
lichtdurchflutetes Wohnzimmer mit Kamin, einem ca. 15 m?2 grof3en Esszimmerbereich und
ein ca. 70 m? grof3es Studio, u.a. mit Schlafzimmer und Wellness Bereich, auf. Im
Obergeschoss befinden sich drei Schlafzimmer sowie das Master Bad, welches mit einer
Dusche, einer Whirlpool-Wanne und einem Doppelwaschbecken ausgestattet ist.

Elektrische Rollladen im EG, Fufbodenheizung im ganzen Haus, Enthartungsanlage,
Whirlpool, Kamin, Klimaanlage, Balkon, Stidterrasse, Doppelgarage und vieles andere mehr
runden unser Haus im nicht alltaglichen Design in hervorragender Lage ab.

Das ca. 714 m? grof3e und pflegeleicht angelegte und komplett eingefriedete Grundstiick
(Eigenland) ist mit Trinkwasser, eigener Abwassergrube (10 m3), Gas, 100Mbit DSL (Glasfaser
vorbereitet) und Strom erschlossen. Zur Gartenbewasserung ist ein eigener Brunnen
vorhanden.

Die perfekte Kombination aus Ruhe, Grin und unmittelbarer Ndhe zum Stadtzentrum.

Das Haupthaus wurde 1999 mit einer Wohnflache von ca. 170 qm errichtet, im Jahr 2003
folgte ein integriertes Studio als Anbau von ca. 70 qm sowie eine Doppelgarage mit 52 qm.

2016 wurde eine neue Brennwerttherme von Buderus installiert. Verbrauchskennwert 91,84
kWh/(m2a), Gas, Energieeflizenz Klasse C. Energieausweis liegt vor.

Besichtigungen nach vorheriger Terminvereinbarung und Bonitats- oder
Finanzierungsnachweis! Preis ist Verhandlungsbasis.

Ausstattung

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

La ge

Zu einer der begehrtesten Wohngegenden in Brandenburg an der Havel zdhlt ohne Zweifel die
Lage rund um den Beetzsee, Hier wohnt man ruhig im Einklang mit der Natur und nur wenige
Minuten von der City entfernt. Camper, Wassersportfreunde kommen hier auf ihre Kosten,
aber auch Radfahrer und Wanderlustige haben viele Moglichkeiten zu Aktivitaten im Freien.
Mit nur ca. 50 km Entfernung zu Berlin, ist Brandenburg an der Havel inzwischen ein
Hotspot. Geniefen Sie eine absolut einmalige Wohnlage!

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 91,84 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Doppel Garage
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grof3es helles Wohnzimmer
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Esszimmerbereich
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schoner Kochen
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Masterbad

Schlafzimmer 1 DG Schlafzimmer 2 DG
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Galerie

Studio
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Galerie

Wellness Bereich

Schlafzimmer 4
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