LOP, Deutschlands Immobilienportal
Ohne-rriaklernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Mehrfamilienhaus in Bonnigheim

gepfl. 2-Familien- Mehrfamilienhaus Bonnigheim

Objekt-Nr. OM-288740
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 599.500 €

74357 Bonnigheim
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 1972 Zustand gepilegt
Grundstticksflache 566,00 m? Schlafzimmer 2
Etagen 2 Badezimmer 2
Zimmer 8,00 Garagen 1
Wohnflache 185,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Ol Heizung Zentralheizung

Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

Attraktives grofiztigiges Zweifamilienhaus mit grofem Grundstiick ruhig und doch zentral in
Boénnigheim gelegen, von PRIVAT zu verkaufen!

Hier die Daten in Kiirze
Baujahr 1972; EG / OG jeweils 92,5m? mit identischem Grundriss (4Z, K, B, WC, Balkon).

Grof3es DG zum Ausbau geeignet und vorbereitet; vollunterkellert mit viel Platz ftir Buro,
Jugend, Hobby, Werkstatt, evtl. Einliegerwohnung usw. . Grofie Garage 30m? mit Stellplatz.
Das 566m grof3e Grundstiick lasst fast keine Wiinsche offen.

Aufgrund der Grogfe ist das Haus zur Eigennutzung; als Mehrgenerationenhaus und oder zur
Teil- bzw. Gesamtvermietung geeignet, eine Aufteilung in Teileigentum ist denkbar und auch
durch getrennte Versorgungsleitungen vorbereitet und angedacht.

Ausstattung

Boden tberwiegend Fliesen bzw. Buchenparkett zum geringen Teil Teppichboden.

Der grofie Dachboden ist vorbereitet zum Ausbau (Wasser Hzg. Elektro) und bietet grof3es
Potential mit eigenem Eingang da das Treppenhaus durchgangig ist! Hier kann mit geringem
Aufwand eine weitere eigenstiandige Wohnung geschaffen werden

Fupboden:
Parkett, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche

Sonstiges

Ein gewisser Erneuerungs- bzw. Sanierungsbedarf soll und kann nicht in Abrede gestellt
werden. Aber dabei kann bei guter Planung im DG sehr kostengtinstig eine grofie Wohnung
entstehen. Auch im Keller wird durch Umstellung der Heizung zusatzlich Platz fiir Biiro
Hobbyraum usw.

Lage
Die Immobilie ist in Fu3ndhe (5min) zum Zentrum Bénnigheim, mit ein paar Schritten sind
Sie in der freien Natur, aber dennoch oder gerade deshalb absolut ruhig gelegen!

Die direkt anliegenden Grundstiicke sind zu Wohnzwecken neu bebaut, hier gibt es mit
Sicherheit auf lange Zeit keinerlei Verdnderungen, das Umfeld ist ausschlieBliches ruhiges
Wohngebiet, zur Stidseite liegt ein Kleingartengelande, sowie Spiel- und Sportplatze ohne
Bebauung.

Alle wichtigen Einrichtungen zumeist in nichster Néhe, Kindergirten, Schulen, Arzte sowie
Einkaufsmoglichkeiten zum taglichen Bedarf (mehrfach vorhanden) oder aber im Ort.
Grofieres Einkaufszentrum 5km, niachstes Krankenhaus 20km.

Die Verkehrsanbindung ist sehr gut, tiber die L2254 und B27 in 6km nach Lauffen, zur
Autobahn 16km

Die Lage der Stadt Bénnigheim, Kreis Ludwigsburg, gelegen in der europaischen
Metropolregion Stuttgart, zwischen Heilbronn und Ludwigsburg spricht fiir sich!

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

www.ohne-makler.net/expose/288740 Seite 2/19



Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 207,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse G
°
Galerie
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Galerie
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Sudseite

Ansicht Sud Seite Balkone
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Galerie

Ansicht Stidwest

Westseite tilber Garten

www.ohne-makler.net/expose/288740 Seite 6/19



Galerie

Garten mit Freisitz

“i:(‘/-."

Westseite mit Freisitz
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Galerie

i i1, //l/l’/l///ll.‘l,'

verkaufen|
.l

.. =
Helles Treppenhaus Eingang
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Galerie

Flur Blick Richtung Esszimmer
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Galerie

Badezimmer

Kuche
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Galerie

Esszimmer vom Wohnzimmer aus Esszimmer

Wohnzimmer Blick Stuiden
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Galerie

Wohnzimmer Balkontir

vom Wohnzimmer Blick Balkon Esszimmer Flur Bl. auf Eingang
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Galerie

Blick ins Schlafzimmer

DG Blick a. Westgiebel
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Galerie

Blick West a. Michaelsberg
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Galerie

DG Blick Treppenhaus Ost

g,

o

: 7 :

DG Blick a. Ostgiebel
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Galerie

DG Blick tiber Bénnigheim Ost

Blick etwa Richtung Stiden
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Galerie

Kellerraum 1

Kellerraum 2
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Galerie

Kellerttir Ausgang Garten
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Exposé - Anhédnge
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8 Festsetzungen des Bebauungspianes und der ortlichen Bauvorschriften (§ 2 Abs. 6 Nr. 5 BauVorlVO)

8.1 Bebauungsplan (Name u. RegNr.):
8.2 rechtsverbindlich (§ 12 BBauG):
83 Art der baulichen Nufzung (Baugebiel):
8.4 Ausnahmen und besondere Festsetzungen:
8.5.1 Zahl der Voligeschosse = Z:
852 Maf der Crundfiéichenzahl = GRZ:
baulichen
853 Nutzung Geschofiflachenzahl = GFZ:
8.5.4 l Baumassenzahi = BMZ:
8.6 Bauweise (§ 22 BauNVO):
8.7 Sonstige Festsetzungen (§ 9 BBauG):
8.8 Uriliche Bauvorschriften (§ 111 LBO):

JA [ NEIN') seit:

JA [ NEIN')
oder Hdhe der Gebdude:
oder Gréfle der Grundfléche:
oder Grofle der Geschofifléiche:

(0,4)

oder Baumasse:
offen / geschlossen [ besondere Bauweise?)
JA [ NEINY)
JA [ NEINY)

9 Berechnung der Fldchenbeanspruchung des Baugrundstiickes (§ 2 Abs. 6 Nr. 7 BauVorlVO)

9.1 Fléche des Baugrundstickes: 567 qm
911 zy Zuschlag nach § 21a Abs. 2 BauNVO + ~== gm
912 ab Flache vor der Straflenbegrenzungslinie —_ --=  qgm
913 ab Teilflchen des Baugrundstickes, die nicht im _ o o
o Bauland liegen (§ 19 Abs. 3 BauNVO) q
9.1.4 ob Flachenbaulasten — ~== qm
9.2 Maf3gebende Grundsticksflache = MGF 567 gqm
bauliche Grundflache Geschof¥flache Baumasse

baul. Nutzung
& d. Baugrundstickes
9.41  baul. Arlagen vorhanden TTTagm|l gm cbm

(ohne Gara%en und
9.4.2 ”berdudﬂe iellpisiize) geplantf .. 115 am| am i e cbm
9.51  Garagen und oberdachte yorhanden.....~. . . gm gm .. cbm

Stellpldize )
9.5.2 geplant| ... 2 qm qm cbm
9.6 vorhanden + geplant|... 29 .gm gmi cbm

; 57

Nach § 21a Abs. 3 b
9.7 S.o]cBa§uNeo s ab 0,1 X MGF....7~. .. gqm
9.8 verbleibeni......... Co..gm
9.9 anzurechnen -

unter Beriicksichtigung von § 21a|Abs: 3 BauNVO _  gqm|Abs. 4 BauNVO gm |Abs. 4 BauNVO cbm
9.10 in Anspruch genommen| . 19 gm| MR cbm
9.1 MGF X GRZ = (227 hm|MGF X GFZ = ........qm|MGF X BMZ = ... cbm
Zuschlag nach § 2]a Zuschlag nach § 21a

9.12 Abs.5BauNVO _ qm|[Abs.5BauNVO qm
9.13 zuléssige Nutzung (227}4m ...................... am| cbm
9.14 zulassige Nutzung Uberschritten}zu .. 757 gm = .77.7. % zU .. gM = V] EATI— cbm= .. ... o

10 Unterschriften (§ 90 Abs. 4 LBO)

Das im Lageplan dargestellte Vorhaben

! entspricht dem Bauantrag (§ 79 Abs. 1 LBO)

Planverfasser:
,/7
( /ﬂf’"

T T T Unidnait

20. JUNI 1976
" Datum

Bauherr:

LALae /764

ety L pani ol

" Datum Unterschrift

Lageplan zeichnerischer und schriftlicher Teil gefertigt.
Der Sachverstindige (§ 79 Abs. 2 LBO)

Bissingen / Enz , den 18.6.1970

.\golerauuocc Tc efon ol?b2

Bearbeitung

vermerke
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Berechnung der Wohnflédche

nach DIN 283

Erdgeschof

Wohnzimmer 5,135 x
Esszimmer. 4,385 x
Schlafzimmer 4,01 x
Kinderzimmer 4,01 x
Kiiche 3,01 %
Bad + Schrank 1,883 x
WC + Gard. 1,338 x
Flur 1,26 x
Balkon 1/4 x 7,01 x
./. Kamin 0,66 x

/. 3% fiir Putz

Obergeschof wie Erdgeschof

. Wohnfliiche insges

Berechnung der Baukosten n

4,26 = 21,88 f
3,26 = 14,30 "
3,76 = 15,08 "
3,26 = 13,07
2,51 = 7.5 "
3,00 % 887
3,01 = %,42.°
.76 « .88 "
1,30 =« 2,63 "
90,87 1
0,43 = 0,30 "
90,57

- 2,72 " 87,85 rf

= 87,85 ¢

amt = 175,70 o

ach DIN 276

Gebdudekosten

Wohnhaus 1 0154 x

Zuschlag fiir Balkone

Garage 69 x
Ins

Hinzu Grundstiickskosten
Baunebenkosten
Aussenanlagen

Bonnigheim/Gemmrigheim, de
Anerkannt

Bauherr : /é{M: /’7 5‘4

%f/f vt {/m"%

150.- = DM 152
= DM 2 750.--
)

85." g I)M 8650""
gesamt = DM 160 865.--
DM
DM

DM

n 2. 6. 1970
Gefertigt
Architekt

HERMANN ROSER
ARCHITEKT - AAUINGEN(EUR
7120 GEMAMRZIGHET M
AELEFON, (0 7143) NR 5959
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QUERSCHNITT

CRUNDEISS + SCHDIT M. 1/100

BONNIGHEIM,/GEMMPBIGHEIM , DEN 2. 6. 13720
ANERKANNT CEFERTICT
BAURERR ¢ “Elac /714 ALCHITECT ¢
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