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Exposé

Einfamilienhaus in Quickborn

Attraktives Einfamilienhaus mit Vollkeller und Garage +
Doppelcarport in Quickborn-Heide von privat

Baujahr 1995
Grundstucksflache 600,00 m?2

Zimmer 4,00

Wohnflache 124,79 m?
Energietrager Gas

Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand gepflegt

www.ohne-makler.net/expose/288633

Objekt-Nr. OM-288633

Einfamilienhaus

Verkauf: 679.000 €

Ansprechpartner:
Markus Willsch
Telefon: 04106 78657
Mobil: 0151 50601851

Ulzburger Landstr. 429B
25451 Quickborn
Schleswig-Holstein
Deutschland

Schlafzimmer
Badezimmer
Garagen
Carports
Stellplatze

Heizung
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Objektbeschreibung

Mein Haus wurde 1995 von Firma Hardenack Bau GmbH erstellt und ich wohne hier seit ca.
28 Jahren sehr gerne.

Das Haus wurde Stein auf Stein mit Vollkeller errichtet.

Das Grundstiick ist ca. 600qm zzgl. der Auffahrt die gemeinschaftliches Eigentum und
gemeinschaftliche Nutzung vorsieht. Durch das Doppelcarport, die Garage und die Stellplatze
ist parken fiir mindestens 5-6 Fahrzeuge problemlos moglich.

Uber die Eingangsdiele mit separatem Géste WC und Dusche, einem eingebauten Flurschrank
betreten Sie die Immobilie. Der helle und grof3ztigige Wohn- und Essbereich bieten héchsten
Wohnkomfort. Sie haben einen schénen Ausblick in den Garten.

Die moderne, neuwertige Kiiche grenzt an das Esszimmer.

Im Obergeschoss befinden sich drei Schlafzimmer und ein Badezimmer mit Vollbad, ein
Duschbad sowie ein Waschtisch mit zwei Waschbecken.

Der Vollkeller wird als Buiro, Billardzimmer sowie Wasch- und Vorratskeller genutzt.
Der Dachboden ist iber eine Ausziehtreppe erreichbar und bietet Stauraum.
Der Garten wird durch den Mahroboter geméht.

Im Haus wird bereits ein Glasfaseranschluss genutzt, in verschiedenen Rdumen wurden
Netzwerkkabel verlegt.

Sofern Mobiliar oder Ausstattung tibernommen werden soll, ist dies sicherlich méglich.
Ausstattung

Ausstattung

Allgemeines:

-Sehr gelungene Raumaufteilung mit sehr schénen Raumgrofien

-Neue Heizungsanlage (in ca. 2020 Gas-Brennwerttechnik von Vissmann)
-Pkw-Doppelcarport

-Pkw-Garage

-weitere Stellplatze

-Schuppen fur Gartengerate

-grof3e, iberdachte Terrasse

-Glasfaseranschluss im Keller und im Haus verteilt

ERDGESCHOSS

-2-fachverglaste Kunstoffenster

-grofditenteils Fu3bodenheizung

-Géste-WC mit Duschbad vorhanden

-Grofser Wohn-/Essbereich mit traumhaftem Gartenblick

-Moderne, neuwertige Einbauktiche

Obergeschoss:
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-Obergeschoss mit Parkettfu$boden (auf3er Badezimmer nattirlich gefliesst)
-Grof3es Vollbad mit Badewanne, 2 Waschtischen und separater Dusche

- 3 Schlafzimmer

KELLER

-Flur

-Vorratsraume

-Heizungsraum

-Waschktiche

-Buiro bzw. Spielzimmer

Fugfiboden:
Parkett, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbaukiiche, Gaste-WC

Sonstiges

Gerne stehe ich IThnen nach Absprache fiir eine Besichtigung meines Hause zur Verfigung.
Bitte rufen Sie mich gerne mobil unter 0151-50 60 18 51 an.

Viele Grufe,

Markus Willsch

Lage

Die gepflegte Immobilie befindet sich in nachgefragter Wohnlage von Quickborn-Heide.

Der Staatsforst Rantzau zum Spazierengehen und Joggen ist fuf3laufig gut erreichbar.
Durch die A7 und die B4 ist eine gute Verkehrsanbindung nach Hamburg gegeben.

Auch die offentlichen Verkehrsmittel tiber die Bahnstationen Meeschensee und Tanneneck
sind hilfreich, wenn es nach Norderstedt oder Hamburg gehen soll.

Auch der Hamburger Airport ist tiber die A7 sehr schnell erreichbar (19,4 km).

Die Eulenstadt Quickborn hat ca. 23.000 Einwohner und hat eine hervorragende
Infrastruktur. Umfangreiche Einkaufsmoglichkeiten, Kindergarten, 2 Arztezentren, Banken,
Restaurants und Sportanlagen. Auch ein Kino und Freibad gehért zum Freizeitangebot.

Der Sportpark Quickborn auf ca. 8.000 gqm Clubflache incl. div. Saunen und Auf3enpool bietet
ein vielfaltiges Angebot und ist sehr beliebt.

Quickborn-Heide verfiligt tiber mehrere Kindergarten und eine Grundschule.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 126,40 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E
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Anhidnge

1. Bau- und Leistungsbeschreibung
2. Wohnflachenberechnung

3. Querschnitte

4. Energieausweis aus 2024
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BV - Ulzburger Landstr. 429 b , 25451 Quickbomn

Bau- und Leistungsbeschreibung

Allgemein

Im Kaufpreis enthalten sind die Erstellung von
Ausfuhrungsplanen, Statik und weitere Berech-
nungen sowe die allgemeinen Baugenehmi-
gungs- und Prufgebihren, TUV-Abnahmen sowie
die Gebaude- und Grundstickseinmessung.

Samtliche In dieser Baubeschreibung aufgefuhr-

ten Leistungen sind grundsatzlich im Pauschal-
Festpreis enthalten.

Erdarbeiten

Vorhandener Mutterboden wird bis zu einer Tiefe
von ca. 30 cm im Bereich der zu bebauenden
Flache abgeschoben und seitlich separat vom
Aushub gelagert. Nach Fertigstellung des Kellers
wird der Arbeitsraum mit einem Teil des Aushu-
bes bis zum vorhandenen Terrain wieder verfulit
bzw. abgefahren, wenn die Gelandegestaltung
dieses erfordert. Nach Baufertigstellung wird der
vorhandene Mutterboden wieder angedeckt.

Grundung

Die Grundung erfolgt in Stahlbeton und wird nach
statischen Erfordemissen ausgefuhrt.

Keller

Die Austuhrung der Kellerauldenwande erfolgt in
KoV d=33 cm bzw. 36,5 cm. Die Kellerinnenwan-
de werden gem. Zeichnung nach statischen
Erfordemissen in Kalksandstein erstellt, erhaiten
einen fugendichten Wischputz und werden
gerappt. Lichte Raumhohe It. Zeichnung.

Gegen aufsteigende Feuchtigkeit waird eine
Feuchtigkeitssperre direkt auf die Sohle und
unter der Decke angeordnet. Die Kelleraufien-
wande erhalten einen isolieranstrich gegen
Erdfeuchtigkeit. Die Kellerdecke wird in Stahlbe-
ton gem. Statik ausgefuhrt.

Erdgeschoss

Die Auldenwande im Erdgeschofd werden als 2-
schaliges Mauerwerk wie folgt ausgefuhrt: 11,5

cm Handform-Verblend nach Muster gem.

Gestaltungsnchtlinien des Bauamtes, Warme-
dammung durch 60 mm Kemdammplatte,
Hintermauerwerk aus KSL d=17,5 cm stark_

Dieser Wandaufbau entspricht den Bestimmun-
gen fur erhohten Warme- und Schallschutz.

Die Innenwande werden aus Kalksandstein gem.
Zeichnung und Statik erstellt und verputzt.

Die Decke uber dem Erdgeschofd wird gem. den
statischen Erfordemissen in Stahlbeton ausge-

fuhrt und verputzt. Lichte Raumhohe it. Zeich-
nung.

Obergeschoss

Die Aufden- und Innenwande werden wie im
Erdgeschol’ erstellt. Lichte Raumhohe |t.
Zeichnung.

Im Gaubenbereich: Holzfachwerkbauweise mit
120 mm Warmedammung (beidseitig verkleidet).

ochormnstein

Der Schornstein ist 2-zugig und aus Kalksand-
stein, Lage gem. Zeichnung, gemauert. Ein Zug
mit Plewa 14/14 cm, ein Zug 20/20 cm zum

Anschlufd eines Innenkamins. Der Schomstein-
kopt wird mit Eternitschindeln verschiefert.

Zimmerarbeiten

Zimmermannsmaldiger Abbund in Nadelholz der
Guteklasse |l, Schnittklasse AB It. Statik. Das
Holz ward nach DIN 68800 impragniert.Die
Dachneigung sowie die Dachuberstande am
Traufen- und Ortgangseiten werden It. Zeichnung
ausgebildet.

Dachschragen und Obergeschofiddecke erhalten
ca. 10 mm Fermacellplatten auf Streuschalung
mit 120 mm Glaswollisolierung.

Zum Dachboden wird eine Einschubtreppe
eingebaut. Ein Ausstieg fur den Schornsteinteger
ist vorgesehen.



Dachdeckerarbeiten

Die Dacheindeckung erfolgt mit Frankfurter
Pfannen oder gleichwertige, Farbton nach
gegebenen Gestaltungsrichtlinien der Genehmi-
gungsbehorde.

Als Schneeflugsicherung wird zusatzlich eine
atmungsaktive Difutecfolie 0.g. angebracht.
Lufter- und Dunstrohrpfannen (First- und Grat-
daueriufter) werden nach Bedarf eingebaut.

Klempnerarbeiten

Die Dachrnnnen sowe die Regenfallrohre werden
aus Zinkblech mit allen erforderiichen Form- und
Verbindungsstucken bis zum Terrain eingebaut.

Der Schomsteinkopf erhalt eine Zinkeinfassung
mit Bleischurze.

Treppen

Betonfertigteiltreppe vom Erdgeschofl in das

Kellergeschof3, bzw. in das Dachgeschol3. Die
Betontreppen werden gefliest. Als Wangenan-
schluld kommt ein Fliesenrand zur Ausfuhrung.

Handlaufe: mahagonifumierte Handlaufe Erd-
/Kellergeschold und Erd-/Dachgescholl.

Fenster und Turen

Die Kunststoff-Kellerfenster werden mit Isolier-
verglasung geliefert, Anzahi und Anordnung
gem. Zeichnung. Die Kellerichtschachte beste-
hen aus Kunststoff und erhaiten verzinkte
Abdeckroste mit Diebstahlsicherung.

Ausnhahme: Im grofden Kellerraum gelangt an der
Giebelseite ein isolierverglastes Kunststotfenster
(weild) ca. 200/110 cm zum Einbau.

In samtlichen Raumen des Erd- und Oberge-
schosses gelangen isolierverglaste, abschlief3ba-
re Fenster in Kunststoff (weil3) mit Sprossen zur
Ausfuhrung.

Ausnahme: Bad und Gaste-WC erhalten eine
Iso-Omament-Verglasung.

Das Wohnzimmer wvird mit einem Terrassentur-
element 4 x 100 und 2 x 100 (alle Flugel zum
offnen) versehen.

Ferer gelangt ein Erker mit gemauerter Brust-
ung zur Ausfuhrung.

Die weil3e Hauseingangstur waird, wie das

Hausturseitenteil, in Butzenglas versehen und
mit einer Leichtmetall-eloxierten Wechselgamitur
und Zylindersicherheitsschlofd (Not- und Gefah-
renzylinder) ausgestattet. Die Haustur besitzt
eine Tresorverriegeiung.

Die Innenturen sind kunststoffbeschichtet in
Esche-weifd strukturiert.

Bel den Bekleidungen der weilden Innentiren
kann iIm Gehrungsbereich Schattenbildung
entstehen, ebenso zwischen Wand und Beklei-
dung. An den Schnittstellen der Leisten und
Zargen entstehen unvermeidbare, sichtbare
Nahte. Farbabweichungen sind moglich. Diese
unterliegen nicht der Gewahrleistung.

Fensterbanke

Die Auldenfensterbanke im Erdgeschofd werden
in Rollschichtmauerwerk ausgefuhrt. Die innere
Fensterbankausbildung erfolgt mit ca. 3 cm
starken Jura-Marmorbanken.

Ausnahme: Kuchen, Gaste-WC und Bad-Fen-
sterbank wird gefliest.

Sanitare installation

Die Kaltwasserleitungen bestehen aus Kupfer-
rohr, die Warmwasserieitung aus isoliertem

Kupferrohr. Die Entwasserungsleitungen sind aus
HT-Rohr Falleitungs SML oder Friaphorohr. Alle

Leitungen werden in den vorgeschriebenen
Querschnitten an das offentliche Netz ange-
schlossen.

Eine Aufdenzapfstelie wird hergestellt. Im Keller
Ist ein Ausguld mit Zapfstelle, sowie ein Wasch-
maschinenanschlu® vorhanden.

Bad:

1 stahlemaillierte Einbaubadewanne, ca. 1,70 m
lang, 3,5 cm stark mit verchromter Batterie und
Handbrause

1 Duschwanne ca. 75/90 cm, 3,5 cm stark mit
verchromter Brausebattene, Einhebelmischer auf

Putz fur Einbauwanne und Dusche

2 Kristall-Porzellan-Waschtische, ca. 63 cm mit
verchromter Einhandmischbatterie

1 Porzellan-Ablage
1 Knistall-Spiegel ca. 60/130 cm

1 Handtuch- und Papierrolienhaiter



1 Knistall-Porzellan-WC-Anlage mit tiefhangen-
dem Sparspulkasten und Sitzbrett.

Gaste-WC:

1 Duschwanne ca. 75/90 cm, 3,5 cm stark, mit
verchromter Brausebatterie, Einhandhebelmi-
scher auf Putz

1 Rnstall-Porzelan-Waschbecken, ca. 45 cm mit
verchromter Einhandmischbatterie

1 Porzellan-Ablage
1 Knistallspiegel
1 Handtuch- und Papierrollenhalter

1 Knistall-Porzellan-WC-Anlage mit tiefhangen-
dem Sparspulkasten und Sitzbrett

Elekiroinstallation

Im Keller wvird ein Zahlerschrank fur einen
Drehstromzahler gesetzt. Die Anschiuf3verteilung
zum Zahlerschrank und zur Sicherungsverteilung
wird hergestellt. Hauptschalter und ausreichende
Sicherungsautomaten werden neben der Zahler-
anlage installiert.

Jeder Kellerraum erhalt eine Brennstelle mit
Ausschalter und Leuchte. Der Heizungsraum und
zwel weltere Raume erhalten je eine Kabelsicher-
heitssteckdose unter dem Schalter. Ein Anschluf3
fur die Heizungsanlage und die Umwalzpumpe
Ist vorhanden. Jewells eine Steckdose fur
Trockner und Waschmaschine ist vorgesehen.

Das Wohnzimmer erhalt eine Serienschaltung
und 4 Sicherheitssteckdosen. Im Schiafzimmer
und in der Kuche sind je 1 Ausschaltung und 3
Sicherheitssteckdosen vorgesehen, in der Kuche
zusatzlich ein Wandauslald. Erdgeschof3flur und
Treppenaufgang erhalten Wechseischaltung. Die
ubrigen Wohnraume erhalten je 1 Ausschaltung
und 2 Sicherheitssteckdosen, alle Nebenraume,
wie Gaste-WC erhalten 1 Ausschaltung.Die
Kuche ist mit einem Anschlufd fur Drehstrom,
sowie einem Anschlufd einschlieflich Sicherheits-
steckdose fur den Geschitrspuler vorgesehen. In
das Wohnzimmer ward eine Antennenaniage mit
l.eerrohr zum Keller eingebaut. Eine Klingelanla-
ge komplett mit Gong, sowmie ein Leerrohr fur die
Telefonanschiufddose wird im Flur eigebaut.

Heizung

Zur Ausfuhrung gelangt eine Gaszentralheizung
mit Spezialkessel (120 | Warmwasserboiler).

Im Erdgeschof3 wird eine Fu3bodenheizung mit
Aul3entemperatursteuerung und Nachtabsenkung
eingebaut. Samtliche Raume im Obergeschof,
sowie der grof3e Kellerraum erhalten endbe-

handelte, modeme HeizkOrper mit Ventilthermo-
staten.

Fliesenarbeiten

Das gesamte Erdgeschol’ erhalt Keramikplatten
nach Mustervorlage (Materialwert 35,00 DM/m?

inkl. Mwst.) diagonal verliegt. Bad und Géaste-WC
werden ca. 2 m hoch umlaufend gefliest.

Die Kuche erhalt ein Kachel-Spritzschild bis zu 3
m* (Materialwert 35,00 DM/m?2 inkl. Mwst.).

Die Bade- und Duschwanne erhalten eine
Untermauerung und werden eingefliest. im
Bereich des Geruchsverschlusses wird ein
Revisionsrahmen eingebaut.

Oberbelagsarbeiten

Samtliche Wohnraume erhalten schwimmenden
Estrich. Alle Kellerraume erhalten einen isolierten
Zementestrich mit einer Matte WD 18/15
einschliel3lich PE-Folie als Feuchtigkeitssperre.

Die Wohnraume im Obergeschofd werden mit
einem Velourteppichboden und Teppichleisten

nach Mustervorlage ausgestattet. (Wert ein-
schlief3lich Verlegung 30,00 DM/m?2 inkl. Mwst.)

Malerarbeiten

Samtliche Wande im Erd- und Obergeschol3,
sowe die Decken im Obergeschol’ erhaiten
Rauhfasertapete und werden farblich in Pastellto-
nen nach Bauherrenwaht waschfest gestrichen.
Die Decken Im Erdgeschol werden gestrichen.
Die Decken und Wande im grofden Kellerraum
werden ebenfalls gestnchen. In den ubngen
Kellerraumen werden die Wande und Decken
gewelldt.

Evtl auftretende Schwindrisse im Bereich
Decke/MWand unterliegen nicht der Gewahr-



leistung. Schattenbildung auf der Rauhfasertape-
te und unterschiedliche Farbschattierungen sind
moglich und unterliegen nicht der Gewahrlei-
stung.

Dachuberstande werden unterseitig wetterfest
impragniert und gestrichen.

Einbaukuche

Eine Einbaukuche im Wert von DM 7.000 - ist im
Kaufpreis enthalten.

Auldenanlagen

Die Terrasse wird mit ca. 20 m? Leinekieselplat-
ten belegt. Zuwegung zum Haus inca. 1 m
Breite.

An der Ostseite des Grundstucks wird ein
Doppelcarport mit Abstellraum errichtet.

Schlubemerkung

Die Wohnungen werden bezugsfertig inki. aller

Behordenkosten fur Be- und Entwasserung, Gas
und Elektro dem Eigentumer tubergeben.

Anmerkung

Gegenstande, wie Mobel usw., die in dieser
Baubeschreibung nicht aufgefuhrt, jedoch evtl. in

den Zeichnungen enthalten sind, gelten nur als
Ausfuhrungsvorschlage und werden nicht
mitgeliefert.

Anderungen in Konstruktion und Ausflihrung bei
gleicher Qualitat bleiben vorbehalten. Dies gilt
gleichfalls bei Anderungen, die durch Auflagen in
der Baugenehmigung erforderiich werden.

Eigenleistungen und Sonderwtinsche sind
moglich. Bei Eigenleistung sind die herausge-
nommenen Arbeiten im Zuge unseres Bauplanes
zu erstellen. Die Gewahrleistung kann far diese
Arbeiten nicht ubernommen werden.
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Fubbodenbelag) dammung + 5cm Estrich + Teppichboden bzw. 3
Fliesen
30 Unlerer Abschiul
bzw. Fullbdden
ber nicht unler-
kellerien RaAumen
H - - ) .
J1 Woh l . . .
oangslrenn) 1 st ahlbetondecke nach Statik +5cm Trittschall -
dammung + Scm Estrich + leppichboden bzw.
Fllesen
32 Occken uber _ -
Durchiahirien
33 Decken unter - -
Durchiahrien
Jd Decken unler
michl ausqgebau-
lem Dachgeschol
35 Dachschragen, te.omm Rigipsplatten auf >parschalung
Decken unler
Spitzboden + 1Zcm Ddmmung




ar81
. Aami Muster Ant 2 -

152 C - Devisener Gemerndeverlag GmbdH -
Bauheschreibung (Blatt 3)

[_ Blatt 3

il =

37 Oach Konslruklion .. i
Kruppelwalmdach4b ° , Nadelholz G.K1.11
38 Eindeckung - ﬁ _ -
(Malerial, Forbe) "Braas" Dachpfannen, Farbe rot/braun
l 39 | Treppen Aullentreppen
(AustGhrung mit |
r Angabe der Geldn- J
derausbildung)
40 Kellert ' -
crerirepnen Betonfertigstufen untermauert
:
| -
41 Gescholtreppen 'wie Kel.lertreppe
i
[— ——
42 Boden- und '
Soibodan Finschubtreppe
lreppen
- | ] — - -
43 Schutz Grundwasser
gegen (OIN 4021}
| ~ —_
44 Feuchtigkeit T :
(OIN 4117 u. 4122) I sollerung
45 Holrschiden . i
(OIN 68800 u.s ) Impragnierung
k
46 Korroslon | :
(OIN 1050 . 4115) SChutzanstrich
47 Brand
(OIN 4102} |
|
i
|
. e e _ _ o -
48 Blitz i
{OIN ST 189)
Gebaude-Ausbau
43 } Fenster Malerial Kunststoffenster, welll mit Sprossen
Hoastruklion Dreh-Kippflugel
Verglasung Isolierverglasung - -
50 Turen Treppenraum- ‘ - -

(Malenal

Konstruktion,
Ocschiag]

abschiufliaren:

ram Keller-
gcscholl

Holztur mit Futter und Bekleldung

alternativ Kunststofftiren

ru allg. rugQdng-

ichen Fluren

rum Dachraum

- ——— - w— - 2 arrEm - —

te e m— e B TEETA L TE S W Y WA R . —

D — o e ———— ——




indevtrlag GCGmbH - 978
-amll AMuster Anl ¢ .

g (B1atl 4)

Baubeschreibun

520 - DeutscherCeme

Blatt 4

baulicher Anfagen

Belricbsbeschreibung DCi
gewerblichen Anlagen

Bitte Exlrablatl beifdgen

Bilte Extrablatt beilugen

Ort. Datum

Henstedt-Ulzburg
26.5.97

ik -

noch . _
c1 | Turen Wohnungs- Holztlr mit Umfassungszarge
abschluBlaren
! - ———
52 | Sanilare Anlagen ;
[Anzahi der WC-, Bad-, Dusch- ung w C 2
Waschaalagen, Spdtea, lnacnentidliung y.a) Waschbecken e,
Badewanne A
Dusche 1
Kuchenspile 1
53 Abstellraum Innerhalb der Kell o
(Lage, Gro0e in m?) | Wohnung
04 | aufierhalb der
Wohnung
|
| 93 | Gemeinschalts- | Waschkiche(n)
| raume
(Geofle In mY) 1
Trockenraum
(-raume)
| 56 Absteliraum {ir Fahrrader,
Kinderwagen (Geode in m™ Kel I er
|
57 Gemeinschaftsanlagen
Blockhelzung, Fernhelzung, Waschanlagen,
Persononaulzug, Ablalischichta,
Malherbrennungsanlagen, Garagen
Aufienanlagen (s. Lageplan) Umwehrungen (Hdhe, Bauan)
58 | StlraBencinfriedung
59 | Seitliche u. hintere Einfriedung
Heckenbepflanzung
a
60 | Anzah!l der Kfz-Stellplitzo
| g I Stellplatz
b1 Befestigungen der Verkehrsfiachen
wic Wohnwege, Zugangswege,
Stellplitze lattenwege, Verbundpflaster (Stellplatz)
] y |
=
62 | Anltagen fur Abfille ) ‘ - 3 |
Mulleimer gemdf ortlicher Auflagen
63 Teppichklopfstangen, Wischepfahie
{in Siock), -
Spielplatz fur Kinder (in m?
64 Beschreibung weiterer

O, D.‘llumm

Henstedt-Ulzburg, Bockerﬁbargslrlbﬂ.10

26.5.92

. 23589 Henstedt - Ulzburg 1 |




ﬂ".‘“

*

Zutretfendes bitte ankreuzen [X] und ausfdllen

o _ Az. d. Bauaufsicht:
: ||+ |Baubeschreibung/Antrag auf |
3 : .. VI /23 -S40 /429 B
: Baugenehmigung fiir Feuerungsanlagen _ -
p=
j_% | 2 | An die Bauaufsichtsbehdrde: Eingang Gemeinde: Eingang Bauaufsicht:
] TR TR TAIZING
des Kreises Pinrieberg ﬁa'"- fﬁ |
| |Uber die Gemeinde: . vl bao PH
Quickborn :
[3 Baugrundstiick in der Gemeinde: Herstellungs- -
. kosten: _____AS. 000 ~~ DM
| | |StraBe, Hausnr.......... . Ulzburger LandstraBe 429 b Hinweis: _
| Gemarkung, Flur, Flure;tﬂck:__qgi ckborn, Flur 7, Flurstiick 27/9 Die Nennwérmeleistung der Feuerstitten
l Name des Bauherrn . HARDENACK BAU. GMBH.” = tar Zentralheizungen muB § 4 HeizAnlV
(ﬁ Anschrift des Bauherrn,-.-i- 2359 He_rj__S_tggjt__l_J_l_z burg_LBeclgjer_sl)eﬂ_str 1 ()| entsprechen
4 |Vorhaben; -
E Errichtung _ Erweiterung . D'wesentl. 'And.erung/Umstellung
5 {Anzahl: - ¥ SN | | _
Nennwarmeleistung, insgesamt 4 ¥' KW 1. Feuerstatte: ___- . - ' KWV
_ offener Kamin, FeuerraumOTfnung cmX - .-cm - 2. Feuerstatte; _ ‘ T - kW
l Brennstoff: = .- el - S T T - |
L] fest: D Heizdi EL B] Erd-/Stadtgas - D sonst.
| e - | D Flissiggas
Verwendung fdr: | SrTi et
Zentralheizung .,.-'-£*;£f""-;.:' LT L 'Einzelraumheizung R Brauchwasserehvarmung L] sonst
j Wéarmetrager: Enn.
[E Wasser mit hdchstens P ~9Q °C D Luft D sonst.
Art der Feuerstatte: . oyl s - BEEAUE TN (PR
: Bezeichnung: GA'S “E’ 'Z' kESS‘ EL - (LB Heizkessel, Gasumlaufwasserheizer, . . .)
| 2 {Abgastemperatur): . .1 27 160°C - X<y 160°¢C (1 Forderdruck A9 nrm
lg Nachweis der Brauchbarkeit durch: S SOPI N L |
- E E DIN-PUZ m. RegNr. E DIN-DVGW Zelchen m. Reg Nr. ‘ D Bauartzulassung -
I L] Prafbericht einer anerkannten Stelle. . Sl i . TUV-Prifbericht - ] sonst. .-~
| ID Einbau nach den Richtlinien far den Bau von offenen Kaminen
E‘ Schornsteinanschiu . - D Auflenwandanschliufl D sonst,
| Feuerungseinrichtung: -
! D mit E ohne Geblase D beides (z.B. Zweistoffkessel) E mit E ohne Strdmungssicherung
o |Usomst o s (.B. autom./Handbeschickung f. Holz, Stroh, . . .}
Absperrvorrichtung
:D-1HVA5§a$weg D zw. Feuerst. und Stroémungssicher. D zw. Strodmungssicherung und Schornstein
S:cherheltstechmbche Ausristung der Wdarmeerzeugungsanlage nach
- [ oIN 4751 Teil 1 (X oiN 4751 Teil 2 L] DIN 4751 Teil 3 [ oIN 4751 Teil 4
E‘f’ Ausdehnungsgefal L] offen X geschiossen
5
f-E 6 E Abgasrohr') ZI Abgaskanal
g | entspricht nach Form und lichtem Querschnitt dem Abgasstutzen der Feuerstatte
Eé ] + | Lange: A.00 m Werkstoff: _ 4Ly MINIY M Wanddicke: A 28 mm
E}E |§ Lichte Weite: //4 cm @ oder cm X cm Anzah! der Rohrbdgen _ A4 _ Stck. Jo Grd
“ % | ];‘E ; mit Ummantelung cm dick, aus nichtbrennbaren Baustoffen Anzahl der Rohrwinke! Stek. Grd
%; | mit Einbauten (z.B. Schallddmpfer, Wirmetauscher) SchornsteineinfGhrung . AS  Gro
é?% '} Abgas = Rauchgas ?) & gleich, gréBer als . . . 3) < kleiner als . . .
©
o
S
o



Anlage 3 Huckseite

7 | 1. Schornstein ’ 2. Schornstein

.___l Gemeinsamer Schornstein mit . . Anschldssen D Gemeinsamer Schornstein mit ____ e Anschliissen

;Z] -Eigener Schornstein mit j;-s O m wirksamer Hohe Eigener Schornstein mit ___ 1O0  _ m wirksamer Hohe |

| lichte Weite: /Hf" . cm X _ziff:_ cm, rund: -~ cm @ | lichte Weite: _____/1_63__ cm X ___g_c.?__cm. rund: ——— Cm &

D einschaiig E] zwelschalig D dreischalig einschalig L__ zweischalig D dreischalig

L] Mauersteine [} Formstacke D Stahl D Mauersteine ‘: Formsticke D Stah!

Baustoff: Dicke | Baustoft: Dicke
£ | innenschale, Bez.: _TPlewa— Rohv 2,0 cm | Innenschale, Bez.: : -_em
E F[)i:‘lmmsstﬂaft, Bez.: F@U'_(A -Hfle, —— 43,0. cm | Dammstoff, Bez:. . Ccm
_g { AuBenschale, Bez.: l(__._S_' V /I’Q_S;. cm | Auflenschale, Bez.: _[_(_.S’\/ — /M;S— cm
L ' Gesamtwangendicke: Mcm Gesawangendicke: .Aﬁ,s cm

WarmedurchlaBwiderstandsgruppe 1L WirmedurchlaBwiderstandsgruppe ____ I/

Fabrikat (Hersteller): _._L_E_ﬂ&_. - | Fabrikat (Hersteller): __ . .

E bauaufsichtlich zugelassen | KI bauaufsichtlich zugelassen

Die Schornsteine wurden nach den Diagrammen/Tabellen der Hersteller bemessen D nach DIN 4705 berechnet (s. Anlage).

E Die Anzahl der anzuschlieBenden Feuerstatten, die Feuerstatten, deren Verbindungssticke, Aufstellungsorte (GeschoB) und Warme-
leistung sowie die Schornsteine sind in den Planen dargestelit

8 1 gilt fiir Feuerstiatten < 50 kW

Bezeichnung und Lage: k ELL _E__E Rauminhait: A 21'}' __m”
Fenster oder Tdr ins Freie: ' E ja L nein [] mit L] ohne besondere Dichtung
£ | Raum -~ Leistungsverhiltnis: /{, lf'{ m3/kW
é [:I Aufsteliraum ist ausreichend groB (= 4 m3/kW oder = 2 m3/kW), oder
:g ‘E Auftstellraum erhait L1 eine E zwei ins Freie fuhrende Offnungen von je 2 150 cm?, oder
| :g [ ] Aufsteliraum erhailt Verbrennungsluftverbund mit anderen Radumen: in diesem Fall ist das Formblatt
| Nachweis des Verbrennungsluftverbundes far Feuerstatten™ auszufdllen.

40 Verbrennungsluftleitung gem. Abschn. 4.5 d. Richtl. . d. Bau von offenen Kaminen mit cm X cn/_—___cm¢

L] Aufsteli-, Verbund- und Verbrennungsluftraume mit deren GroBe, Fenster, Taren und die Feuerstétten, Verbindungssticke und Schorn-
steine sind in den Planen dargestelit.- - L - - -

e L i —

|

9 | gilt fur Feuerstatten > 50 kW

[] Heizraum -« [ ,anderer" Raum gem. .50 kW-Richtiinie™ (Amtsbl. Schi.-H. 1980 S. 688)
| = Bezeichnung und Lage: — — Rauminhalt: . m’
= - . lichte HOhe: - S m
?, D Zuluftéfinung: cm? freier Querschnitt D Zuluftkanal: cm? freier Querschnitt
| _E » e DL : . .
5: | {1 Abluftschachtéffnung: V= -+~ cm?, wirksame H6he des Abluftschachtes: m, oder
i < | D Abluftéffnung: .. — _cm*, in derselben Wand wie die Zuluftoffnung
% 4 D Liftungsanlage mit Ventilator; Berechnung,“Lelstuh-g‘ und Darsteliung auf besonderem Blatt.

- T e

(] per Heizraum, ,andere” Raum, Feuerstatte, Verbindu'ngsstﬂck. Schernstein, Be- und EntlUftung sind in den Planen dargestellt.

I10 Bauherr: Entwurfsverfasser / Fach
Die Anlage ist na
worden.
® (04193) 94071
| 26.5.92 26.5.92 FAX104153) 83001 -~
- = - e Wa Dy O« - ~W T-a & A 1_0
Datum IneF¥6Y Henstedt-Ulzburg 1 | Pawm '
|1 1 | Bezirksschornsteinfegermeister: Prifvermerk der Bauautfsichisbehdrde:

Feuerstétte, Verbindungsstick, Schornstein und deren Verbrennungs- | Im Auftrage
luftzufuhre sind nach den vorliegenden Unterfagen entspr. den geltenden
Bauvorschriften so aufeinander abgestimmt, dafl bei bestimmungsge-
maBem Betrieb Gefahren oder unzumutbare Belastigungen nicht auf-
treten.

e 1V

f _
SU zusatzliche Hinwelse s. Anlage 7\ #42¢s¢ TRCH

Theodnr - Siom - Al a

Datum Unlerschmgnllbﬁte I S Datum Unterschrift
0 4122 / 21943

N




Az,

Betr: BaumaBnahme: _ Neubau Bauvorhaben: _Elnfamilienhaus
Bauherr: _MARDENACK-BAU GMBH _ 8auort: 2085 Quickborn, Ulzburger-

LandstraBe 429 b

Wohnflichenberechnung

nach Teil IV der Il. Berechnungsverordnung vom 21. 1. 1975

|
Lid.") YWohn- und Wohn-und | | ewerbl.!)bzw
Berechnungsansitze Schlafriume 3} . y . ' '
e Anleitungsbeispielg siehe Rickseite einschl. SchlafraUIn © Kucl;en Nebenrgume") Wirtsch.-R. )
der. * . ‘ Kichen m2 ' m T m mz '
- Réume| | Anzahl ?) | '

A. ErdgeschQB -

1 (7.20x4.435+0.98x0.98/2+3.47x2. 69

+0.63x2.00)x0.97
2 (3.51x3.06-0.40x0.40)x0.97
| 1.01x2.26x0.97 -
4| (2.05x3.49+1.125x0.94+3:49x2 . 135
-0.98x0.98/2)x0.97

B. DachgeschoB

5 | (2.635x4.56-1.33x0.875)x0.97
6 (3.47x4.87-0.90x0.98)x0.97

/ 1.215x3.01x0.97
8

(2.635x3.375+1.00xO.82-O.32xO.60)

9 (3.47x5.315-0.90x0.98)x0.97

ZUSAMMENSTELLUNG

M

B. DG 3 R = 55.88 gm b
—_ v S N
Ges. O_R_=_124.79 gm ! , }
;IJI‘\\ll G M B
T (04193) 9407
- AX (04193) 9300
Jeckersbergstrafe 1¢
. J Henstedt-Ulzburg
D“ r Plar .E’-Ffaé_g_er: )
Henstedt-Ulzburg  gen ¢b.5. 1992 :ﬂ%{w\ ROy
Vil 477 (WKA Kiell 5 76 10 000N '
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ERRICHTUNG EINER TERRASSENUBERDACHUNG

GRUNDRISS

1:100

ULZBURGER LANDSTR. 429

BH: MARKUS WILLSCH
25451 QUICKBORN

BARGSTEDT, JANUAR 2011

DIPL. ING. ARCHITEKTIN
A _SCHULTE-BECKMANN

KNULL 13D
21698 BARGSTEDT

PL:




BV. Finfamilienhaus, 2085 Quickborn, Ulzburger Landstralle 429 b

11.00

@ KIND 10 53 @
@ K IND 15 5¢ O
@ FLUR 3 550
e BAD g 3o
@ ELTERN 17,039
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u ™
‘“1 1 4
L
g |
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ntamilienhaus, 2085 Quickborn, Ulzburger Landstrage 429 b
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8V. Einfamilienhaus, 2085 Quickborn, Ulzburger LandstraBe 429 b
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E N E RG I EAU SWE I S flir Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

Gultig bis: 01.02.2034 Registriernummer:  sH-2024-004918186 1

Gebaude

Gebaudetyp . . .
freistehendes Einfamilienhaus
Adresse 25451 Quickborn, Ulzburger Landstr. 429b
Gebaudeteil 2 Gebiudefoto
Baujahr Gebaude * 1995 (freiwillig)
Baujahr Warmeerzeuger 34
2020
Anzahl der Wohnungen 1
Gebaudenutzflache (A,) 169 m? nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fiir Heizung ° Erdgas H
Wesentliche Energietrager fur Warmwasser ® | Erdgas H
Erneuerbare Energien Art: Verwendung:
Art der Liftung ® X Fensterliftung O Liftungsanlage mit Warmertickgewinnung
O Schachtliftung O Ldftungsanlage ohne Warmertckgewinnung
Art der Kiihlung ® O Passive Kiithlung O Kihlung aus Strom
O Gelieferte Kalte O Kihlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen ° Anzahl: Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises ® Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben lber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Ver-
gleiche erméglichen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O  Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

Kl Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigentliimer O Aussteller

O Dem Energicausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigeflgt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energicausweis ist lediglich dafir gedacht, einen Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung)
llona Fries M. Sc. (Architektur)

Zehntweg 12
97218 Gerbrunn

' Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
2 nurim Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

3 Mehrfachangaben méglich

4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG




ENERGIEAUSW

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen

@ElENe | c | o
0 25 50 75 100 125
\
Anforderungen gemaB GEG 2
Primarenergiebedarf
Ist-Wert k\r’\;’h/’r{ﬂﬁ» a) Anforderungswert KWh/(m=a)
Energetische Quaiitat der Gebaudehlle HT‘
Ist-Wert W/(m=-K) Anforderungswert W(m?K)

Sommerlicher Warmeschutz {(bei Neubau) O eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pilichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung emeuerbarer Energien®: O far Heizung O flr Warmwasser
O Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemaf § 71 Absatz 1 in
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG
O Erfiillung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erflillungsoptionen
nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bish GEG *

< Hausibergabestation Warmenetz) i§ 71k}

O Warmepumpe (§ 71c)

O Stromdirektheizung (§ 71d)

O Sclarthermische Anlage (§ 71e)

O Heizungsanlage fir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate {§ 71f.g)
O Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)

O3 Solarthermie-Hyhridheizung § 71h)

O Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5}

O Erflllung der 65%-EE-Reqgel auf Grundlage einer Berechnung im

Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG:  anteil War- Anteil EE® Anteil EE®
mebereit- der Einzel- aller

Art der erneuerbaren Energie: stellung ®:  anlage: Anlagen”:

% % %

% % %

Summe®: %

O Nutzung bei Anlagen, fir die die 65%-EE-Regel nicht gilt®:

Art der erneuerbaren Energie: Anteil EE':

%

%

Summe?: %

O weltere Eintrdge und Erlduterungen in der Anlage

! sishe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energicausweises

2 hur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
. Mehrfachnennungen méglich

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

’ Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen

Y Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen

E I S fur Wohngebaude

Registriernummer:

kg CO,-Aquivalent /(m2a)

200 225 >250

F

150 175

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
O Verfahren nach DIN V 18599

O Regelung nach § 31 GEG {,Modellgebaudeverfahren®)

O Verginfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

kWh/(m2Za)

Vergleichswerte Endenergie #
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Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasst flir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren
kénnen. Insbesonderewegen standardisierter Randbedingungen erlau-
ben die angegebenen Werte keine Rlckschlisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skalasind spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebdudenutzflache
{A,), die im Allgemeinen groBer ist als die Wohnfldche des Gebaudes.

 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

¢ summe einschlieBlich gegebenenfalls weiterer Eintrége in der Anlage

- Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetrisbnahme in
einem Gebiude eingebaut ader aufgestellt worden sind oder einer Uber-
gangsregelung unterfallen, geman Berechnung im Einzelfall

"0Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Wirme-/Kélteenergiebedarf



E N E RG I EAU SWEIS flir Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer:  st-20-004018185 3

Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen 30,33 kg COZ-I'-\quivaIent/(mz-a)

11 Endenergieverbrauch dieses Gebiudes
N/ 1264 kWh/(m*>a)

Ny

AEPA | B| ¢l D | E | F "G

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

¢t
s\

139  kWh/(m?-a) Y
Primarenergieverbrauch dieses Gebiudes- .

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 126,4 kWh/(m2a)

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- |  Energie- Anteil Anteil Klima-
Energietrager energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung faktor

von bis faktor [kwh] [kwWh] [kwh]
01.01.2021 | 31.12.2021 Erdgas H 1,1 22838 3375 19463 1.04
01.01.2022 | 31.12.2022 Erdgas H 1,1 22590 3375 19215 1.14
01.01.2023 | 31.12.2023 Erdgas H 1,1 15089 3375 11714 1.00

O weitere Eintrage in Anlage

Vergleichswerte Endenergie ®

ElAle | c | o | e | F [HCHEER

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen

- sich auf Gebaude, in denen die Warme fur Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
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g %‘Z’ %‘ZJ O & gf & & Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
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Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebéaudenutzflache (A ) nach dem GEG, die im Allgemeinen groBer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

"siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihipauschale in kWh

3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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Empfehlungen des Ausstellers

Registriernummer:  sH-2024-004918186

Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostenglnstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O méglich ® nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als | geschatzte geschatzte Kosten
Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- | Amortisa- pro eingesparte
Nr. Anl il . | Schri hang mit | maB- tionszeit Kilowattstunde
nlagenteile einzelnen Schritten groBerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
O O
O O
O O
O O
O O
O weitere Eintrage in Anlage
Hinweis:

Modernisierungsempfehlungen flr das Geb&ude dienen lediglich der Information
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz flr eine Energieberatung

Genauere Angaben zu den Empfehlungen
sind erhéltlich bei/unter:

Ergédnzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis

(Angaben freiwillig)

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energicausweises



E N E RG I EAU SWEIS flir Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises geman § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
»Gebaudeteil” deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird darlber informiert, woflr und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Priméarenergiebedarf

und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschllsse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch.

Primarenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
berlicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Priméarenergiefaktoren
auch die so genannte ,Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitat der Gebaudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende Umfas-
sungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmetibertragenden Um-
fassungsflachen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich bendtigte Energiemenge flr Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fur die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge,
die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Berticksichtigung der Energieverluste zugeflihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige LUftung sichergestellt werden kénnen. Ein Kkleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG mussen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuerbare
Energien zur Deckung des Warme- und Kélteenergiebedarfs nutzen. In
dem Feld ,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien” sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am
Warme- und Kalteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pflichter-
flllung abzulesen. Das Feld ,MaBnahmen zur Einsparung“ wird ausge-
fullt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstandig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz ge-
maB § 45 GEG erfillt werden.

"siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

16.10.2023

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird flr das Gebaude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fur die Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So flhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein Kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall 1angerer Leerstande wird hierflr ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale
berlicksichtigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung*®
zu entnehmen.

Primarenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fur das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe
von Primarenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager beriicksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als aquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fur die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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Anl ag en Registriernummer: SH-2024-004918186 A
Gebaude
Adresse 25451 Quickborn, Ulzburger Landstr. 429b
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeltraum Primar- Energieverbrauch Antell Anteil Heizung Klima
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