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Exposé

Mehrfamilienhaus in Munchen

Charmante Dreizimmerwohnung in bester Lage /

Baujahr 1972

Grundstucksflache 1,00 m2

Etagen 1
Zimmer 3,00
Wohnflache 83,00 m?
Nutzflache 84,00 m?
Energietrager 01

www.ohne-makler.net/expose/288497

Provisionsfrei

Objekt-Nr. OM-288497
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 759.000 €

81369 Munchen

Bayern
Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Stellplatze

Heizung

Nach Vereinbarung
modernisiert

2

2

1

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese offene und lichtdurchflutete 3-Zimmer-Dachgeschosswohnung befindet sich im 2.0G
(ohne Lift) eines kleinen Mehrfamilienhauses mit insgesamt nur 4 Wohneinheiten, welches bis
2021 saniert und renoviert wurde.

Die Tageslichtfenster mit Rollladen sorgen in samtlichen Wohnraumen fiir eine helle und
freundliche Wohnstimmung. Ein hochwertiger Eichenparkettboden sorgt fiir ein angenehmes
Wohnklima auf héchstem Niveau.

Durch eine neue Sicherheitstiir betreten Sie die Diele, die Platz fiir einen Sekretédr und eine
Sitzmoglichkeit bietet. Von hier hat man Zugang zur Abstellkammer, in welcher die
Waschmaschine und weitere Utensilien ihren Platz finden. Rechts davon befindet sich das
Gaste-WC. Richtung Norden gerichtet ist das Buiro, welches mit den Einbauschranken Platz
fir Unterlagen bietet. Dieses Zimmer kann auch als Kinderzimmer genutzt werden.

Von der Diele aus geht es nach rechts in die Garderobe, welche einen sehr grof3en
Einbauschrank mit Schiebetiiren verbaut hat, in denen Jacken, Schuhe und Co. ihren Platz
finden. Das vorteilhaft geschnittene Schlafzimmer ist ebenfalls mit einem hochwertigen
Einbauschrank ausgestattet und von der Garderobe aus zu betreten. Im Sommer bleibt es
auch bei hohen Temperaturen angenehm kiihl. Das helle und moderne Badezimmer ist mit
Dusche, Handtuchtrockner, Doppelwaschtisch und Spiegelschranken ausgestattet.

Zuruck zur Diele beteten Sie die offene Wohnktiche mit Stidausrichtung und Fenstergauben.
Sie vermittelt eine grof3zligige Atmosphéare und bildet den zentralen Bereich dieser Wohnung.
Eine zum Wohnraum komplett offene Markenktiche von ASMO aus 2020 mit modernsten
Geréten integriert sich stilvoll in das Gesamtbild des offen Raumes. Die Kiiche ist im
Kaufpreis mit inbegriffen.

Ein eigenes Kellerabteil, ein gemeinschaftlicher Waschetrockenraum und
Fahrradbestellméglichkeiten in der Garage stehen zur Verfligung. auf der ruhigen
Gartenflache kann man bei gutem Wetter die Natur genief3en.

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser Immobilie und vereinbaren Sie einen Termin mit uns vor
Ort.

Ausstattung

Die Wohnung ist bestens fiir Paare oder Familien geeignet.

- Gartenmitbenutzung (wird von anderen Bewohnern nicht genutzt)

- Stellplatz laut Teilungserklarung

- hochwertige CABINET Einbauschranke in Schlafzimmer, Garderobe und Btiro
- Rollladen und Insektenschutz an allen Fenstern

- neue Fenster auf der Nordseite, 2011

- neue Heizkorper in der ganzen Wohnung, 2011

- neue Armaturen in Bad (Dusche, Doppelwaschbecken) und Géaste WC, 2016
- neue Fenster auf der Ostseite, 2017

- hochwertige Klinkerriemchen von Rében in Wohnzimmer und Kitiche, 2020

- hochwertiger Eichenparkettboden, 2020

- modernste ASMO Kiiche mit Kochinsel und samtlichen Einbaugeraten, 2020
- neue Fenster auf der Stidseite, 2021

- smarte Heizungssteuerung mit Fernsteuerungsmaoglichkeit, 2021
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- smarte Lichtsteuerung von Philips Hue, 2021
- moderne Wohnungseingangstiir mit RC3 Sicherheitsstandard, 2021

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Keller, Duschbad, Einbaukiiche, Gaste-WC

Sonstiges

Besichtigungen sind nach Absprache und bei gesicherter Finanzierung gerne moglich.

Vom 25.03.24 bis 28.03.24 sind Tage der offenen Tur geplant und auch Kurzfrist
Besichtigungstermine moglich.

Die grof3e Wohnkitiche erlaubt die Schaffung eines weiteren Raums. Eine mogliche Variante
des vierten Zimmers ist in den Grundrissen ersichtlich.

Lage

Hier bleiben keine Wiinsche offen! Der im Stiden von Miinchen gelegene Stadtteil
Untersendling bietet alles, was das Stadtleben auf3erst angenehm macht. Die Nahe zur Isar
sowie zum Stidpark und die dennoch in Kiirze erreichbare Innenstadt machen den Stadtteil
Untersendling zu einer begehrten Wohnlage.

Samtliche Geschifte des taglichen Bedarfs wie Backereien, Metzgereien sowie zahlreiche
E1nkaufsmoghchke1ten (Basic, Alnatura, Edeka, DM, Lidl, Netto, Aldi, Orterer) und Arzte
befinden sich in der direkten Umgebung. In nur 20 Minuten erreicht man mit den OPNV das
Sendlinger Tor. Mit der nahegelegenen Autobahn A95 gelangen Sie in ca. 20 Minuten an den
Starnberger See. Der Mittlere Ring ist ebenfalls in der Nahe.

Fur Freizeitaktivitiaten und Erholung dient der als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesene
Stdpark. Auch zum Flaucher und den Isarauen ist es nicht weit. (10 Minuten mit dem
Fahrrad zur Isar) Beliebte Ausflugsziele sind hier der Flaucher Biergarten und der
angrenzende Flaucher Steg. Im Sommer koénnen Sie den Feierabend auch bei einem
gemiitlichen Bier im nahegelegenen Augustiner Schuitzengarten ausklingen lassen. Diese Lage
vereint eine nahezu perfekte Infrastruktur mit den angenehmen Dingen, wie Freizeit und
Erholung.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 111,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

¢ 4

www.ohne-makler.net/expose/288497

Seite 4/12



Galerie

Kiiche

Detail Kiiche
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Galerie

Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Galerie

Biiro

Btiro
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Badezimmer

Gastebad
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Detail Fensterbank

Blick im Winter
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Galerie

Blick in den Garten
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Grundrisse

Schlafen

Garderobe

L

Wohnen/Essen

Grundriss
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Grundrisse

Schlafen

Garderobe

Wohnen/Essen

Grundriss Umbauvariante
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