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Exposé

Erdgeschosswohnung in Berlin

Wohnen am Wasser! Terrassenwohnung auf
Wassergrundstuck | Nahe Adlershof, BER und Tesla

Objekt-Nr. OM-288182
Erdgeschosswohnung

Vermietung: 1.725 € + NK
Telefon: 030 91747000

Dahmestrafie 5
12527 Berlin
Berlin
Deutschland

Baujahr 2023 Ubernahme sofort

Etagen 4 Zustand Erstbezug
Zimmer 2,00 Schlafzimmer 1

Wohnflache 81,20 m? Badezimmer 1

Energietrager Gas Etage Erdgeschoss
Summe Nebenkosten 306 € Tiefgaragenplatze 1

Miete Garage/Stellpl. 150 € Heizung Zentralheizung
Mietsicherheit 5.175 €
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Objektbeschreibung

Bei der angebotenen Wohnung handelt es sich um eine bezugsfertige Neubaueinheit aus dem
Projekt DAHMEDS. Die Einheit ist im Wasserhaus gelegen und zum Innenhof sowie seitlich zum
Wasser ausgerichtet. Die Wohnung hat eine Stid-West-Ausrichtung und verftigt tiber eine
grofie Terrasse mit Garten als Sondernutzungsrecht. Die Wohnung verfigt tiber ein geraumige
Wohn-Kiiche, sowie ein grofies Schlafzimmer und ein top ausgestattetes Badezimmer mit
Badewanne, Dusche und Nische fiir Waschmaschine und Trockner. Der Kiicheneinbau wird
durch den Eigenttimer finanziert.

Ausstattung

Liebevoll ausgestaltete Wohndetails sind die Grundlage fir wahrhaftigen Wohnkomfort. Damit
Sie sich rundum geborgen fiihlen, statten wir Ihre Wohnung mit ausgewahlten Design-
Elementen, nattirlichen Oberflachen und warmen Materialien aus. Zahlreiche
Panoramafenster sorgen fiir von nattirlichem Licht geflutete Zimmer und eine wundervolle
Wohnatmosphare. Auf den Terrassen entspannen Sie vor dem umwerfenden Wasser-
Panorama, das DAHMES zu Fuiif3en liegt.

Bodentiefe und grof3flachige Doppelfligelfenster

Echtholz-Parkett

Fufbodenheizung in allen Raumen

Wertige Feinstein-Fliesen in den Badezimmern

Wandhangende Sanitareinrichtung und Handtuchheizkérper
Bodengleiche Dusche oder Badewanne

Unterputz-Armaturen und Badelemente von Geberit, Kaldewei und Kludi
Einbauktiche

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Fahrstuhl, Vollbad, Duschbad

Sonstiges

Auf dem Grundstiick wird im Friuhjahr 2024 eine neue Steganlage gebaut. Die Anmietung
eines Steganlagen Platzes kann separat erfolgen.

Lage

Der von Wassern und Wialdern durchzogene Berliner Ortsteil wird in seiner Naturbelassenheit
und erholsamen Atmosphare innerhalb der Hauptstadt kaum tibertroffen. Lediglich die direkte
Umgebung des Bezirks Képenick erganzt das fantastische Flair von Griinau. Zahlreiche
Strande, vielfaltige Wander- und Radwege, weite Walder und Seen sowie liebevoll betriebene
Cafés und Restaurants schaffen eine intime und absolut erholsame Atmosphare.

Nur 500 Meter von Ihrer Haustir entfernt beginnt der Griinauer Forst. Von hier aus spazieren
oder joggen Sie z. B. entlang der Krummen Lake bis nach Schmdéckwitz — nattrlich beinahe
durchgangig durch den Wald. Auf dem Weg treffen Sie immer wieder auf Spielplatze, die Ihre
Liebsten zum Austoben nutzen. Zieht es Sie wihrend Ihrer Wochenenden eher in Richtung
Muggelsee, nutzen Sie die Fahre, die Sie direkt von der Wassersportallee tiber die Dahme
transportiert. Von hier aus entdecken Sie die ganze Vielfalt der Képenicker Waldlandschatft.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 56,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie
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Bad I

Bad II
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Galerie

Wohn-Kiiche

Kiichennische
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Galerie

geplante Kuiche

Schlafzimmer

www.ohne-makler.net/expose/288182 Seite 7/10



Galerie

SZ, Blick in den Wohnbereich

Wohnzimmer
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Galerie

Terrasse
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Grundrisse

www.ohne-makler.net/expose/288182

DAHME5S

Ve, pasine & Wikd fihlin

Wohnung 21
Wasserhaus | EG

Wohnen | Kochen | Essen
Schlafzimmer

Badezimmer

Terrasse (S0 % von 2744 m?)

Wohnflache

4196 m?
1559 m?

951 m?
1415 m?

81,20 m?

Alle Fldchenangaben, Beschreibungen und visuellen Darstelfun-
gen entsprechen dem aktuellen Stond und kénnen plonungs-
bedingt abweichen Das elngezeichnete Mobillar ist nicht Teil des
Angebotes Der Grundriss dient der Hustration und ist zur Maf3-

entnahme nicht geeignet
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