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Exposé

Einfamilienhaus in Knittlingen- Freudenstein

(Reserviert) Schones Einfamilienhaus in ruhiger Lage mit
traumhaftem Ausblick

Objekt-Nr. OM-288032
Einfamilienhaus

Verkauf: 629.000 €

Ansprechpartner:
Alexander K.

75438 Knittlingen- Freudenstein
Baden-Wirttemberg

Deutschland
Baujahr 1960 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 1.600,00 m? Zustand saniert
Etagen 1 Schlafzimmer 1
Zimmer 3,00 Badezimmer 1
Wohnflache 170,00 m?2 Garagen 1
Nutzflache 220,00 m?2 Stellplatze 3
Energietrager Ol Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Dieses freistehende Einfamilienhaus in Knittlingen- Freudenstein wurde im Jahr 1960 in
Massivbauweise erbaut und 2016 aufwendig saniert und auf den neuesten Stand der Technik
gebracht.

Auf dem 1600m2 groflen Grundstiick befindet sich eine Garage, 2 grof3e Terrassen und einem
Gewachshaus. Auf der oberen Terrasse mit ca. 110m2 findet sich ein Holzlager eine
Outdoorktiche mit Sitzmoglichkeiten sowie ein Gemusebeet. Auf der unteren Terrasse mit ca.
220m2 findet man das Gewachshaus und einem Outdoor Sportpark, Platz fir einen
Unterstand ist auch noch vorhanden.

Das Haus verftigt tiiber ca. 170m2 Wohnflachen aufgeteilt auf 3 Zimmer (Wohnzimmer, Biiro
und einem geraumigen Schlafzimmer mit Ankleidebereich), Kiiche, Bad und einen
Wintergarten zzgl. Waschkeller und Kellerrdumen. Im UG gibt es noch ein kleines zusétzliches
Bad das noch ausgebaut werden muss. Ausgestattet mit einer Olheizung aus dem Jahr 2004
und einem Wasserspeicher der durch die vorhandene Photovoltaikanlage beheizt wird.
Durchgeftihrte Sanierungsmafinahmen:

Doppelt verglaste Fenster mit elektrischen Rollladen

Hausttire

Wasserleitungen

Strom

Kaminofen

moderne Einbaukitiche

Badezimmer

Fufbdden

Heizkorper

Wintergarten

Fassade

Aussenbereiche

2023 kamen noch die Isolierung des Dachbodens und eine Photovoltaikanlage sowie ein
Smarthome-System dazu.

Die gemiitliche Sonnenterrasse mit Whirlpool bietet im Sommer wie im Winter Platz zum
relaxen. Platz fir die eigene Gartengestaltung ist auch noch vorhanden.

Ausstattung

Ausgestattet ist dieses Haus mit hochwertigen Bodenbeligen!
Kiiche, Flur und Bad: Fliefen

Wohnzimmer: Echtholzparkett

Esszimmer: Echtholzdielen Eiche

Buiro, Schlafzimmer: Laminat

Fugpiboden:
Parkett, Laminat, Fliesen
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Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Wintergarten, Garten, Keller, Einbauktiche, Kamin, Barrierefrei

Lage

Das Haus befindet sich am Ortsrand in Hanglage und bietet daher einen wunderschénen
Weitblick ins davorliegende Weissacher Tal und den umliegenden Weinbergen.

Die Terrasse bietet den ganzen Tag Sonne zum Sonnenbaden, Grillen und Kochen in der
Outdoorktiche und abkuhlen im Whirlpool.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 122,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Kuche
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Galerie

Kuche
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Ktuche / Sitzecke

Wohnzimmer
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Galerie

Schlafzimmer

— .

Begehbarer Kleiderschrank
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Esszimmer

PSP
Badezimmer

www.ohne-makler.net/expose/288032 Seite 8/17



Galerie

Dusche

Dusche
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Galerie

Flur EG
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Galerie

Flur EG Balkon
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Galerie

Terrasse

Terrasse
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Galerie

Terrasse

Terrasse 2

Sonnenterrasse

Seite 13/17

www.ohne-makler.net/expose/288032



Galerie
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Galerie
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Exposé - Grundrisse

Grundriss EG

Grundriss UG
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS & wonngesuce

gemal den §§79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 8. August 2020

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf
Endenergiebedarf
122 kWh/(m?a)
e | c |
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Primaerenergiebedarf

116 KkWh/(m2a)

Anforderungen gemiB GEG?
Primarenergiebedarf

29 kg/(m?a)
CC Treibhausgas
Emissionen
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Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Ist-Wert 116 kWh/(m? a) Anforderungswert 111.82 kWh/(m? a) jg[ Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

Energetische Qualitét der Geb&udehiille H;'

[0 Verfahren nach DIN V 18599

Ist-Wert  0.46 W/(m?K) Anforderungswert  0.47 W/(m?K) [0 Regelung nach §31 GEG ("Modellgebaudeverfahren")

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [0 eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung
.3
erneuerbarer Energien

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Warme-und Kaltebedarfs auf Grund des §10 Absatz 2
Nummer 3 GEG

Deckungsanteil Anteil Pflichterfiillung

Art %
%

%

MaRnahmen zur Einsparung3

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien
zur Deckung des Warme- und Kailteenergiebedarfs
werden durch eine MaBnahme nach §45 GEG oder als
Kombination gemaR §34 Absatz 2 GEG erfiilit.

[0 Die Anforderungen nach §45 GEG in Verbindung mit
§16 GEG sind eingehalten.

O MaRnahme nach §45 GEG in Kombination gemaR §34
Absatz 2 GEG: Die Anforderungen nach §16 GEG
werden um % unterschritten.

Anteil der Pflichterfullung: %

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

nur bei Neubau
EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

5w N =

O Vereinfachungen nach §50 Absatz 4 GEG
122 kWh/(m?a)

Vergleichswerte Endenergie4
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Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG laRt fir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche Verfahren
zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren kdnnen.
Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die ange-
gebenen Werte keine Riickschllsse auf den tatséchlichen Energieverbrauch. Die
ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach dem GEG
pro m? Gebaudenutzflache (Ay), die im Allgemeinen grofer ist als die Wohnflache
des Gebaudes.

nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des §80 Absatz 2 GEG



