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Exposé

Dachgeschosswohnung in Nurnberg

Nachhaltiges Wohnen in Nurnberg: Neubau 6
Familienhaus mit KFW40 Forderung in Tiegarten

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache

Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

3,00
61,90 m2
Luft- /Wasserwarme

16.000 €

www.ohne-makler.net/expose/287634

Objekt-Nr. OM-287634
Dachgeschosswohnung

Verkauf: 475.800 €

Ansprechpartner:
Calvin Dietlein
Telefon: 0911 751002

Eisvogelstrafie 53
90480 Niirnberg

Bayern
Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand Erstbezug
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Etage 2. OG
Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem zukunftigen Zuhause, das nicht nur Luxus und Komfort bietet, sondern
auch ein Bewusstsein fiir Nachhaltigkeit und Umweltfreundlichkeit fordert! Dieses einzigartige
6-Familienwohnhaus vereint moderne Architektur, exklusive Lage und klimafreundliche
Technologien fiir ein erstklassiges Wohnambiente.

Eigenschaften auf einen Blick:

eLage: Nurnberg-Tiergarten, eine der begehrtesten Wohngegenden der Stadt

*Baujahr 2025: Neubau mit hochwertigen Materialien und modernster Bauweise

*Energieeflizienz A+: KIW-Forderfahigkeit fiir energieeflizientes und umweltbewusstes Wohnen
nur 13 kWh/(m2a) Energieverbrauch

Ausstattung

*Grof3zligige 3-Zimmerwohnungen mit Balkon oder Terrasse (62 m2 - 82 m2)

eInnovative Warmepumpen-Technologie far effizientes heizen.

*Wohnraumliiftungssystem fiir eine konstante Frischluftzufuhr und ein gesundes Raumklima
*Aufzug far bequemen Zugang zu allen Etagen

*Grof3ztigige Balkone oder Terrassen

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Fahrstuhl, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC, Barrierefrei

Sonstiges

*Profitieren Sie von attraktiven Férderprogrammen der Kreditanstalt fiir Wiederaufbau (KfW)
far umweltfreundlichen Neubau

*Reduzierte Zinskonditionen und Tilgungszuschiisse flir energieeflizientes Wohnen
eInvestieren Sie in die Zukunft und machen Sie einen Beitrag zum Klimaschutz

sWeitere Informationen KFW-Foérderprogramme: https://bit.ly/3uZuGKw

Dieses 6-Familienwohnhaus bietet nicht nur ein luxuriéses Wohnambiente, sondern auch die
Moglichkeit, aktiv an einer nachhaltigen Zukunft mitzuwirken. Vereinbaren Sie noch heute

einen Beratungstermin mit mir, und erleben Sie Ihr zukinftiges Zuhause!

Ich freue mich auf ihren Anruf, um alle Ihre Fragen zu beantworten und sicherzustellen, dass
Sie die beste Entscheidung fiir Ihren Kauf des Eigentums treffen kénnen.

Bitte teilen Sie uns mit, wann es Ihnen am besten passt, um einen Termin fiir das
Beratungsgesprich zu vereinbaren.

Rufen Sie mich, Gerald Schmidt, gerne unter 0179 / 366 04 17 oder schreiben Sie mir.
Wohnbau ROST GmbH

Wirzburger Str. 592

90768 Furth-Burgfarrnbach

Mob: 0179 /366 04 17

Tel.: 0911 / 75 10 02
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Fax.: 0911 / 75 28 09

www.rost-wohnbau.de

verkauf@rost-wohnbau.de

Geschaftsfiihrer: A. Kundinger

Handelsregister: Firth HRB 1326

USt-IDNeDE 132756249

Lage

*Exklusive Wohnlage am Nurnberger Tiergarten, umgeben von Natur und Ruhe
*Dennoch stadtnah mit guter Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel und Autobahnen

eKindergarten, Schulen, Einkaufsmoglichkeiten und Freizeiteinrichtungen in unmittelbarer
Néahe

eIdeal fiir Naturliebhaber und Aktive, mit zahlreichen Wander- und Radwegen in der
Umgebung

Das Baugrundstuick liegt stid- 6stlich vom Zentrum
Nuirnbergs in sehr guter Wohnlage, im Stadtteil
Zerzabelshof/Tiergarten. Die Eisvogelstraie und die
Torwartstrafe sind Wohnstraf3en. Das nach Stid-Osten
orientierte Grundstiick grenzt mit seiner Nord-West- sowie
Stid-West-Seite an die vorhandene Nachbarbebauung, mit
Reihen- und Doppelhausbebauung und ist im Wesentlichen
2-3 geschossig. Das Baugrundstiick selbst ist ein
Eckgrundstiick und ist so ausgerichtet, dass eine moéglichst
optimale Besonnung den Tag tiber gewahrleistet ist.

Die Ndhe zur Nurnberger Innenstadt, dem Tiergarten, dem
Zerzabelshofer-Forst/Reichswald Niirnberg, sowie die
umliegende Infrastruktur selbst, als auch die gute
Verkehrsanbindung zeichnen die begehrte Lage aus. Auch
die Hochschulen, wie Teile der FAU Erlangen-Nuirnberg oder
die TH-Nuirnberg sind gut erreichbar.

Zum Beispiel:

A) OFFENTLICHE VERKEHRSMITTEL (OPNV)

Nur ca. 500 Meter zu Fuf3 zur stadtischen Buslinie mit
Verbindung in alle Richtungen. Die nachste S-Bahn-
Haltestelle befindet sich im Umkreis von ca. 1,6 km.

B) DEUTSCHE BAHN

Der Hauptbahnhof Nurnberg, befindet sich in ca. 4 km
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Entfernung. Fuplaufig ist in ca. 20 Min. die nichstgelegene
S-Bahn-Haltestelle Nuirnberg-Dutzendteich erreichbar.

C) KRAFTFAHRZEUG

Nuirnberg hat eine zentrale Anbindung an die Autobahnen A3
(ca. 6 km), A73 (ca. 8 km), A6 und A9 (ca. 8 km). Die
sonstigen Strafenverbindungen nach Furth oder Erlangen
usw. sind in ausreichendem Maf3e vorhanden und gut bis
sehr gut ausgebaut. So ist Nurnbergs Zentrum bei normalen
Verkehrsverhéltnissen in etwa 20, Fiirth in ca. 35 und
Erlangen in etwa 40 Autominuten zu erreichen (jeweils
Zentrum).

Auch die umliegende Infrastruktur ist als sehr gut zu
bezeichnen. So sind in der ndheren Umgebung samtliche
Laden des taglichen Bedarfs vorhanden, sowie Arzte,
Zahnarzte, Apotheke, Grund- und Mittelschule, Banken usw..
Samtliche weiterfithrende Schulen und die tiblichen
Einrichtungen sind in Ntirnberg vorhanden. Nahere
Informationen tiber Niirnberg finden Sie unter
www.nuernberg.de.

Ein gut ausgebautes Netz an Angeboten fiir Sport, Hobby,
Kultur, Gesellschaft, Vereinsleben, Gastlichkeit usw. ist in
Nurnberg und in mittelbarer Nahe ebenfalls gewéhrleistet.
Die flir die Naherholung notwendigen Flachen und Gebiete
sind in kiirzester Entfernung mehr als ausreichend
vorhanden, wie z. B. ist fuflaufig in ca. 15 min der Tiergarten,
Zarzabelshofer Forst und der Reichswald Niirnberg zu
erreichen, der Wohrder See und die Wohrder Wiese — ca.
2km nérdlich, etwa 20 Min. fuBldufig und stid-westlich
gelegen, der kleine sowie grofie Dutzendteich.

Im Weiteren ist das Max-Morlock-Stadion sowie die Arena
Nurnberger Versicherung in mittelbarer Nahe in ca. 4 km gut
zu erreichen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Grundrisse
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1.5 GRUNDRISS DACHGESCHOSS

Wohnung 5: 3-Zimmer, GesamtgréBe ca. 72,15 m?
Wohnung 6: 3-Zimmer, GesamtgréBe ca. 61,90 m?
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Grundrisse

1.4 GRUNDRISS 1. OBERGESCHOSS

Wohnung 3: 3-Zimmer, GesamtgroBe ca. 82,05 m? -
Wohnung 4: 3-Zi GesamtgroBe ca. 70,46 m? '5..9_;5
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Exposé - Grundrisse
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1.3 GRUNDRISS ERDGESCHOSS

Py Wohnung 1: 3-Zimmer, GesamtgroBe ca. 81,83 m?
im Wohnung 2: 3-Zimmer, GesamtgroBe ca. 70,47 m?
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