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Exposé

Wohnung in Berlin

,m\\

2-Zimmer-Wohnung 63m?2 in Charlottenburg; Erstbezug
nach Renovierung

Objekt-Nr. OM-287447
Wohnung

Verkauf: 472.000 €

Ansprechpartner:
Preismeyer Verwaltungs GmbH

Pascalstragie 4
10587 Berlin
Berlin

Deutschland
Zustand Erstbez. n. Sanier.
Zimmer 2,00 Badezimmer 1
Wohnflache 63,00 m? Etage 3. 0G
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung

Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

WWW.preismeyer.com

Die neu sanierte Wohnung erstreckt sich tiber eine Flache von 63 m? und befindet sich im 3.
Obergeschoss des Vorderhauses. Sie umfasst ein Schlafzimmer, ein Wohnzimmer mit Balkon
zur ruhigen Pascalstrafle, eine Kiiche sowie ein Bad, beide mit Fenstern zum Innenhof, sowie
eine Abstellkammer. Die grof3ztigige Raumaufteilung und die hohe Decke verleihen der
Wohnung ein gutes Raumgefiihl.

Jeder Raum der Wohnung hat grofie Fenstern, die fiir gute Belichtung und Beliiftung sorgen.
Der Balkon ist nach Stidwesten zur Straf3e ausgerichtet.

Beim Betreten der Wohnung gelangt man zunéchst in die gerdumige Diele. Auf der rechten
Seite befindet sich das Badezimmer, gefolgt von der grof3en Kiiche mit Kiichenzeilen auf beiden
Seiten. Die beiden Zimmer der Wohnung sind jeweils tiber 20 m? grof3 und bieten gerdumigen
Platz.

Dank der Raumaulfteilung eignet sich die Wohnung auch sehr gut als WG, mit grofztigigem
Platzangebot in beiden grofien Zimmern sowie einer separaten Kiiche und einem Bad.

Das moderne Duschbad ist mit edlen Steinfliesen, neuen hochwertigen Elementen und
FuBbodenbegleitheizung ausgestattet.

Die Wohnbereiche sind mit Vollholz-Eichenparkett ausgestattet.

Ausstattung

Das Haus Pascalstrafie 4

Die Pascalstr. 4 ist ein klassisches Wohngebaude seiner Zeit, drei Gebaudeteile und zwei Hofe.
Das Vorderhaus mit dem Haupteingang zur Pascalstrafie. Ein Innenhof verbindet das
Vorderhaus mit dem Seitenfltigel und dem Quergebdude. Der Hinterhof befindet sich hinter
allen Gebdudeteilen und ist einer grinen Freifliche zugewandt.

Der Altbau von 1905 bietet die traditionellen Eigenschaften wie hohe Decken, grofie lange
Fenster und besondere Elemente wie Holztltiren, Holzbéden und -treppen.

Das Projekt umfasst umfangreiche Renovierungsarbeiten: Uberarbeitung und Neuanstrich
aller Fassaden mit der Installation einer Bossenfassade, Anbau von zusatzlichen Balkonen,
Montage von zwei neuen Aufztigen, Auffrischung aller Gemeinschaftsflichen wie Garten,
Eingange, Beleuchtung und Keller, komplette Renovierung der Treppenhauser inklusive neuer
Elektrik, Renovierung aller Gebaudeeingangstiiren und Montage einer neuen Turklingelanlage
mit Kameratiberwachung. Das Dachgeschoss ist neu ausgebaut.

WWW.preismeyer.com

Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Fahrstuhl

Lage

Die Pascalstrafle ist eine ruhige Seitenstrafe in Charlottenburg, nahe dem Berliner Zentrum
und ist eine perfekte Kombination aus Grof3stadt und ruhigem Wohnen. Eine gute Lage, um
alle Vorteile des Berliner Lebens zu genief3en: Das Spreeufer mit seinen griinen Spazierwegen,
Restaurants, Cafés und Bars, Geschifte des taglichen Bedarfs und Dienstleistungen, alles in
fuplaufiger Entfernung.

Ein bekannter "Hot Spot" ist das Deli Frische Paradies, einer der bekanntesten Food Courts

Deutschlands. Das nahe gelegene hochmoderne Gewerbegebiet Spree City Charlottenburg ist
die Berliner Heimat fiihrender Marken wie Porsche und Mercedes.
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Die Buslinien 245 und 101 bringen Sie zur nahegelegenen U- oder S-Bahn, sowie zu zentralen
Punkten Berlins wie den Hauptbahnhof, Olivaer Platz - Kudamm, Zoo und weiteren. Nahezu
alle interessanten Berliner Ziele in Mitte, Prenzlauer Berg oder Kreuzberg sind innerhalb einer
15-minttigen Fahrt bequem zu erreichen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergieverbrauch

112,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D
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Exposé - Galerie
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Exposeé - Galerie
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Exposé - Galerie
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Fassdae

Fassade
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Galerie

Strafie
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Grundrisse
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PascalstraRe 4, 10587 Berlin
WE 26- HH 3. OG rechts

PREISMEYER Ver
Narnb
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Anhange

1. Exposé
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PREISMEYER

Direktverkauf durch den Eigentiimer

2-Zimmer 63m? Wohnung in Berlin - Charlottenburg

Erstbezug nach Renovierung; ruhige City-lage

PascalstraBe 4, 10587 Berlin
Erstbezug nach Renovierung
Wohnfldche 63 m?
Kaufpreis 472.000 €
2 Zimmer Eichenvollholzparkett

2 Grof3e Zimmer - WG-geeignet

Bad mit FuBbodenbegleitheizung



PREISMEYER

Lage

Die Pascalstralie ist eine ruhige Seitenstra8e in Charlottenburg, nahe dem
Berliner Zentrum und ist eine perfekte Kombination aus Grofstadt und
ruhigem Wohnen. Eine gute Lage, um alle Vorteile des Berliner Lebens zu
genielRen: Das Spreeufer mit seinen griinen Spazierwegen, Restaurants,
Cafés und Bars, Geschafte des tdglichen Bedarfs und Dienstleistungen, alles
in fulllaufiger Entfernung.

Ein bekannter "Hot Spot" ist das Deli Frische Paradies, einer der
bekanntesten Food Courts Deutschlands. Das nahe gelegene hochmoderne
Gewerbegebiet Spree City Charlottenburg ist die Berliner Heimat fiihrender
Marken wie Porsche und Mercedes.

Die Buslinien 245 und 101 bringen Sie zur nahegelegenen U- oder S-Bahn,
sowie zu zentralen Punkten Berlins wie den Hauptbahnhof, Olivaer Platz -
Kudamm, Zoo und weiteren. Nahezu alle interessanten Berliner Ziele in
Mitte, Prenzlauer Berg oder Kreuzberg sind innerhalb einer 15-minitigen
Fahrt bequem zu erreichen.

TS Foo.

Aok

L6, 9 ' Pascalstralie 4,

10587 Berlin \

FrischeParadies
Feinkostmarkt & Bistro...

Anatolische Kiiche
Einfach boesner GmbH -
Liefem Lassen  Berlin-Charlottenburg

Audi Zentrum
Charlottenburg Audi..

Kudamm

Tiergarten

KaDeWe

Berlin Hauptbahnhof
BER-Airport

TSV GutsMuths 18511ev .

Zinzenn
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Das Haus Pascalstrafle 4

Die Pascalstr. 4 ist ein klassisches Wohngebdude seiner Zeit, drei
Gebdudeteile und zwei Hofe. Das Vorderhaus mit dem Haupteingang zur
PascalstraBe. Ein Innenhof verbindet das Vorderhaus mit dem Seitenfliigel
und dem Quergebdude. Der Hinterhof befindet sich hinter allen
Gebdudeteilen und ist einer griinen Freiflache zugewandt.

Der Altbau von 1905 bietet die traditionellen Eigenschaften wie hohe
Decken, grofle lange Fenster und besondere Elemente wie Holztiiren,
Holzbdden und -treppen.

Das Projekt umfasst umfangreiche Renovierungsarbeiten: Uberarbeitung
und Neuanstrich aller Fassaden mit der Installation einer Bossenfassade,
Anbau von zusatzlichen Balkonen, Montage von zwei neuen Aufziigen,
Auffrischung aller Gemeinschaftsflichen wie Garten, Eingange,
Beleuchtung und Keller, komplette Renovierung der Treppenhduser
inklusive neuer Elektrik, Renovierung aller Gebdudeeingangstiren und
Montage einer neuen Tirklingelanlage mit Kameraiiberwachung. Das
Dachgeschoss ist neu ausgebaut.
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Die Wohnung 26

Die neu sanierte Wohnung erstreckt sich (iber eine Flache von 63 m? und
befindet sich im 3. Obergeschoss des Vorderhauses. Sie umfasst ein
Schlafzimmer, ein Wohnzimmer mit Balkon zur ruhigen Pascalstralle, eine
Kiiche sowie ein Bad, beide mit Fenstern zum Innenhof, sowie eine
Abstellkammer. Die grofRziigige Raumaufteilung und die hohe Decke
verleihen der Wohnung ein gutes Raumgefihl.

Jeder Raum der Wohnung hat grof3e Fenstern, die fiir gute Belichtung und
Belliftung sorgen. Der Balkon ist nach Slidwesten zur Strale ausgerichtet.

Beim Betreten der Wohnung gelangt man zunachst in die gerdumige Diele.
Auf der rechten Seite befindet sich das Badezimmer, gefolgt von der grof3en
Kiiche mit Kiichenzeilen auf beiden Seiten. Die beiden Zimmer der Wohnung
sind jeweils (iber 20 m? grof? und bieten gerdumigen Platz.

Dank der Raumaufteilung eignet sich die Wohnung auch sehr gut als WG,
mit groRziigigem Platzangebot in beiden grofen Zimmern sowie einer
separaten Kiiche und einem Bad.

Das moderne Duschbad ist mit edlen Steinfliesen, neuen hochwertigen
Elementen und FuBbodenbegleitheizung ausgestattet.

Die Wohnbereiche sind mit Vollholz-Eichenparkett ausgestattet.
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Kiiche Eingangsbereich

Bad
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Grundriss
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PREISMEYER

Kennzahlen WE 23

Wohnflache 63 m?

Kaufpreis 472.000 €

(provisionsfrei)

2

Bei Kaufinteresse oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins
wenden Sie sich bitte an:

1L

-

Preismeyer Verwaltungs GmbH
Nirnberger Str. 67, 10787 Berlin

Herrn Eldar Shevach
Tel: +49(0) 160 93 16 80 82
Email: info@preismeyer.com
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