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Exposé

Mehrfamilienhaus in Neuhaus

3 Familienhaus, Neuhaus/Pegnitz

Objekt-Nr. OM-287417
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 400.000 €
Telefon: 0176 4414238

Am Anger 21
91284 Neuhaus
Bayern
Deutschland
Baujahr 1981 Zustand renovierungsbedurftig
Grundstticksflache 760,00 m? Schlafzimmer 4
Etagen 3 Badezimmer 5
Zimmer 10,00 Garagen 2
Wohnflache 290,00 m? Stellplatze 1
Energietrager Ol Heizung Zentralheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Das 1981 erbaute 3-Familienhaus mit Doppelgarage liegt am Stidhang einer Neubausiedlung.
Der strassenseitige Eingang fiihrt in das Untergeschoss.

Die 2 Zimmerwohnung wurde als Ferienwohnung genutzt und verfiigt tiber ein Duschbad,
Sauna und Whirlpool. Uber den inneren Wohnungsflur geht es auch zur Doppelgarage und
Terrassen/Aussenpool.

Im Eingangsflur fiihrt eine hochwertige 1/4 gewandelte Holztreppe zum Obergeschoss in die
abgeschlossene Hauptwohnung.

Hier befinden sich 2 Schlafzimmer, Kiiche,Vorratsraum,Dusche/WC, ein grofies Bad und der
Wohnbereich mit Esszimmer. Fiir behagliche Warme sorgt ein grofier Kachelofen. Von dieser
Etage geht es direkt auf die grof3ztigige Terrasse, Aufienkamin, Swimmingpool und Garten.

Im Dachgeschoss sind Kiiche, Wohnzimmer mit Giebeloggia, kleines WC, Bad und 2
Schlafzimmer.

Ausstattung

Das luxuriose Gebdude hat Keramikbdden, teilweise Fu3bodenheizung, Einbaukiichen,
Fachwerk und Holzdecken, Kachelofen, Sauna, Whirlpool, Swimmingpool, Auf3enrollos
teilweise elektrisch, Hebe-Schiebe-Tliren zur grof3en Terrasse und einiges mehr.

Fugiboden:
Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Wintergarten, Garten, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Sauna, Pool
/ Schwimmbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges
Allerdings sollten Renovierungsarbeiten einkalkuliert werden!

Die Substanz ist grundsétzlich in Ordnung! Keine Baufeuchtigkeit, nur oberflachliche
Reparaturen erforderlich.

Lage
Das Objekt liegt im bergigen Neuhaus an der Pegnitz.

In der Nahe befinden sich das neue Schulzentrum, Kindergirten, Apotheke, Artze und
Discountmarkte.

Ringsherum befinden sich attraktive Wander-und Klettergebiete. Der Bahnhof mit
Direktanschluss nach Niirnberg HBF(30 Min. Fahrzeit) ist in ca. 12 Min. erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 171,00 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie
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