Va rm Deutschlands Immobilienportal

Ohne-fﬁéklermt fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Doppelhaushalfte in Ostringen

Schone Doppelhaushalfte mit ELW in ruhiger
Waldrandlage, Charakter freistehend, ohne Provision

Objekt-Nr. OM-287397
Doppelhaushalfte

Verkauf: 615.000 €

76684 Ostringen
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 1991 Zustand gepflegt
Grundstticksflache 360,00 m? Schlafzimmer 4
Etagen 2 Badezimmer 2
Zimmer 7,00 Garagen 2
Wohnflache 205,00 m? Stellplatze 1
Energietrager Ol Heizung Zentralheizung

Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

Die sehr schone Doppelhaushélfte mit ca. 205m? Wohnflache, Hauptwohnung 155m? und
50m? ELW in ruhiger Waldrandlage ohne Durchgangsverkehr in Ostringen Stadt, bietet Ihnen
viel Platz und Gestaltungsmoglichkeiten. Der grofziigige helle Wohnbereich mit offener Kiiche
ladt zum Kochen und Entspannen ein. Vom Wohnzimmer aus gelangen Sie ebenerdig in den
schoénen, grofen Garten, der Platz fur die ganze Familie bietet und keine Wiinsche offen 1asst.
Auch die Zimmer im Obergeschoss, sowie das Bad sind hell, freundlich gestaltet und runden
das Angebot ab.

Obwohl es sich um eine DHH handelt, Eckgrundstiick, haben Sie hier quasi den Charakter
eines "freistehenden" Hauses. Wenn Sie sich auf der Terrasse bzw. im Garten aufhalten, sind
Sie ungestort. Die Bauweise mit heruntergezogenem Dach mit Gerateschuppen, beiderseits.
Der Nachbar hat ebenfalls die gleiche Privatsphire in seiner DHH! Zu sehen auf Foto

Die Schone helle ELW mit ca. 50m? im Souterrain, mit eigener Kiichenzeile incl. aller tiblichen
Elektrogeraten, groffem Raum fir Esszimmer und Wohnbereich, grofies Fenster und Tiir nach
Westen, separater Eingang nach auf3en, mit separater Terrasse nach Std/West. Im ganzen
Bereich mit Fuf3bodenheizung versehen. Geraumiges Duschbad/WC, Schlafzimmer oder als
Biiro moéglich, mit Fenster nach Westen.

Ausstattung

Ol-Zentralheizung, Brennwerttechnik mit sehr geringem Energieverbrauch, Kabelanschluss,
DSL-Gebiet, Fuibodenheizung in der gesamten Einliegerwohnung, Heizraum, Tankraum,
Garten Terrasse, Balkon, im gesamten Haus Iso-Meranti-Holzfenster, Eckgrundstiick (nicht
einsehbar), Einbaukiichen, Doppelgarage, zusatzlich ein Aufien Stellplatz.

Da grofiztigiges Eckgrundstiick, bietet gute Parkmoglichkeit fiir ca. 6 Autos vor eigenem
Grundstuck.

Fuibodenbelage: In ELW Fliesen, Polyflor Vinyl Designboden, in HW im EG Fliesen, im OG alle
Zimmer und Flur mit Korkparkett, Bad Fliesen

Fugboden:
Laminat, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges
Das Haus hat einen Doppelziigigen Kamin, ist geeignet einen Kaminofen anzuschlief3en.

Da die ELW separaten Zugang hat, bietet sich diese an, separat zu vermieten, oder Biiro, oder
als 2-Generationenhaus zu nutzen.

Lage

Das Haus befindet sich direkt am Waldrand, im nordlichen Teil der Stadt.

Ostringen ist eine Stadt im Landkreis Karlsruhe in Baden-Wiirttemberg. Ostringen liegt im
Norden des Kreis Gebietes am westlichen Rand des Kraichgaus zwischen den Ballungsraumen
Karlsruhe und Heidelberg/Walldorf/Mannheim. Durch die Bundesstraie B 292 (Bad
Schoénborn-Lauda-Kénigshofen) ist Ostringen an das tberregionale Strafennetz angebunden.
Hier leben knapp 13.000 Einwohner auf einer Gemarkungsflache von 53km?.

Aufgrund eines ausgeprigten OPNV-Angebotes ist ein Erreichen von umliegenden Stadten und
Gemeinden kein Problem.

Zum Industriegebiet Walldorf/Wiesloch 12km, Bruchsal 20km, Sinsheim 17km, Heidelberg
25km.

Zugverbindungen in Bad Schénborn (ca. 6km) in beide Richtungen: Heidelberg/Frankfurt
oder Bruchsal/Karlsruhe - sehr gute Busverbindungen bis Bad Schénborn!
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Einkaufszentren in Ostringen, Kindergarten, Grund- und Hauptschule sowie ein sehr gutes
Gymnasium !

Arzte, Hallenbad, Freibad, Tennisverein usw.... die Infrastruktur stimmt !

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,

Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

Seite 3/33
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 58,32 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Galerie
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Galerie
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' ENERGIEAUSWEIS for wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebéudeenergiegesetz (GEG) vom * 08.08.2020, novelliert am 20.07.2022

des istri * BW-2024-004975391 3

Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen 24,41 kg CO2-Aquivalent/(m®a)
' Endenergieverbrauch:
58,32 KWhi(m*a)

Bl c | o |EmmmE
75 100 125 150 175 200 225 >250

64,15 kWhi(m*-a)
Primarenergieverbrauch:

dieses [ in i 58,32 kWh/(m?-a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

p— Primar- Energie- Anteil Anteil —
o energie- verbrauch Wasser Heizung ki
von bis faktor [kwh] kwh] [kwh]
07.2020 062021 _| Heizdl 110 14770,00 2658,60 12111,40 113
07.2021 062022 Heizol 110 14080,00 2534,40 11545,60 123
07.2022 06.2023_| Heizdl 110 13530,00 2435,40 11094,60 128

0 weitere Eintrage in Anlage

Vergleichswerte Endenergie *

AASIAlB ¢ | o | E| FUNIGENEEER Oe modelihaft ermielien Vergleichswerte beziehen sich auf
0 25 50 75 100 125 10 175 200 25 >250 Gebéude, in denen die Warme fir Heizung und Warmwasser
P  durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird.

-

S S

> s{f & & & & Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme

£ éﬁ 2 3 beheizten Gebaudes verglichen werden, st zu beachten, dass

&8 & hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
& ,5} j:; fg Energieverbrauch  als bei vergleichbaren Gebauden  mit

o8 & Kesselheizung zu envarten ist.
g

& «rf 2

Erldauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung des ist durch das b Die Werte der Skala sind

spezifische Werte pro Qi (Ax) nach dem die im gréRer st als die

Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses
ab.

und sich andernden

1 siehe Funote 1 auf Seie 1 des Enrgieausweisos

e
2 EFH: Einfamilieshaus, MFH: Mehriamiienhaus.

aktueller Energieausweis
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Galerie
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Galerie
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Galerie

Wald auf der Nordseite
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Galerie

Blick von Schafzimmer 1 OG
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Galerie

4
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Wohn.-Esszimmerbereich-Kiiche
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Blick Wohnzimmer nach Garten

Offene Treppe nach oben Offene Kiiche mit Vorratskammer
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Blick von Esszi. zu Hausture
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Galerie
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Galerie
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Schlafzimmer 1
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Galerie

Schlafzimmer 1

Schlafzimmer 1 Schlafzimmer 3
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Galerie

Schlafzimmer 2

Schlafzimmere 2

www.ohne-makler.net/expose/287397 Seite 18/33



Galerie

Flur OG

Treppenabgang zu Flur UG
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Treppenabgang zu Flur UG

Flur vor ELW
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Galerie

" Treppen-
~ aufgang

Blick ELW nach Flur
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Blick Flur in ELW
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Galerie

Blick Bad zu Schlafzimmer ELW
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Schlafzimmer ELW

Schlafzimmer ELW
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Galerie

Terrasse ELW
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Blick Schlafzimmer ELW nach au
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Galerie

Kichenzeilenbereich ELW

Esszimmerbereich ELW mit EBK
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Galerie

Blick durch Garage in Garten
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Grundrisse

DIE LAGE

in der Nachbarschaft

Satellitenaufnahme der Immobilie und der naheren Umgebung; © Google Earth

N
A

Das Haus befindet sich direkt am Waldrand, im nordlichen Teil der Stadt. Ostringen bietet viele

Einkaufsmogichkeiten, Kindergarten, eine Grund- und Hauptschule sowie ein sehr gutes Gymnasium.

Lageplan
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Grundrisse

an das Rathaus Ostringen, Am Kirchberg 19, 76684 Ostringen oder an die Ortschaftsverwaltungen

Fragebogen zu den versiegelten Fldchen Ihres Grundstiicks

]

Bitte lesen Sie vor der Bearbeitung die beiliegenden Hinweise zum Fragebogen (Seite 10).

Adressat:

WE: 45501 Kundennummer: 035900240000

Eingang: Ubernahme DB: 0O Scan: O
ur interne Zwecke t0r interne Zwecke) fur interne Zwecke)]

Weitere Bearbeitungstipps kénnen Sie der Musterbearbeitungsvorlage (Seite 14) entnehmen. Umfangreiche
Informationen finden Sie in der Informationsbroschiire zur gesplitteten Abwassergebdhr.

| Lageplan zu den versiegelten Flichen Ihres Grundstiicks

Grenzpunkt

F36 24
S
/v/
13624/1 X
Verkaufsobjekt >
Gartenhaus

MaGstab 1: 250. Karte genordet

Legende: | . 0.9 (DF, KSD)

- Faktor 0,3 (GD)

[:] Faktor 0,6 (Pfl, PI, Vb, RPfl, SB)
D Faktor 0,3 (Ki, SF, SR, SPfl)

- Faktor 0,9 (Be, Bi, As, Fl, Pflg, Plg) . Faktor 0,3 (Rg, DPfl)

Versiegelte Flachen Grundstiick
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Grundrisse

DIE IMMOBILIE IM UBERBLICK

Grundriss Keller

Heizung { Eﬁ

Grundriss UG
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Grundrisse

DIE IMMOBILIE IM UBERBLICK
Grundriss EG

Doppelgarage

Grundriss EG
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Grundrisse

DIE IMMOBILIE IM UBERBLICK

Grundriss Obergeschoss

Kind Il

Grundriss OG
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Grundrisse

1

&
& o4
. i »
« } 2
o
1
; w347 P 3
| SN
— ”
\ N T o Gl s e A S A il P Tl R B i S S s P R e il . A
/ AL TN AT SR T TP S Y S e RO Iey S8 M SR SR 0 XM ¢ o5 o007 S SR G AN B e sy e S g S \ . &
r / \ .\ A AL S0 ST T e R R B S A R SR Y R i SN R Ay A A L AN LA 5 A Al A T A M
PR S DY S ST S e S o K ST B Y S AU e \ Lo IR B 5 R R R N oy A \ ¥ IR0 D SO L A0 BN G I 4
" \\ 1 WA B B R ST i e MU Y S8 Gl N G DR e SR VA A e SR BT S R R R e i T IS (R S
“ P N
“” A n N
/
X & o
B T e MOMIE: I bkxf&*bvb.ﬁam..vl,./. : Q
H . 42 4 ! S
: ~N | I\ AN
: e e o N
Cw — 0m o 507 " * s
¥i— Y N =
* e B N 3 AN
3 5 NER
2 ]
s ” u \,
M 174 \\ sW*l .NK ' /” * ﬁ
s : 5
$ 7
37 2 FOND AR ERNES //////// O Pv
T2 NN NN NN NONONONN N — D
-t ——
z : } o X
z s i< f —m =3
m e o2 7 7 v 0\ ~
[z - & ’ ’ f 3 a
“ Pl / N2 £
g $ [y 4
= L /
[™S 7
2 Y 2
= -
k=
=

e
\I l
RIS B o
— 5 \
\\
N— 1\
9§
g9
42({ 124

[z » 96 2l

Seite 32/33

Plan Kuiche

;JSX/'M ‘7 eS8

www.ohne-makler.net/expose/287397



Grundrisse

DATEN & FAKTEN

Wissenswertes zum Grundstiick

Lageplan

DIE LAGE
.. in der Region
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Die markiente Fahizeizone umfasst das Geblet, das mit dem Auto in ca. 30 min emoichbarist © Microsoft A
Ostringen ist eine Stadt im Landkreis Karlsruhe in Badi i g. Ostringen liegt im Norden des
i am Rand des IS ZWi den und
Heidelberg/ Durch die B B 292 (Bad S ~ Laud; gshofen) ist
Ostringen an das (b ionale Strafld b

In 30min mit Auto erreichbar
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