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Exposé

Einfamilienhaus in Landshut

Einfamilienhaus in Bahnhofsnahe

Objekt-Nr. OM-287374
Einfamilienhaus

Verkauf: 650.000 €

84032 Landshut

Bayern

Deutschland
Baujahr 1993 Zustand gepilegt
Grundstticksflache 243,00 m? Schlafzimmer 3
Etagen 2 Badezimmer 2
Zimmer 5,00 Carports 1
Wohnflache 143,00 m? Stellplatze 1
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Ihr Traumhaus wartet auf Sie!

Dieses gemiitliche, zweistockige Einfamilienhaus mit lichtdurchfluteten Raumen bietet Ihnen
neben einem geraumigen Wohnraum eine einzigartige Wohlftihlatmosphare.

Mit einer Wohnflache von ca. 143 m? und einem 243 m? grofen Grundstiick werden Sie und
Ihre Liebsten stets genug Raum zur Selbstentfaltung finden, wobei Sie auch viele gemeinsame
Erinnerungen mit Ihrer Familie schaffen werden.

Nach stressigen Tagen kénnen Sie sich in der hauseigenen Sauna erholen und neue Energie
tanken. Aber auch den behaglichen, blumigen Garten kénnen Sie zum Zentrum der Ruhe
realisieren.

Weiterhin sorgt die FuSbodenheizung der Bader fiir eine wohlige Warme, die Sie besonders an
kalten Tagen genief3en werden.

Vor allem das oberste Schlafzimmer ist bemerkenswert weitraumig und bietet neben einem
begehbaren Kleiderschrank, eigenem WC und kleinem Biiro nachts einen hinreifSenden Blick
auf den Sternenhimmel.

Der helllichte Wintergarten fangt vor allem im Herbst und Friihling ein sommerliches
Ambiente voller Warme ein.

Vor Threr Haustuire stellt ein hiibscher Carport Platz fir zwei Fahrzeuge bereit.

Die auflerordentliche Lage des Hauses mit der besten Infrastruktur wird Sie tiberzeugen und
Ihnen den Alltag in vielen Momenten erleichtern.

Lassen Sie diesen Traum wahr werden und ergreifen Sie Ihre Chance auf ein unvergessliches
Zuhause!

Ausstattung
Fufbodenheizung in den Badern
Voll unterkellert

Neue Dachfenster

Praktischer Abstellraum

Fuf3boden:
Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Wintergarten, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Sauna

Lage
Das Haus befindet sich in der Alten Wolfgangsiedlung, Landshut, einer der begehrtesten
Wohngegenden.

Die Zentrale Position im Herzen von Landshut und ruhige Atmosphare macht den besonderen
Charme des Hauses aus.

Bemerkenswert ist aufSerdem die ausgezeichnete Infrastruktur. Zu Fug ist in ca. 10 bis 15
Minuten fast alles ftir den taglichen Bedarf zu erreichen: Einkauf, Apotheke, Backer, Fitness,
Schulen, Kindergarten.

Eine Bushaltestelle befindet sich in direkter Nahe und weitere Bus- und Bahnanbindungen -
500 m entfernt am Landshuter Hauptbahnhof.

Wenige Gehminuten weiter 14dt die Flutmulde zu abendlichen Spaziergidngen im Gruinen ein.
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Die Autobahnanbindung liegt in nur 5,8 km Entfernung
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 177,70 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie

EG Kiche
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Galerie

EG Esszimmer

EG Wohnzimmer Bild 1
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EG Wohnzimmer Bild 2

EG Wohnzimmer Bild 3
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Galerie

%

Uberdachung mit Windschutz
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Galerie

Sitzgruppe Garten

EG Bad und WC
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Galerie

OG Kinderzimmer 1 Bild 1

-

OG Kinderzimmer 1 Bild 2
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Galerie

OG Kinderzimmer 2

g A

AT

OG Bad mit WC
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Galerie

OG Schlafzimmer

=

OG Begehbarer Kleiderschrank
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OG Kleines Bliroraum

oG WC Keller Flur
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Galerie

Keller Sauna

Keller Waschraum
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Exposeé - Galerie

S >
0 25 50 75

100 125 150 175

1955 kWh/(m*a)

dieses

427

Energieverbrauch
I Treibhausgasemissionen
dieses
177,7 KWh/(m?*:
| e |

e | Fos

200

kg CO,-Aquivalent /(m*a)

——wrecd!

225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 177,7 kWh/(m*a)
* Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser i
1 i
Zeitraum | . | Primar- Energie- Anteil Anteil Kima- fi
Energietrager energie- Warmwasser  Heizung b
von ! bis I | faktor- | [kWh) TkWh) {KWh] faktor I
01.12.2020 30.11.2023] Erdgas E 1 1.10 | 100128 16128 | 83998 | 1,09
\ 1
| | |
i T
] | | ;
| }
|
L weitere Eintrage in Anlage 'L'
[ | 5 3 [
~ Vergleichswerte Endenergie !
-I ¢ | o |==ml i
50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die beziehen I

&8 &
éf;@ég ;;fé ff

S &

SIS B E

sich auf Gebaude, in denen Warme fur Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt E
wird. ]
Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder Nahwarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer i
als bei mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

‘w’ Erlauterungen zum Verfahren

; Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Dla wm der Skala und spaz:hsche Werte pro Quadratmeter
Gebiudenmznm (A,) nach dem GEG, die im Allgumamen groRer ist als die

eines.

weicht wegen des und sich vom ab.
' siehe FuBinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 uch L nkWn
* EFH: Einfamilienhaus. MFH, Mehrfamilienhaus.
Hottgenroth Software AG. HS Vertrauchspass 4.4.1
Energieausweis

www.ohne-makler.net/expose/287374

Seite 14/18



Seite 15/18

Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Keller
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Grundrisse
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