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Exposé

Wohnen in Rodgau

Einzigartiges Baugrundstuck mit groBem Garten im
Zentrum von Rodgau Jugesheim zu verkaufen

Objekt-Nr. OM-287265
Wohnen

Verkauf: 459.000 €
Telefon: 0176 22753178

Vordergasse 47
63110 Rodgau
Hessen
Deutschland

Grundstucksflache 700,00 m?2 Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

Von privat: Wir haben ein Grundstiick im Herzen von Jugesheim, das bereit ist mit einem
freistehenden Einfamilienhaus bebaut zu werden:

« Baugenehmigung liegt vor

(9x14m Grundflache, 1 Vollgeschosse und 1. OG mit Kniestock, Satteldach)
¢ Bodengutachten vorhanden

¢/ Vermesser erledigt

¢ Architekten Planung mit 254,33gm Wohnflache auch vorhanden (kann selbstverstindlich
neu geplant werden vom neuen Eigentiimer)

¢ 2 PKW Stellplatze im Hof
«/ Zufahrt tiber privaten Hof im Kaufpreis enthalten
Der Garten hat Zugang zur Rodau.

S-Bahn, Backer, Metzger, Markt, Optiker, Bio Laden, Bank, Rathaus, Restaurants, Kinos,
Friseur, ist alles Fusslaufig erreichbar in unter 5 Minuten.

Strom, Wasser und Abwasser muss mit den Stadtwerken abgestimmt werden, hierfiir miissen
Leitungen noch verlegt werden.

Das Grundstiick kann im Rahmen einer Abgeschlossenheitserklarung oder
Grundstuicksteilung erworben werden.

Ohne Makler. Fiir alle Makler: Bitte kontaktieren Sie mich nicht, danke !
Besichtigung kurzfristig méglich.

Option das gesamte Grundstiick mit ca 1226qm Fliche und dem Vorderhaus zusatzlich zu
erwerben besteht ebenfalls: 235qm Wohnflache und ca 170gm Gewerbe. Elektrik,

Wasserleitungen, Gasheizung, Parkett, hochwertige Bader, Einbauschranke und Klimaanlagen
vor 5 Jahren neu verbaut. Sprechen Sie mich einfach an.

Lage
Jugesheim mit ca 12.000 Einwohner ist ein Stadtteil von Rodgau (ca. 45.000 Einwohner).

Jugesheim bietet eine ausgezeichnete Infrastruktur mit einer hohen Lebensqualitat fiir Jung
und Alt.

Im Ortskern erwartet Sie Stadtgeschichte mit schénen Fachwerkhdusern sowie ein
umfangreiches Angebot vom o6rtlichen Einzelhandel.

Durch die S-Bahn (S1) erreichen Sie das gesamte Rhein-Main-Gebiet.
Vom Grundstiick liegt der S-Bahnhof nur 400m entfernt.

Auch den Autobahnanschluss A3 erreichen Sie in wenigen Minuten.
Weiter Informationen erhalten Sie unter: www.rodgau.de
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Dachaufsicht_ Freiflachen
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Perspektive Eingang Perspektive Garten/ Terrasse
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