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Exposé

Erdgeschosswohnung in Waldkraiburg
3-Zimmer-EG Wohnung mit Garten, Garage und Sauna

2005

Baujahr

Etagen 2

Zimmer 3,00

Wohnflache 91,00 m?
Nutzflache 57,00 m?
Energietrager Gas

Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand gepflegt

www.ohne-makler.net/expose/287240

Objekt-Nr. OM-287240
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 400.000 €

84478 Waldkraiburg
Bayern
Deutschland
Schlafzimmer 1
Badezimmer 2
Etage Erdgeschoss
Garagen 1
Carports 1
Stellplatze 4
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Verkauft wird eine 3-Zimmer-Wohnung, welche sich im Erdgeschoss eines Zweifamilienhauses
befindet.

Zur Wohnung gehort der Garten im Stiden ( tiber die gesamte Hauslange) und der Garten im
Westen sowie Norden ( Gartenflache ca. 300m2).

Auf dem Grundstiick von 600m2 befindet sich neben der Doppelgarage ein weiterer Stellplatz
(Carport), sowie ein grof3er Holzschuppen ( auch als Garage nutzbar).

Die windgeschiuitzte Stidterrasse mit einer Flache von ca. 20m2 ist tiberdacht.
Ausstattung

Wohnung:

Hier finden Sie auf einer Ebene einen grofien Wohn-und Essbereich, mit Zugang zur
Sudterrasse, den abgeschlossenen Kiichenbereich inkl. vorhandener Einbaukitiche, als auch

ein Schlafzimmer.

Das gerdumige Bad, mit Eckbadewanne und grofer Dusche, sowie das Géste-WC und der
Abstellraum machen die Wohnung komplett.

Im Obergeschoss gibt es noch ein Arbeits-/Gastezimmer, welches zur EG-Wohnung gehort.
In der gesamten Wohnung gibt es eine Fuf3bodenheizung und elektrische Rollo.

Im Wohnbereich sorgt ein gemauerter Holzofen fur zuséatzliche Gemiutlichkeit.

Die Fenster im Erdgeschoss wurden 2021 komplett durch Kunststofffenster erneuert.
Keller:

Neben den Gemeinschaftsraumen fiir Technik ( Gas-zentralheizung) und Waschraum,
befinden sich hier zwei beheizbare Kellerraume mit Holzparkettboden und Laminat, die fir

Hobby usw. genutzt werden kénnen. Die Sauna ist in einem der beiden Kellerrdume integriert.

Diese beiden Ridume, sowie das kleine Bad mit DU und WC sind als Sondereigentum der
Erdgeschosswohnung zugeteilt.

Fuf3boden:
Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Sauna, Einbaukiiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Die Photovoltaikanlage gehért zu 100% zu dieser Wohnung und erzielt aktuell eine monatliche
Einnahme von ca. 228€. Der Einspeisevertrag lauft noch.

Besichtigung nach Vereinbarung maglich.

Lage

Das Haus befindet sich im Ortsteil Sankt Erasmus, der zur Stadt Waldkraiburg gehort.

Es liegt am Ende der Strafie - es gibt somit kein Durchgangsverkehr.
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 102,90 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Flur
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Schlafzimmer

Wohnzimmer
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Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Badezimmer

Badezimmer
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Kuche

3. Zimmer
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Galerie

Garten
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Galerie

Garten

Sauna
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Kellerraum

Badezimmer Keller Carport
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Galerie

Holzschuppen
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Grundrisse
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