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Exposé

Einfamilienhaus in Berlin

GroRes Einfamilienhaus auf Sonnengrundstick am
Hahneberg

Objekt-Nr. OM-287236
Einfamilienhaus

Verkauf: 950.000 €

Ansprechpartner:
Hans - Jorg Schulze

13593 Berlin
Berlin

Deutschland
Baujahr 2000 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 677,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 1 Schlafzimmer 2
Zimmer 6,00 Badezimmer 2
Wohnflache 255,00 m? Garagen 2
Nutzflache 165,00 m? Stellplatze 1
Energietrager 01 Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Das Haus mit insgesamt 410 m? Nutzflache verfiigt tiber 2 Wohnebenen mit vollausgebauten
Wirtschaftskeller.

Die EG-Ebene mit ca. 160 m2 Wohnflache bietet 4 Zimmer mit Wohnktiche, Bad und Géaste-
WC. Die DG-Ebene mit ca. 105 m2? Wohnflache bietet 1 Zimmer, 1 Bad DU/WC und 3 offene
Bereiche.

Ausstattung

Das Haus, urspriinglich in den 1930er Jahren erbaut, wurde nach einem Brand im Jahr 2000
neu aufgebaut. Im Jahr 2008 wurde es um- und ausgebaut und verfiigt heute tiber 2 Ebenen,
die tiber eine zentrale Olheizung mit Solarwarmwasserspeicher versorgt werden.

-Im EG befinden sich neben 2 Zimmern und einem gerdumigen Schlafzimmer ein grofztigig
geschnittener Wohnraum mit grofen Fenstern, eine Wohnkuiche (mit Cerankochfeld /Backofen,
Kiuihl- und Gefrierschrank, Geschirrspiiler, Ablufthaube). Ferner ein Wannen-Duschbad mit
WC und ein separat gelegenes Gaste-WC. Vom Wohnzimmer gelangt man tber den im Jahr
2019 neu errichteten Wintergarten auf die Terrasse (ca. 30 m?). Die Fenster des Wintergartens
lassen sich komplett 6ffnen, das Dach ist schattierbar und der Boden mit einer elektrischen
FufBbodenheizung versehen. Ferner gibt es einen kleinen Westbalkon. Die Rdume und der Flur
sind mit hochwertigem Granit ausgestattet.

-Das DG ist komplett neu ausgebaut. Uber die gesamte Langsachse des Hauses befinden sich
auf beiden Seiten eine je 10 m durchgehende verglaste Gaube. An jedem Ende befinden sich
abgeschlossene bzw. getrennt gelegene Raume und ein Duschbad. Der Mittelteil
(Gaubenbereich) ist offen gestaltet und lichtdurchflutet. Der Bereich kénnte auch
unkompliziert in weitere Zimmer abgeteilt werden.

-Im UG befinden sich mehrere grofe Hauswirtschaftsraume mit Fenstern. Ferner eine
Waschkiiche mit Waschmaschinen- und Trockner-Anschluss. Alle Raume sind weif3 gefliest
und gestrichen.

-Alle RAume des Hauses im EG wurden mit zeitgesteuerten, elektrischen Rollladen und mit
hochwertigem Granit bzw. Fliesen versehen, die Wande sind glatt gespachtelt und im OG weif3
sowie im EG in hellen Pastellténen gehalten. Im OG ist die Stidseite mit einer elektrischen
Jalousie versehen.

Das EG und OG sind mit Kunststofffenstern, einbruchsicheren und abschlieSbaren
Fenstergriffen sowie mit Insektenschutz ausgestattet.

Das Grundstiick verfiigt tiiber eine automatische Gartenbewasserung. Im Auf3enbereich
befindet sich eine hohe umlaufende, immergriine Hecke mit massiver Zaunanlage vorn und
hinten.

Die Garage bietet Platz fiir 2 Fahrzeuge und kann sowohl durch das grofie Garagentor
(straBenseitig), als auch durch die hintere Tur (gartenseitig) betreten werden. Ferner kénnte
vor der Garage noch ein weiterer Stellplatz genutzt werden. Die Zuwege zum Haus und der
Doppelgarage wurden kuirzlich neu gepflastert.

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Wintergarten, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbaukitiche, Gaste-WC,
Kamin

Sonstiges

Mit geringfiigigen Umbaumafinahmen auch gut geeignet fiir Wohnen und Arbeiten (Notar,
Rechtsanwalt, Steuerberater, Unternehmensberater, Heilpraktiker etc.).
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Lage

Das Haus befindet sich 800 m von der Heerstrafe/Wilhelmstrafie, 1,2 km vom
Einkaufszentrum an der Wilhelmstrafie und dem nachsten Lebensmittel-Supermarkt
(Kaufland) sowie Arztehaus entfernt. In ungefahr gleicher Entfernung befinden sich Aldi,
Penny, Lidl und ein Edeka-Center, 4 Tankstellen und 3 Apotheken. Offentliche
Verkehrsmoglichkeiten (Buslinien X34, X49, M49, 137, M37) sind in ca. 600-800 m
erreichbar, S- und U-Bahn sowie Fernbahnanschluss in Spandau ,In den Arkaden” in 7 km
(ca. 10 Auto-Min./15 Fahrrad-Min.) Entfernung. Die Swiss International School, eine
Kindertagesstétte, eine Grundschule, ein Gymnasium sowie Sportplatze befinden sich in
Laufndhe. Weitere Schulen und Kitas sowie das Schwimm- + Freibad Spandau Siid liegen im
nahen Umfeld. Ferner liegen sowohl das Naherholungsgebiet Hahneberg (300 m), das
Landschaftsschutzgebiet Gatower Heide (500 m), die Doberitzer Heide mit der Sielmann-
Naturschutzlandschaft als auch der Grof3 Glienicker See und das Erlebnisdorf ,Karls® liegen in
der Nahe(5 Km / 15 Autominuten).

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 111,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Hauseingang
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Eingangsbereich

Flur Richtung Kiiche
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Flur Richtung Schlafzimmer
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Wohnbereich EG
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Galerie

Wohnktiche 1
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‘Wohnktiche 2

Wohnktiche 3
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Gaste-WC

APPSOV

Ankleidezimmer
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Galerie

Schlafraum

Bad EG 1
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Galerie

Bad EG 3

www.ohne-makler.net/expose/287236 Seite 11/25



Galerie

Treppe Keller

A

Hauswirtschaftsraum
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Galerie

Vorratskeller
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Doppelgarage
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Galerie

Zugang Garten am Balkon
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Galerie

Garten 2
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Galerie

Terrasse 2
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Galerie
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Galerie

A

Garten Ri. Garage
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Wintergarten innen 1
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Galerie

Arbeitsbereich OG
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Treppe OG-EG

Blick OG Ri. Schlafbereich
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Schlafbereich OG

Wohnbereich OG ab Treppe
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Galerie

DU/WC OG

DU/WC OG 1
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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