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Exposé

Einfamilienhaus in Neukirchen

Exklusives Einfamilienhaus mit Garage und Garten

Objekt-Nr. OM-286968
Einfamilienhaus

Verkauf: 109.000 €

Ansprechpartner:
Frank Stabler
Telefon: 0178 8138494

Alte Strafie 18
04552 Neukirchen

Sachsen

Deutschland
Baujahr 1930 Ubernahme sofort
Grundstticksflache 828,00 m? Zustand renovierungsbedurftig
Etagen 2 Schlafzimmer 3
Zimmer 13,00 Badezimmer 3
Wohnflache 177,00 m? Garagen 1
Nutzflache 330,00 m? Heizung Sonstiges

Energietrager 01
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Objektbeschreibung

Exklusiv und bautragerfrei dirfen wir Ihnen hier ein schénes Baugrundstiick im begehrten
Borna zum Kauf anbieten. Das darauf stehende Einfamilienhaus mit einer Gesamtflache von
330 m2, kann modernisiert werden oder als Grundlage fiir einen Neubau dienen.

Die Nachbarschaft ist gepragt von Einfamilienhdusern mit bis zu zwei Geschossen.
Samtliche Medien liegen mindestens im Straffenbereich an. Das Grundsttiick befindet sich im
schonen Neukirchen, einem Ortsteil von Borna. Der gultige Flachennutzungsplan der

Gemeinde weist das Grundstiick als Wohnbaufldche aus. Demgemas ist eine Bebauung des
Grundstiicks gemaf3 §34 BauGB (Nachbarschaftsbebauung) méglich.

Ausstattung
Unsaniertes Einfamilienhaus ca. 330 m2, teilunterkellert und Garten ca. 500 m2,

FugBboden:
Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Wir vermarkten das Objekt im Auftrag unseres Kunden, fir Sie fallen keine Maklergebtihren
an!

Frank Stabler

Immobilienmakler

und

Sachverstandiger zur Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken

nach DIN ISO 17024 und PersCert bis 20.01.2023

Leipziger Strafie 1

04683 Naunhof

Lage

Neukirchen liegt in der Leipziger Tieflandsbucht zwischen Borna im Nordwesten und Frohburg
im Stidosten. Im Westen grenzt die Gemarkung Neukirchen das Tal der Wyhra. Im Osten liegt
das Badegewasser Harthsee, ein geflutetes Tagebaurestloch. An den Ortsteil grenzten die
Gemarkungen Zedtlitz, Schénau, Nenkersdorf, Bubendorf und dem Ort Wyhra.

Durch Neukirchen verlauft die zur S 51 herabgestufte B 95, ostlich der Ortslage die A 72.
Durch den Ort fiihrt die Trasse der Bahnstrecke Neukieritzsch-Chemnitz, auf der auch die S

6 der S-Bahn Mitteldeutschland nach Geithain verkehrt. Der Haltepunkt in Neukirchen tragt
den Namen Neukirchen-Wyhra.
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Luftbild

Luftbild
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Galerie

Gartenansicht

Garage / Hof
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Galerie
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Exposé - Grundrisse
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Geografische Lage
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hnha | rafSe 18 in 04552 Borna

Erdgeschoss

938 m

Grundrisse

kirchen

ca. 15,2 m? o T

613m

Garage Hit AL M Brennkescel

Helzraum mit Oltank
ca. 18,15 m2

Wes's

Flichen in m?2

Garage 15,29
Heizraum mit BK | 9,72
Heizraum mit OT| 18,15
Bad 4,19
Flur 1
Bad 3,8
Kiiche 15,3
Eingangsflur 8,82
Wohnzimmer 15,54
Esszimmer 8,26
Vorratskammer 6
Gesamt 106,7

1248 m
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Exposé - Grundrisse

Obergeschoss

Schlafzimmer ead
ca. 18,86 m2 Q. 462 m*

Schiafzimmer
ca. 20,18 m2

549 m>m /

Gastebereich
ca. 17,07 m?

3m

Kuche
. 9,07 m?

ca. 15,54 m?
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Wohnzimmer

ca. 9,03 m?

Flichen inm?*

Scladzimmer 18,86
Bad 4,62
Schlafzimmer 20,18
Flur 4,06
Gdstebereich 17,07
Kiche 9,07
OG Treppenflur 12,49
Kiche 9,07
Wohnzimmer 15,54
Schlafzimmer 9,03
Abstellkammer 6,27
Gesamt 126,26
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Exposé - Grundrisse

Dachgeschoss

Flachen inm

Dachgeschoss O 4854
Dachgeschoss L. 52,62
Gesamt 97,16
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