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Exposé

Terrassenwohnung in Pocking

Hochwertige 3-Zi.-Etagenwohnung mit groBer
Dachterrasse in zentraler Lage

'¢" -

Objekt-Nr. OM-286518
Terrassenwohnung

Verkauf: 526.000 €
Mobil: 0163 1850100

94060 Pocking

Bayern
Deutschland
Baujahr 2021 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 4 Zustand Neuwertig
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 2
Wohnflache 131,89 m? Badezimmer 1
Nutzflache 2,88 m2 Etage 3. 0G
Energietrager Luft-/Wasserwarme Tiefgaragenplatze 1
Preis Garage/Stellpl. 19.000 € Heizung Zentralheizung

Hausgeld mtl. 350 €
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Objektbeschreibung

Wunderschone, helle Etagenwohnung inmitten von Pocking. Die Fertigstellung erfolgte 2023.
Die 3-Zimmer-Wohnung zeichnet sich durch eine moderne, barrierearme Architektur aus. Bis
auf das Géste-WC haben alle lichtdurchfluteten Rdume einen Zugang zur sehr groien und
breiten, L-férmig umlaufenden Dachterrasse.

Im Eingangsbereich befindet sich ein Gaste-WC mit besonders schoén gestaltetem Waschtisch
auf einer Eichen-Holzauflage.

Das sehr gerdumige Wohnzimmer ist mit sandfarbenen Bodenfliesen ausgestattet. Hier
befindet sich auch eine moderne, hochwertige Wohnktiche mit Backofen, Kiihl-/
Gefrierkombination und Glaskeramik-Induktionsfeld (Berbel) mit Permalyt-Abluft-Dauerfilter,
Stein-Arbeitsplatte und Glas-Riickwand.

Die Kiiche und Aufienmarkisen muissen vom neuen Eigentiimer zu Sonderkonditionen
Ubernommen werden und sind nicht im Kaufpreis inkludiert.

Die Ubernahme des Tiefgaragenstellplatz (ca. 16,8 m2) beim Kauf der Wohnung ist zwingend
erforderlich.

Der Zugang zur Terrasse vom Wohnzimmer aus erfolgt tiber zwei hochwertige, faltbare, 3-fach
verglaste, platzsparende Solarlux-Glastiiren als Sonderausstattung. Als Sonnenschutz dient
eine 5,5m breite und elektrisch bedienbare Pergola Markise vom Markenhersteller Werema.
Das gerdumige Schlafzimmer sowie das Gaste-/Kinderzimmer (auch als Biiro nutzbar) haben
einen Bodenbelag aus Echtholzparkett. Der Terrassenbereich vor dem Schlafzimmer hat eine
elektrisch bedienbare Markise mit Windschutz.

Im hochwertig gestalteten Badezimmer befindet sich eine bodengleiche Regen-Dusche mit
beidseitig zu 6ffnenden Glastiiren. Besonderer Blickfang ist das Stein-Waschbecken, welches
auf einer massiven Eichenholzplatte befestigt ist. Das WC ist mit einer Duschfunktion
ausgestattet. Das Bad ist selbstverstandlich mit Anschliissen fiir Waschmaschine und
Waschetrockner ausgestattet.

Fiir die Ubergangszeit ist das Bad mit einer schnell erwirmenden, hochwertigen Glas-Infrarot
Heizung mit zwei Handtuchhalter, Thermostat und Fernbedienung ausgestattet.

Ausstattung

-Moderne, ansprechende Architektur

-Barrierearme Grundrissgestaltung

-Wohnflache ca. 131,89 m2

-Nutzflache ca. 2,88 m2 (Abstellraum)

-Baujahr 2021, Fertigstellung 2023

-Energieeflizienzklasse KfW 40+

-Energieausweis vorhanden

-Massivbauweise mit Markenziegel

-Eingangstiir mit 3-fach Verriegelung, Turspion und Edelstahl Driickergarnitur
-Faltbare, platzsparende Terrassen-Auf3entiiren im Wohnzimmerbereich
-3-fach verglaste Isolierfenster/Tlren

-Zentralschlief3anlage

-Wohnraumliiftung mit Warmertckgewinnung (System Aereco)
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-Rauchmelder

-Luft-Warme-Pumpe/Gas-/Solarenergie

-Komfortable Fuf3bodenheizung, einzeln regelbar, in allen Raumen

-Elektrisch bedienbare Rollldden

-El. Markise im Schlafzimmer-Aufenbereich, fernbedienbar

-El. Pergola-Markise im Wohnzimmer-AufSenbereich mit LED Beleuchtung, fernbedienbar
-Bad-WC mit Duschfunktion und Fernbedienung

-Video-Gegensprechanlage mit Turoffner

-Qualitativ hochwertige Innenausstattung

-Geraumiger Tiefgaragenstellplatz mit abschlieSbarer Steckdose, Tiefgaragentor mit
Fernbedienung und Schliisselschalter

-Kellerabteil /Abstellraum mit eigener Steckdose

-Aufzug von Tiefgarage in alle Etagen

-Kabelanschluss/fur Internet/TV /Telefon (Nutzungsgebtiihren nicht enthalten)
-Anzahl Schlafzimmer: 2

-Anzahl Badezimmer: 1

-Anzahl Terrassen: 1

-Anzahl Tiefgaragenplatze: 1

-Distanz zum Kindergarten: ca. 0,4 km

-Distanz zur Grundschule und Gymnasium: ca. 1,7 km

-Distanz zum Zentrum: ca. 0,3 km

-Distanz zur Autobahn: ca. 6,6 km

Sonstiges:

Die meisten Objektinformationen stammen vom Bautrager. Fiir die Richtigkeit und
Vollstdndigkeit der Angaben tibernehmen wir keine Haftung. Das Angebot ist freibleibend und

vorbehaltlich Irrtiimer oder Zwischenverkauf.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Keller, Dachterrasse, Fahrstuhl, Duschbad, Einbauktiiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Lage

Die Eigentumswohnung mit grofSer Dachterrasse (ca. 70 m2) befindet sich in sehr zentraler
Lage nur ein paar Minuten vom Stadtplatz entfernt. Hier befinden sich das Rathaus, Arzte,
Apotheken, Banken, Einzelhandel, Gastronomie sowie ein grof3er Lebensmittelmarkt. Weitere
Geschafte des taglichen Bedarfes sind ebenso schnell erreichbar. Die Stadt Pocking selbst hat
mehrere Kindergarten, eine Grund- und Mittelschule sowie ein Gymnasium.

In der auch fuf3laufig erreichbaren Stadthalle finden zahlreiche Veranstaltungen statt. Der
daneben befindliche Stadtpark mit kleinem Entenweiher 1adt zum Entspannen ein. In nur fianf
Autominuten ist der Pockinger Badesee mit Parkplatz, grofer Liegewiese, Kinderspielplatz und
Gastronomie erreichbar.

Die Stadt Pocking befindet sich mitten im Baderdreieck Bad Birnbach-Bad Fiissing-Bad
Griesbach. Hier laden die bekannten Thermalbader zum Entspannen ein. Zahlreiche
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Fahrradwege in der Umgebung férdern die sportlichen Aktivitdten. Die Grenzndhe zu
Osterreich erh6éht den Freizeitwert.

Erwahnenswert ist der stetige Ausbau der A94 seit 2021, eine Teilfreigabe zwischen Kirchham
und Malching erfolgte bereits Dezember 23. Nach Fertigstellung hat man einen direkten
Anschluss nach Miinchen. Dies bedeutet eine erhebliche Verbesserung des Standortes.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 13,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Galerie
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Diele
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Galerie
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Galerie

Schlafzimmer

Dachterrasse Suidseite
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Galerie

Pergola Markise Bereich WZ
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Grundrisse
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