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Exposé

Ferienhaus in Zakynthos

Griechenland: Einzigartige Ferienvilla mit Pool und
Meerblick

Objekt-Nr. OM-286247
Ferienhaus

Verkauf: 375.000 €

Ansprechpartner:
Rainer Jauernig
Mobil: 0174 3012492

29100 Zakynthos
Ionische Inseln - Zakinthos

Griechenland
Baujahr 2007 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 546,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 2 Schlafzimmer 3
Zimmer 4,00 Badezimmer 2
Wohnflache 133,00 m? Garagen 1
Energietrager Holz Heizung Sonstiges
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Objektbeschreibung

Diese liebevoll und sicherheitsbewusst entworfen und erbaute Villa bietet Ihnen auf 133 m?
Wohnflache héchsten Komfort mit mediterranem Flair. Das Anwesen befindet sich in einem
gepflegten Zustand, wurde im Februar 2024 renoviert und tiberzeugt mit einem durchdachten
Grundriss, der lichtdurchflutete Raume und ein harmonisches Zusammenspiel von Innen und
Aufien schafft.

Highlights:

*3 klimatisierte Schlafzimmer, 2 Badezimmer

*Modernes, klimatisiertes Wohn-/Esszimmer mit Kaminofen

*Offene Kiiche mit angrenzendem Abstell-/Wascheschrank

swunderschéner, privater Garten mit Swimmingpool

*Meerblick von Veranda,Terrasse und aus dem Haus

eKaminofen fiir wohlige Warme in den Wintermonaten

Statt eines Kellers wurde eine innovative Griindungskonstruktion mit einer 60 cm starken,
stahlarmierten Betonplatte gewahlt. Diese massive Platte dient als Fundament und ermaoglicht
es dem Haus, auf dem Untergrund "zu schwimmen". Dadurch ist ein zuverlassiger Schutz vor
Erdstofien gegeben.

Um dem in "traditionellen" Steinhausern méglichen Problem von Staub- und Schimmelbildung
vorzubeugen, wurde zur Férderung eines gesunden Raumklimas die konventionelle Bauweise
bevorzugt.

Im Erdgeschoss:

*Grof3zuigiger, offener Wohnbereich mit Kiiche

*Schlafzimmer mit eigenem Zugang in den Garten

* Badezimmer

e*Abstell- /Wascheschrank, Schrankwand im Wohnbereich

Im Obergeschoss:

*Zwei weitere Schlafzimmer mit jeweils Zugang zur Terrasse und Meerblick

*Badezimmer mit Badewanne

Aufenbereich:

*Gepflegter Garten mit privatem Pool auf der Meerblickseite

*Kleiner Obstgarten auf der Bergseite

*Meerblick von der Veranda, der Terrasse und dem Haus

*Geraumige Garage an der Talseite (Richtung NO) mit Aufgang zum Haus

*Ebenerdiger Haupteingang von der Bergseite (Richtung SW)

Fazit:

Diese Villa ist ein ideales Zuhause fiir alle, die Wert auf Komfort, Privatsphare und einen
mediterranen Lebensstil legen.
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Ausstattung

Stilvolle Zurtickhaltung trifft auf mediterrane Leichtigkeit:

*Die geschmackvolle, bewusst dezent gehaltene Ausgestaltung der Rdume schafft in
wohltuendem Kontrast zur tiberwaltigenden, alles durchdringenden Helligkeit des ionischen
Himmels wahrend der Sommermonaten, ein harmonisches Ambiente.

Wohlfiihlklima auch in den Ubergangsjahreszeiten:

*Ein formschoéner, schwenkbarer Hase-Kaminofen mit Nachverbrennungstechnologie sorgt im
Wohn-/Essbereich fiir wohlige Warme an kalteren Tagen.

*Die Installation einer Zentralheizung ist dank samtlicher erforderlicher, bereits im Rohbau
vorsorglich verlegter Leitungen jederzeit problemlos moglich.

sWarmwasseraufbereitung erfolgt effizient mit einem Elektroboiler.
Unabhéangigkeit und Komfort:

*Ein grofler Wassertank unter der Veranda sichert die Wasserversorgung auch bei den
seltenen Ausfillen der 6ffentlichen Versorgung.

*Eine Halfte der 34 m? grofien Terrasse im Obergeschoss bietet mit einer wetterfesten
Textilmembrantiberdachung und den seitlichen, teilweise transparenten, aufrollbaren PVC-
Wiéanden Schutz vor Sonne, Wind und Regen.

*Veranda und Terrasse liegen auf der Schattenseite und laden somit auch in der Mittagshitze
zum Entspannen im Freien ein.

Komplettausstattung fiir den sofortigen Einzug:
*Das Haus ist komplett mébliert und die Einbauktiche mit allen Geraten ausgestattet.

sPlatzsparende Einbauschranke und Schrankwande in allen Rdumen bieten reichlich
Stauraum.

sWaschmaschine und Wéaschetrockner befinden sich in einem separaten Wandschrank neben
der Kiiche.

Zusammenfassung:

Diese Immobilie vereint stilvolles Design mit funktionaler Ausstattung und bietet dank ihrer
Lage und Ausstattungskomfort ein ideales Zuhause fiir sonnenverwdhnte aber auch weniger
einladende Tage.

Fugpiboden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Pool / Schwimmbad, Einbauktiche, Kamin

Sonstiges
Getaucht in Geschichte und pulsierendes Leben:
Zakynthos, auch Zante genannt, tragt die Spuren einer bewegten Vergangenheit. Die Bliitezeit

unter venezianischer Herrschaft von 1484 bis 1797 pragt die Insel bis heute und lasst sie wie
ein lebendiges Museum erscheinen.

Im Ionischen Meer gelegen, erstreckt sich Zakynthos von Nordwesten nach Stidosten und
bietet eine facettenreiche Landschaft mit unterschiedlichen klimatischen Bedingungen.
Wahrend die Stidwestktiste durch feuchtwarme Westwinde gepragt ist, dominiert an der
Nordostkiiste mit Villa Keshi im Sommer der Meltemi, ein trockener Nordwind.

Warum bevorzugen wir die Nordostkiiste?

*Angenehmes Klima: Der Meltemi sorgt fiir eine erfrischende Brise und mildert die
sommerliche Hitze, wodurch ein angenehmes Klima entsteht.
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*Weniger Luftfeuchtigkeit: Im Vergleich zur Stidwestkitiste ist die Luftfeuchtigkeit an der
Nordostkiiste deutlich geringer, was fiir ein erholsameres Urlaubserlebnis sorgt.

*Kihle Meeresluft: In der Mittagszeit, wenn der Meltemi einschlift, entsteht tiber dem
aufgeheizten Inselinneren ein bodennahes Vakuum. Dieses Vakuum zieht kiihlere Meeresluft
in die ktistennahen Regionen. Es entsteht eine angenehme Brise, die die Mittagshitze
ertriaglich macht. Dank den schattigen Terrassen der Villa Keshi ldsst sich so auch die
Mittagszeit fiir eine erholsame Siesta nutzen.

Weitere Vorteile der Nordostkiiste:

eKlareres Wasser: Durch den Meltemi ist das Wasser an der Nordostktiste meist klarer und
sauberer als an der Studwestkitiste.

*Bessere Bedingungen fiir Wassersport: Der Meltemi bietet ideale Bedingungen fur
Windsurfen, Kiten und Segeln.

*Ruhigere Atmosphére: Die Nordostkiiste ist im Vergleich zur Stidwestkiiste ruhiger und
touristisch weniger erschlossen.

Ein Abend auf der Terrasse mit Blick auf das Ionische Meer:

Dem Tagesgeschehen enthoben, haben Sie es sich bei einem guten Glas Wein auf der Terrasse
gemutlich gemacht. Die Warme des Tages liegt noch in der Luft, aber es ist schon merklich
kiihler geworden. Mit dem Verstummen der letzten Zikaden geben im Frithsommer die Zurufe
der Kauzchen aus den abendlichen Olivenhainen den Ton an. Vor Ihnen erstreckt sich das
Ionische Meer, das in ein tiefes Blau tibergeht, wéhrend die untergehende Sonne den
westlichen Himmel in ein flammendes Farbenmeer taucht. Spater lassen nur noch die Lichter
der Hafenorte die in der Dunkelheit versinkende Insel Kefalonia zu Ihrer Linken erahnen. -
Gefangen vom betérenden Duft des Jasmins im Garten, verweilen Sie noch, um die zur Ruhe
gekommene Natur und die Schénheit der Nacht zu genief3en.

So ist der Name der Villa Keshi denn auch mehr als nur ein Name. In der Sprache des Zuni-
Volkes aus New Mexico bedeutet "Keshi" willkommen. In Japan bezeichnet "Keshi" die
Mohnblume. Diese Blume symbolisiert sowohl Schoénheit als auch Zartheit. Im
englischsprachigen Raum steht "Keshi" fiir eine bestimmte Art von Perle. Perlen sind bekannt
fiir ihren Glanz und ihre Eleganz - und wie eine Perle im Ionischen Meer liegt auch die Villa
Keshi da und ladt ihre Géaste ein, die Schénheit und den Zauber dieser einzigartigen Region zu
erleben.

Lage

Eingebettet in Olivenhaine mit unverbaubarer Aussicht:

Die Villa befindet sich in einer privilegierten Lage innerhalb einer kleinen, exklusiven
Ferienhaussiedlung mit nur zehn Hausern. Die gesamte Siedlung liegt auf einem sanft
ansteigenden Huigel, der mit alten Olivenbidumen bewachsen ist.

Der nordostliche Teil des zur See hin ausgerichteten Gartens der Villa liegt etwa fiinf Meter
uber dem angrenzenden Gelande und wird von einer méchtigen Steinmauer abgefangen. Links
neben der Mauer fiihrt ein kleines Strafichen zum nahegelegenen Dorf Tragaki. Dahinter geht
das Gelande in einen Steilhang tiber, an dem in fritheren Zeiten ein terrassenférmiger
Olivenhain angelegt wurde.

Durch die erhohte Lage und die freie Ausrichtung bietet die Villa einen unverbaubaren
Panoramablick tiber die Olivenhaine bis hin zum Meer.

Weitere Merkmale der Lage:

*Ruhig und idyllisch gelegen

eInmitten der Natur

*Nahe dem Dorf Tragaki

*9 km entfernt von der Stadt Zakynthos, dem stadtischen Zentrum der Insel

*Der internationale Flughafen "Dionysios Solomos", in 12 km Entfernung
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*Tsilivi, das betriebsame Urlaubszentrum mit seinen vielen traditionellen, familiengeftihrten
Tavernen, Restaurants, Bars und Nachtclubs sowie samtlichen Einkaufsmoéglichkeiten
erreichen Sie nach nur 4 km. Der dortige, etwa 2 km lange goldenen Sandstrand, der die
Blaue Flagge, eine Auszeichnung fiir saubere Strande, gewann, ist mit seinem sacht
abfallenden Ufer ideal fiir Kinder, die sich gefahrlos in den meist moderaten Wellen tummeln
koénnen.

*Wer es gerne ruhiger hat, wahlt einen der zahllosen kleinen Strande, allen voran der
naheliegendste (3 km), Gaitharos (das Eselchen), kleiner aber ansonsten mit denselben
Vorziigen, wie der grof3e Strand in Tsilivi.

Die Villa bietet somit fiir Menschen jeden Alters die perfekte Kombination aus Ruhe, Natur,
atemberaubender Aussicht aber auch vielfaltigen Méglichkeiten zur Zerstreuung.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Galerie

R A
Olivenhain an der Bergseite

L
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Entrée

www.ohne-makler.net/expose/286247 Seite 7/25



Wohnbereich

Kuiche und Essbereich
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Kuche

Blick vom Essbereich zum Flur
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Galerie

Schlafzimmer im Erdgeschof3

Badezimmer im Erdgeschof3
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Galerie

af der Veranda

Gerateraum an der NW-Seite
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Galerie

Schlafzimmer im Obergeschof3

Badezimmer im Obergeschof
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Galerie

zweites Schlafzimmer, oben

Blick aus zweitem Schlafzimmer
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Galerie

Uberdachte Terrassenhéalfte

el SNS

Terrasse, linke Seite
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Galerie

Terrasse im Morgenlicht
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Panoramablick nach NO

Pool am Abend
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Galerie

Aussicht nach Norden

Garage und Eingang, Talseite Aufgang von Garage zum Haus
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Galerie

Pool und Villa

Kkleiner einsamer Strand
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Galerie

Villa kurz nach Fertigstellung

Blick nach Norden am Abend
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Galerie

Villa in der Nacht

nahegelegener Strand
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Grundrisse

Topographie
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Grundrisse
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