Deutschlands Immobilienportal
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Exposé

Wohnung in Hannover

Hannover, LenbachstraBe, 3,5 Z., Kuche, Bad, verglaste
Loggia, 102 m2, barrierefrei

Objekt-Nr. OM-284967
Wohnung

Verkauf: 280.000 €
30655 Hannover

Niedersachsen

Deutschland
Baujahr 1972 Zustand gepflegt
Etagen 6 Schlafzimmer 1
Zimmer 3,00 Badezimmer 1
Wohnflache 102,00 m? Etage Erdgeschoss
Energietrager Fernwarme Tiefgaragenplatze 1
Hausgeld mtl. 450 € Heizung Zentralheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Hannover, Grofs Buchholz, Lenbachstr. 16, 3,5 Z., Kuiche, Bad, verglaste Loggia (beheizt), 102
m2. Hochparterre, durch Hublift barrierefrei. Die ganze Wohnung ist mit einem hochwertigen
Fliesenbelag im Parkett Design ausgelegt. Erhaltungsriicklage betragt 157.634 EUR.

Die Wohnung wurde 2008 / 2009 griindlich renoviert, die Kiiche von Firma NOLTE mit
Geraten von Miele (inkl. Dampfgarer), die tiberalterte Elektroleitungen wurden in der ganzen
Wohnung durch starkere Kabel ersetzt, veraltete Steckdosen und Schalter gegen neue
ausgetauscht.

Da wir ein Haus kaufen méchten, kann diese Eigentumswohnung in Zahlung gegeben werden.
Von Privat an Privat.

nowak-cz@volny.cz

Lage
Hannover, Grof3 Buchholz, schéne ruhige 3,5 Zimmer-Whg. nah am Stadtwald und
Mittellandkanal.
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 130,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

www.ohne-makler.net/expose/284967
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Bad

Schlafzimmer 2
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Galerie
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Galerie
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Galerie

Eingang Flur

Schlafzimmer/Kinderzimmer
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Galerie

Schlafzimmer/Kinderzimmer 1

Verglaste Loggia
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Galerie

Tiefgarage

www.ohne-makler.net/expose/284967 Seite 9/11



Grundrisse

4 |
: -
/s 6Ly < >
[
25 76!s |
|
I -
n 1625 i CLIERN
B N
‘30 2 by o
| - o
L= R _
’E‘f ajh’) ;AP \/{‘]'. ‘)Lé "é (30 i
I\Z'V,l ‘E ] e
! x

!b : . s
1 FLUR B
i C Pl S
BE ol il o o i
= ;
B
=
- .1 WOHNEN
Bl
11 - T
‘3 49 1
<@ T “51?5 ;
/ {1
“‘ '.L
1; % -__452\ w_#_

Skizze

www.ohne-makler.net/expose/284967

Lenbachstr. 16
30655 Hannover-Buchholz

3-Zimmer-Eigentumswohnung
Obj.-Nr.: 1619 / Deh
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Exposé - Anhédnge
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E N E RG I EAU SWE IS flir Wohngebiude

geman den §§ 16ff, Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 18. November 2013

Giiltig bis: 13.09.2028 Registriernummer NI-2018-002202035 1
Gebaude
Kennung 3795846_3522281 sik Auftrags-Nr.: EAP-4165-3
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus - Freistehend
Adresse Lenbachstr, 16, 30655 Hannover (Buchholz)
Gebaudeteil Wohngebgude
Baujahr Geb&ude 1972
Baujahr Warmeerzeuger 1989
Anzahl Wohnungen 24
Gebadudenutzflache (An) 239328 vinach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fiir

Heizung und Warmwasser Femwarme
A Art:
Erneuerbare Energien
Verwendung:
Art der Lftung/Kiihlung ¥ Fensterliiftung Liftungsaniage mit Warmeriickgewinnung Anlage zur Kiihlung
Schachtliftung Liftungsaniage ohne Wérmeruckgewinnung
Anlass der Ausstellung Neubau Medernisierung (Anderung.fErweiterungJ Sonstiges (freiwillig)

des Energieausweises

Vv Vermietung/Verkauf

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebiudes

Die energetische Qualitat eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache
dient die energetische Gebaudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben
unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche ermdglichen (Erlduterungen — siehe Seite
5). Teil des Energieausweises sind die IVIodernisierungsempfeh!ungen (Seite 4).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelit
(Energiebedarfsausweis).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt

. (Energieverbrauchsausweis).

Die Datenerhebung fiir den Energieausweis erfolgte durch den v Eigentimer Aussteller

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngebsude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht, einen Uberschlagigen
Vergleich von Gebauden zu erméglichen,

e <% BRUNATA A
¥ METRONA woiz/
BRUNATA-METRONA GmbH
1.A. Bernhard Mundry, Dipl -Ing. Architekt, Energieberater 1? o .S_?Pte.rfl.b_e_r.g?j R e
Max-Planck-Strae 2, 50354 Hirth Ausstellungsdatum Unterschrift des Aussteliers






ENERGIEAUSWEIS ... ...

gemal den §§ 16ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 18. November 2013

Berechneter Energiebedarf des Gebiudes Registriernummer NI-2018-002202035

Bc |0 TE ["Fil
75 100 125 150 175 200 225 >250

S & & &
& & Fy & &
.5 O B N2 N2
P& FFEISE &
G §F & H¢
T & SF &8 &S
& & F HE &
G F &£ o
o § IF I
S LE XF
S & &9
s S ¢ &
§ 7 /hN

Q¥







ENERGIEAUSWEIS oo

gemal den §§ 16ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 18. November 2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes Registriernummer NI-2018-002202035 3

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebédudes
130,7  kWh/(m?-a)

Lo [ TET

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

169,9 kWh/(m?-a)
Priméarenergieverbrauch dieses Gebiudes

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 130,7 kWh/(m?-a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- Anteil

Energietrager energie- Energﬁmﬁ)rauch Warmwasser Ante{:}l(m!}zung llf;kn:ar'
von bis faktor [kWh] o
01.01.2015 31.12.2017 Fernwarme 1,30 860.951 248.387 612.564 1,13

Vergleichswerte Endenergie

(R 6 [E T

EllFc | b : i ) !
’ Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
025 50.. 75 100 125 150 175 200 225 2250 auf Gebaude, in denen Wirme fur Heizung und

Warmwasser durch Heizkessel im Geb&ude bereitgestellt

® &P _@5(5. t:*é'@ §$’ \‘5‘"5, wird. Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern. oder
& c‘? Q%? g}‘;@ oc;?%@ QQ,Q _‘f & Nahwérme beheizten Gebaudes verglichen werden, ist
/\{,{P < S Q@} s ¢ _éé,-' & Kg}' & 2u beachten, dass hier normalerweise ein um 15 - 30 o,
-§ §b é‘z‘ @ éﬁ QG§-’ 0tz}.- §J c%’ ob geringerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren
;{:’*\’ Q“}‘Z\&@ 5 QQ}Q@ {@*Q@ Gebauden mit Kesselheizung zu erwarten st
§ § & EE 88
§ éf & fo & EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
& &
X =

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energ]eeinsparvercrdnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische
Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzfiache (AN) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen gréler ist als die Wohnflache des
Geb&udes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebidudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und
sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

" Gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser oder Kihlpauschale in kWh (s. letzte Seite des Energieausweises unter Zuschlage fir
Leerstand, Warmwasser, Kihlung).






ENERGIEAUSWEIS

gemal den §§ 16ff. Energieeinsparvefordnung (EnEV) vom 18. November 2013

Empfehlungen des Ausstellers

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

fiir Wohngebiude

Registriernummer NI-2018-002202035 4

MafRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind

'vIméglich __|nicht méglich

Empfohlene ModernisierungsmaRnahmen

Nr.

Bau- & oder
Anlagenteile

MaBnahmenbeschreibung in
einzelnen Schritten

empfohlen

in als
Zusammenhang| Einzel-
mit gréRerer mal}-

Modernisierung | na

hme

(freiwillige Angaben)

geschatzte
Kosten pro
eingesparte
Kilowatt-
stunde
Endenergie

geschatzte
Amortisa-
tionszeit

Dach / oberste
Geschossdecke

Aufgrund Ihrer Angaben
empfiehlt es sich, die
D&mmung Ihres Daches / der
obersten Gescholidecke zu
prifen. Eine mégliche
MaRnahme kann sein:
Erhdhung der Dammdicke von
Schrégdéchern bzw. obersten
Geschossdecken auf ca. 16 cm
und von Flachd&chern auf 18
cm, jeweils mit
Wérmereitféhigkeitsgruppe
WLG 035

[vi

I (Ai

Keller / unterer
Gebaudeabschluss

Aufgrund Ihrer Angaben
empfiehlt es sich, die
Dammung lhres unteren
Gebaudeabschlusses zu
prafen. Eine mégliche
Maflinahme im Falle von
unbeheizten Kellerrdumen
kann sein: Erhéhung der
Démmdicke bei Kellerdecken
aufca. 9 cm,
Wérmeleitféhigkeitsgruppe
WLG 028.

AuBlenwinde

Aufgrund Ihrer Angaben
empfiehlt es sich, die
Dammung Ihrer AuRenwinde
zu prifen. Eine mégliche
Malnahme kann sein:
Erh6hung der Dammdicke auf
ca. 14 cm,
WérmeIeitfahigkeitsgruppe
WLG 035. Priifen Sie bitte
auch, ob je nach baulicher
Situation (Fachwerkh&user,
Klinkerfassaden, 2-schalige
Fassaden,
denkmalsgeschiitzte Hauser
mit Stuckfassaden, etc.) diese
Malnahme sinnvoll bzw.
umsetzbar ist.

<]







ENERGIEAUSWEIS . vonces.

geman den §§ 16ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 18. November 2013

Erldauterungen Registriernummer NI-2018-002202035

4 | Fenster Aufgrund Ihrer Angaben v
empfiehlt es sich, die
energetische Qualitat lhrer
Fenster zu priifen. Eine
mdgliche MalRnahme kann
sein: Einbau von Fenstern mit
Warmeschutzverglasung (U-
Wert des Fensters je 1,1
W/mzK).

(‘

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fur das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Ergénzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

Die Berechnung und Empfehlung erfolgt ohne Durchfihrung eines Vororttermins durch den Aussteller und
ausschlielich aufgrund der vom Kunden zur Verfiilgung gestellten Angaben zum Objekt und zum
Energieverbrauch. Daten zum Energiebedarf und der Gebaudesubstanz liegen dem Aussteller nicht vor und
wurden nicht gepriift. Fir die Feststellung von Umfang und Wirtschaftlichkeit méglicher
Modernisierungsmafnahmen empfehlen wir einen Vororttermin mit einem ortsanséssigen Energieberater.






ENERGIEAUSWEIS . v

gemal den §§ 16ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 18. November 2013

Registriernummer NI-2018-002202035 6

Gebdudenutzfliche (An) - Seite 1

Die Geb&udenutzflache wird mit einem in der Energieeinspawerordnung festgelegten Umrechnungsfaktor Gber die beheizte
Wohnflache ermittelt. Dieser Umrechnungsfaktor betr4gt bei reinen Wohngebauden mit bis zu zwei Wohneinheiten mit
beheiztem Keller 1,35 und bei allen tbrigen Wohngebauden 1,2, Die Gebaudenuizflache ist daher immer groRer als die
Wohnflache.

Beispiel: Betrdgt die beheizte Wohnfliche fiir ein Mehrfamilienhaus 1000 m?, ergibt sich eine Gebaudenutzflache von

1000 m?x 1,2 = 1200 m2.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch fir das Gebaude wird auf Basis der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach
Heizkostenverordnung oder auf der Grundlage anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt, Dabei werden die
Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht die der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Bei gemischt
genutzten Gebauden (Wohnungen und Gewerbe in einem Gebé&ude) beziehen sich die Energieverbrauchsdaten lediglich auf
alle Wohnungen. Der Endenergieverbrauch in kWh je Quadratmeter Nutzflache und Jahr [kWh/(m?a)] gibt Hinweise auf die

Ruckschluss auf den klnftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich: insbesondere kénnen die Verbrauchsdaten
einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch wird mit einem normativ festgelegten Priméarenergiefaktor iiber den Endenergieverbrauch ermittelt.
Dieser Primarenergiefaktor ist wiederum abhéngig vom eingesetzten Energietrager und zeigt, welche Menge an Primarenergie
fur die Gewinnung, Umwandlung und Verteilung beim jeweils eingesetzten Energietrager aufzuwenden ist. um eine bestimmte
Endenergiemenge bereitzustellen. Beispielsweise betragen die Primérenergiefaktoren fiir Heizo! und Erdgas 1,1 und fiir Holz
0,2

B‘ei;spiel: Betragt der Endenergieverbrauch fiir ein gasbeheiztes Gebaude 100 kWh/{m2-a), ergibt sich ein
Primarenergieverbrauch von 100 kWh/(m#a)x 1,1 = 110 kK\Wh/(m?ea).

Zuschlége fiir Leerstand, Warmwasser Kiihlung - Seite 3

Im Fall langerer Leerstande ist nach Energieeinsparverordnung hierfur ein pauschaler Zuschlag rechnerisch zu bestimmen

und in die Verbrauchserfassung einzubeziehen.

Ebenfalls in der Energieeinsparverordnung definiert ist dass ein Energieausweis immer den Verbrauch von Heizung und
Warmwasser bertcksichtigen muss. Wird das Warmwasser nicht mit der Heizungsanlage bzw. dezentral erzeugt, wird ebenfalls
ein fiktiver Zuschlag als typischer Verbrauch Uber eine definierte Pauschale vorgesehen, um eine Vergleichbarkeit mit solchen
Heizungsanlagen herzustellen, die neben der Beheizung des Gebaudes auch zur Warmwasserbereitung dienen. Gleiches gilt
fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkiihlung.

Ob und inwieweit die genannten Zuschlage in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle .Verbrauchserfassung" zu
entnehmen.

Klimafaktor - Seite 3

Der Klimafaktor ist ein u. a, vom Deutschen Wetterdienst angegebener Wert, Dieser wird postleitzahlengenau auf Grundlage
der konkreten 6rtlichen Wetterdaten ermittelt und monatlich aktualisiert. Anhand des Klimafaktors wird der Energieverbrauch fir
die Heizung auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. Damit werden klimatische Schwankungen einzelner Jahre
und klimawirksame Standortunterschiede ausgeglichen.

So fuhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter oder an einem kalten Standort nicht zu einer
schlechteren Beurteilung des Gebaudes.

Der Klimafaktor kann zwischen den verschiedenen Abrechnungszeitraumen - je nach Witterung - stark voneinander abweichen.

Vergleichswerte — Seite 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fur grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Geb4ude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefahr die Werte fur die einzelnen Vergleichskategorien liegen.

Pflichtangaben in Immobilienanzeigen

Nach der Energieeinsparverordnung besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu
machen. Die dafiir erforderlichen, im Folgenden genannten Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen:

* Baujahr des Gebaudes (s, Seite 1)

+ Wesentlicher Energietrager fir die Heizung und Warmwasser (s. Seite 1)
* Art des Energieausweises (hier: Energieverbrauchsausweis. s. Seite 1)

* Endenergieverbrauch (s. Seite 3)

* Energieeffizienzklasse (s. Seite 3)






