
Baujahr 2010

Grundstücksfläche 594,00 m²

Etagen 2

Zimmer 6,00

Wohnfläche 162,00 m²

Nutzfläche 218,70 m²

Energieträger Fernwärme

Übernahme Nach Vereinbarung

Zustand Neuwertig

Schlafzimmer 5

Badezimmer 2

Garagen 2

Stellplätze 2

Heizung Fußbodenheizung

Exposé
Einfamilienhaus in Hürth

Besonderes Haus in Hürth

Objekt-Nr. OM-284328

Einfamilienhaus

Verkauf: 885.000 € 

Ansprechpartner:
Peter Simon

50354 Hürth
Nordrhein-Westfalen
Deutschland
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Exposé - Beschreibung

Objektbeschreibung

Das freistehende familienfreundliche Einfamilienhaus möchte Sie mit seinem Komfort, der
Ausstattung, der Anzahl der Zimmer und dem großzügigen Garten mit altem Baumbestand
überzeugen.

Hinter der bleiverglasten Eingangstür überrascht Sie der geräumige Eingangsbereich von dem
Sie das Gästezimmer, das Gäste-WC mit Dusche, einen Vorratsraum, die Küche und den
großen Wohn-/Esszimmerbereich mit Zugang zur Holzterrasse erreichen. 

Im DG ist neben den beiden Schlafzimmern das zum Verweilen einladende Badezimmer mit
Wanne und Dusche, das Ankleidezimmer mit Wäscheabwurfschacht und der
Mehrfunktionsbereich mit zwei separaten Homeoffice Bereichen, die auch als weitere
Kinderzimmer gestaltet werden können, zu erwähnen. 

Der Dachboden ist für einen möglichen Ausbau bereits mit Anschlüssen für Elektro und
Heizung vorbereitet. 

Im wohnraumähnlichen Keller finden Sie den Haustechnikraum mit der
Fernwärmeübergabestation, den Hauswirtschaftsraum mit der zentralen Wohnraumlüftung
und der Zentralstaubsaugereinheit und zwei weitere, beheizbare Räume, die Sie vielfältig
nutzen können. 

Für Ihre Fahrzeuge stehen zwei Garagen bereit. Auf den Stellplätzen der Zufahrten finden
weitere Fahrzeuge ihren Platz. 

Dank der Anzahl und Aufteilung der Räume können Sie in diesem Haus Ihre eigenen Ideen
leicht verwirklichen.

Ausstattung

- Ziegel-Massivhaus

- Vollunterkellert

- Fußbodenheizung im EG und DG, Heizkörper im Keller

- Zentrale Wohnraumlüftung mit Wärmerückgewinnung

- Zentralstaubsauger

- Wäscheabwurfschacht

- elektrische Rollladen

- Fliesen im Keller

- Steinzeugböden im EG 

- Laminat im DG

- Ausbaureserve im Dachboden

- 2 großzügige Terrassen

- Satellitenschüssel

- Netzwerkverkabelung

- 8000 Liter Zisterne zur Gartenbewässerung

- 2 Garagen

Fußboden:

Laminat, Fliesen
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Weitere Ausstattung:

Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Einbauküche, Gäste-WC

Sonstiges

- Internet: bis 100 Mbit/s

- Im Preis enthalten ist die Einbauküche mit hochwertigen NEFF und Siemens Geräten

- Blower Door Test zertifizierte Gebäudehüllendichtigkeit.

- Übernahme weiterer Einrichtungsgegenstände möglich.

- Große Dachfläche mit idealer Ausrichtung perfekt für eine Photovoltaik Anlage.

- Das Haus steht in Alt-Hürth.

- Der angegebene Preis ist VB.

Gerne vereinbaren wir einen individuellen Besichtigungstermin mit Ihnen und freuen uns auf
Ihre Nachricht.

Lage

Die mittelgroße Stadt Hürth liegt im Rhein-Erft-Kreis westlich vom Rhein und bietet neben
ruhigen Wohngebieten gleichzeitig eine gute Anbindung an die Großstädte Köln und Bonn.
Hürth ist ein moderner Medien- und Industriestandort mit zahlreichen Parks und
Grünflächen und dem beliebten Otto-Maigler-See als Ziel für Badegäste, Wassersportler und
Angler, in dem auch die Kultur mit Theateraufführungen, Konzerten und Lesungen nicht zu
kurz kommt. 

Das Haus liegt in einer familienfreundlicher Nachbarschaft am Wendehammer einer
Spielstraße. In der Nähe befinden sich neben Spielplätzen, Kindergärten und Schulen alle für
den täglichen Bedarf notwendigen Einrichtungen. Leicht erreichen Sie das Einkaufszentrum
mit rund 150 Fachgeschäften, einem Ärztehaus, einem Multiplex-Kino und einem
Busbahnhof. In der direkten Umgebung sind viele Outdoor Aktivitäten wie Radfahren,
Wandern, Dog Walking und Baden möglich.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Öffentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergieverbrauch 71,80 kWh/(m²a)

Energieeffizienzklasse B

Exposé - Galerie

Seitenansicht
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Exposé - Galerie

Gartensicht

 

www.ohne-makler.net/expose/284328 Seite 5/9 



Exposé - Grundrisse

EG
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Exposé - Grundrisse

DG
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Exposé - Grundrisse

Keller
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Exposé - Anhänge

Energieausweis1. 
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EXPRESS-PASS 390817 https://www.express-pass.de

16.10.2023

NW-2024-004977828

A+ A B C D E F G H

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Endenergieverbrauch

71,8 kWh/(m²·a)

Primärenergieverbrauch

93,4 kWh/(m²·a)

23,86

71,80

01.01.2023 31.12.2023 Fernwärme 1,3 13 493,0 4 374,0 9 119,0 1,34

01.01.2022 31.12.2022 Fernwärme 1,3 13 059,0 4 374,0 8 685,0 1,31

01.01.2021 31.12.2021 Fernwärme 1,3 13 585,0 4 374,0 9 211,0 1,13
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Der Energiekennwert entspricht dem Anforderungsniveau der

Wärmeschutzverordnung (WSVO) von 1995
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