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Objektbeschreibung

**Diese Wohnung lasst sich auch in zwei getrennte Wohnungen aufteilen - gerne anfragen**
Auflenwande

Die Auflenwande in Mauerwerk (Poroton 17,5 cm zzgl. Vollwarmeschutz 18 cm), Gewebe als
Putztrager mit Scheibenputz

Innenwande

Tragende Innenwande in Mauerwerk z. B. Hochlochziegel entsprechend den statischen
Erfordernissen. Nichttragende Innenwande beidseitig OSP-Holzbandplatten, Gipsplatten,
Gewebe gespachtelt und Feinputz, Metallunter-Konstruktion

Wohnungstrennwande

Schallschutzmauerwerk: Mauerwerk (24 cm) aus Ziegelsteinen (erhohter Schallschutz
entsprechend der DIN 4109)

Innentreppen Gemeinschaft

Geschof3treppen in Stahlbeton mit Gelander. Das Stahlgelander mit einbrennlackierter
Oberflache (anthrazit).

Balkone

Stahlkonstruktion mit Trapezblech-Unterkonstruktion, konstruktiv vor Gebdude stehend mit
Gelanderstédben. Belag: impragnierte Holzdielen; verdeckte Umlaufende Regenrinne mit Ablauf
zum Regenrohr.

Fenster

Alle Fenster und Fenstertiiren in den Wohnungen als Kunststofffenster mit 3-fach-
Isolierverglasung (0,5 W/mk). Samtliche Beschlige sind als verdeckte Einhandbeschlage
ausgefuihrt.

Fensteraufienfarbe: anthrazit; Fensterinnenfarbe: weif. Alle Fenster sind mit Regel-Air-Liiftung
ausgestattet.

Fensterbianke

Augen: Alu-Fensterbanke Farbe: anthrazit

Innen: Holzverbundwerkstoffplatte; Farbe weif3, kunststoffbeschichtet.
Rollladen

Kunststoffrollladen an allen Fenstern aufer Treppenhaus, Farbe weif3; alle elektrisch
bedienbar.

Innenputzarbeiten

Mauerwerkswinde in den Wohnraumen und Treppenhausbereichen mit Kalk-Gisputz mit
geglatteter Oberflache Q2. Die Mauerwerkswande im Kellergeschoss werden mit Kalk-
Zementmortel verputzt. Betonwande im Kellergeschoss werden gestrichen.

Trockenbauarbeiten

Nichttragende Wande: Gipskartonstanderwande mit Unterkonstruktion aus Metallprofilen und
beidseitiger doppelter Beplankung (zzgl. Innenliegender OSB-Holzplatten; St6f3e verspachtelt.

Estrich

Kellerboden gefliest, Garagenboden Spezialbeschichtung
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Fliesen

Keramische Wand- und Bodenfliesen rechtwinkelig/parallel verlegt.

Bader/Duschen: Die Wande im Spritzwasserbereich an Duschen erhalten eine
Feuchtigkeitsabdichtung und werden wandhoch gefliest. Die tibrigen Wandflachen werden
1,20 m hoch gefliest.

Waschbecken und WCs: Im Bereich der Vorwandinstallationen an Waschbecken, WCs usw.
wird bis zu einer Hohe von ca. 1,20 m hoch gefliest. Die tibrigen Wandflachen werden verputzt
Q2 in weif} gestrichen.

Maler- Tapezier- und Anstricharbeiten

In den Wohnungen werden Decken und Wande mit Vlies gespachtelt und Feinputz.
Aufienputz

Die Aufienwinde erhalten einen mineralischen Oberputz (180 mm Vollwidrmeschutz im
Warme-Verbund-System / Knauf EPS mit horizontalen Brandriegeln) mit fertiger Oberflache;
Farbgestaltung nach behordlichen Auflagen bzw. Vorgabe des Architekten.

Bodenbeldge

In allen RAumen wird Vinyl-Klick schwimmend verlegt;

Turen + Tore

Haustiiren: Eingangstiirelemente: Turblatt mit warmegedammten Kern bzw. Glas; komplett
mit Beschlagen und Sicherheitszylinderschloss. Schliissel gleichschliefSend mit
Wohnungseingangs- und Nebeneingangstiiren.

Wohnungseingangstiiren: Fertigtiiren mit Umfassungszargen, Obertiirschliefer und

Bodendichtung (,Schall-Ex“) Farbe weif3; Leichtmetallbeschlage mit
Sicherheitszylinderschloss, Schliissel wie vor, 3 Schliissel je Wohneinheit

Ausstattung

Heizung und Warmwasserbereitung

Zentral-Heizungsanlage und Warmwasserbereitung mittels Warmepumpe (Fabrikat Weishaupt
/ Hybrid Anlage, bestehend aus Luft-Warmepumpe und Gas-Brennwert-Gerét) installiert im
Haus A.

Die Ausfiihrung der Heizungsanlage entspricht der zum Zeitpunkt der Baugenehmigung
gultigen Energieeinsparverordnung. Die Warmeabgabe fir Raumheizung und Trinkwasser
erfolgt Gilber eine Wohnungsstation fir Heizung und Wasser.

In allen beheizten RA&umen und in allen Geschossen (aufler Keller) wird eine FufSbodenheizung
verlegt. Die Regelung der Fubodenheizung erfolgt raumweise bzw. nach Bereichszonen mit
gleichem Warmebedarf.

Sanitare Einrichtungen

Die Bader und WCs werden mit den im Wohnungsgrundriss eingezeichneten Sanitdr-Objekten
ausgestattet. Zusatzlich dazu ein elektrischer Handtuchheizkoérper.

Duschwannen

Duschbereiche mit flacher Duschwanne: Duscharmatur mit verchromter Einhand-
Mischbatterie; Brausestange mit Handbrause.

Duschabtrennung
Bei freien Duschbereichen: Ganzglasausfiihrung
WCs

Wandhangendes Tiefsptuilklosett (Vorwand-Installation mit Unterputzsptilkasten); Hand-
Waschbecken; Spegel; Toilettenpapier-Halter als Standhalter mit Toilettenbtirste
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Waschbecken

Waschtisch (ca. 60 cm x 46 cm) mit verchromter Einhand-Mischbatterie; Kalt- und
Warmwasseranschliisse; 1 Kristallglasspiegel (ca. 50 cm x 70 cm) ohne Leuchte

Kiichen

Abwasseranschluss, Kalt- und Warmwasseranschliisse fir Spiile, Kaltwasser fur
Sptilmaschine

Waschmaschine / Waschetrockner

Kalt- und Abwasseranschluss flir die Waschmaschine je Wohnung im Bad; Waschetrockner
sind nur als Kondensatz-Trockner méglich. Zusatzlicher Waschmaschinenanschluss im
Kellergeschof3

Auflenwasser

Fur die Gemeinschaftsflachen wird eine frostsichere Auf3enwasserzapfstelle hergestellt (Nahe
Nebeneingang zum Waschmaschinenraum).

Schalterprogramm

Fabrikat: z. B. Busch-Jager oder gleichwertig; Farbe: alpin-weif3

Rauchmelder

Rauchmelder in den vorgeschriebenen Raumen und dem Treppenhaus

Aufienbereiche

Allgemein: 2 abschliefSbare Steckdosen (Schliissel Hausverwaltung oder Hausmeister) mit
Zuleitung an der Riickseite und Vorderseite des Gebaudes; (Aulenwand-) leuchten nach
Erfordernis am Hauszugang und im Treppenhaus

Turstation mit

1 Tursprechstation im Bereich der Eingangsture;

Kameraerkennung auf Sonderwunsch

Keller — Abstellraume

1 Schalter mit Deckenlichtauslass mit 1 Leuchtstoffréhre je Kellerabteil sowie 1 Steckdose am
Schalter

Treppen/Keller-Flure

Beleuchtung tiber Wandleuchten je Etage. Die Schaltung erfolgt tiber Bewegungsmelder und
Zeitschaltrelais.

In den Wohnungen:

Schalter und Steckdosen gemaf Projektierungsplan durch Elektro-Fachunternehmen (keine
Leuchtkorper)

Bader
Zusatzlich: Einbau-Deckenleuchten (Spots)
TV (Satellitenanlage)

2 Anschlussdosen fuir TV je Wohnung. Jeder TV-Anschlussdose ist eine zusatzliche Dreifach-
Steckdose zugeordnet.

Telefon — Internet

2 Internet- /Telefonsteckdosen je Wohnung. Den Telefon- bzw. Netzanschluss beantragt der
Erwerber selbst. Den Telefonsteckdosen sind 3-fach-Steckdosen zugeordnet.
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Stellplatze

Stellplatzgrofie: ca. 2,50 m x 5,00 m (teilweise tiberdacht: Stellplatze 5, 6, 7, 8, gemaf3
Aufteilungsplan) inkl. jeweils Elektroanschluss

Barrierefreiheit

Wohnungen: Al, C1, C2

Photovoltaikanlage

Gemaf3 Sonderplan ist eine Photovoltaikanlage Bestandteil der Wohnanlage. Der erzeugte
Strom wird far Allgemeinzwecke verbraucht (Heizung, Beleuchtung); dartber hinaus
generierte Strom wird in das o6ffentliche Netz eingespeist. Die Abrechnung erfolgt Giber die
Hausverwaltung.

Briefkastenanlage

Eine zentrale Briefkastenanlage fuir alle Wohnungen.

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Keller, Duschbad

Sonstiges

Impressum

creativ.invent? GmbH

Oberbachring 3

97225 Zellingen

Telefon: +49 171 374 2056

Email: w.kilian@creativ-invent.de

Vertreten durch:

creativ.iinvent? GmbH wird vertreten durch die Geschaftsfihrer:

Walter Kilian

Herbert Endrich

Lage

Markt Zellingen

Eingebettet in das Maintal liegt Zellingen, circa 15 km nord-westlich der Universitdtsstadt
Wiirzburg mit seinem Weltkulturerbe und 9 km stidlich von der historischen Kreisstadt
Karlstadt, inmitten der frankischen Weinbauregion.

Fur die anndhernd 6.400 Einwohner der drei Ortsteile Zellingen, Duttenbrunn und Retzbach
stehen umfangreiche Bildungseinrichtungen in Form von Kindergarten, Grund-, und

Mittelschule zur Verfligung.

Die medizinische Versorgung decken u.a. Allgemein- und Zahnéarzte, Apotheken,
Physiotherapeuten und Optiker ausreichend ab.

Zellingen ist mit mehreren Buslinien mit den Nachbarorten und mit Wiirzburg verbunden. Auf
der 6stlichen Mainseite liegt der Bahnhof Retzbach-Zellingen.

Einkaufsmoglichkeiten fiir alle Dinge des taglichen bedarfs und mehr bieten die zahlreichen
Ladengeschafte und Verbrauchermarkte nahezu aller bekannten Marken.

Ein attraktives Freizeitangebot spiegelt sich u.a. in einem vielfaltigen Vereinsleben wider.
Unterschiedlichste Sportangebote, ein Campingplatz, ein beheiztes Freibad, eine Vielzahl von
Fahrrad- und Wanderwegen, Fitness-Center, Reit- und Wassersportmoglichkeiten werden
erganzt durch abwechslungsreiche, kulturelle Angebote.
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Weinfreunde kommen in der Region auf ihre Kosten; gesellige Heckenwirtschaften, informative
Weinwanderungen und -proben sowie ausgelassene Weinfeste runden das spezielle
Angebotsspektrum ab.

Die anziehende Main-Spessart-Region und das Biospharenreservat der Rhén sind
Ausflugsziele der niheren Umgebung.

Mittelstdndische Unternehmen und zahlreiche Handwerksbetriebe sind hier ansassig. Die
unmittelbare Nahe zu Wiirzburg bietet die Option in reizvoller Umgebung zu wohnen und
zugleich den Arbeitsmarkt der nahen Grof3stadt zu nutzen.

Geschichtliches Zeugnis geben eine Anzahl von Baudenkmalern rund um den Ortskern,
dessen Zentrum der historische Torturm — das Wahrzeichen Zellingens — darstellt.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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optional zzgl.
Stellpatz nicht aberdacht  9.500€
Steliplatz Gberdacht &

Garagenstelplatz 25000€
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