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Exposé

Reihenhaus in Unterschleissheim

Provisionsfrei - Gepflegtes 5-Zimmer-Reihenhaus in
Unterschleissheim

Objekt-Nr. OM-283774
Reihenhaus

Verkauf: 780.000 €

Ansprechpartner:
Herr Liedl

Nelkenstrafie 00
85716 Unterschleissheim

Bayern
Deutschland
Baujahr 1970 Ubernahme sofort
Grundstticksflache 175,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 3 Schlafzimmer 4
Zimmer 5,00 Badezimmer 1
Wohnflache 135,00 m?2 Garagen 1
Nutzflache 180,00 m? Heizung Zentralheizung

Energietrager Gas
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Objektbeschreibung

Das gepflegte Reihenmittelhaus mit familienfreundlicher Raumaufteilung verfiugt tiber 5
attraktive Zimmer, ein Badezimmer und ein Gaste-WC. Ein beheizter Hobbyraum, sowie ein
Dachzimmer mit Dachflachenfenster stehen zusétzlich zur Wohnflache zur Verfiigung.
Augergewohnlich ist die von der verkehrsberuhigten Strasse zurtickgesetzte Baulinie und der
vorgelagerte Grunstreifen.Dadurch vergréfert sich die Distanz zu den umliegenden Hausern
und schafft zusatzlich einen natirlichen griinen Sichtschutz mitten im Ort. Die Garage ist im
Kaufpreis eingeschlossen. Der fiir Reihenhiuser grofiztigig geschnittene Vorgarten kann auch
als privater Stellplatz gestaltet werden.

Ausstattung

Eichenparkett in allen Wohnrdumen.

Keller, Eingangsbereich im EG, sowie Kiiche und Bad/ WC sind gefliest.

Objekt wurde laufend instand gesetzt.

Fenster 1997 erneuert

Heizung 2005 erneuert

Bad/Gaste-WC 2010 komplett erneuert.

Bodenfliefen im Eingang/Kiiche und Keller wurden zeitgleich mit Badsanierung erneuert.
Gartenzaun mit Gartentor Frontseite 2017

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Gaste-WC

Lage
Pefekte Lage in beliebter Wohnanlage mitten in Unterschleissheim.
In Laufnidhe der Immobilie sind die Buslinien 218 und 219 vorhanden. S-Bahnstation

Unterschleissheim ist in 10 Gehminuten errreichbar. In direkter Umgebung finden Sie einige
Restaurants, Backereien, Cafés, zwei Arzte- und ein Einkaufszentrum vor.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel

www.ohne-makler.net/expose/283774 Seite 2/16



Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 110,09 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Eingangsbereich
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Treppenhaus-Wohnzimmer
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Wohnzimmer-Garten

Wohnzimmer
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Galerie

Treppenhaus 1.0G

Badezimmer
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Exposeé - Galerie

Gang 1.OG

Elternschlafzimmer
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Galerie

Kind I

Kind II
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Galerie

Dachstudio

Dachstudio
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Dachzimmer

Heizungsraum
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Galerie

Hobbyraum
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Grundrisse

EG

Terasse/Garten v

Wohnzimmer

] [

® Kiiche
&
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Grundrisse

|.Stock

Eltern-
schlafzimmer
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Grundrisse

I.Stock

Studio
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Grundrisse

Keller

Hobbyraum
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Anhange

1. EnergicA
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ENERGIEAUSWEIS fiir Wohngebaude J

x Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie- |

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch 1 Eigentiimer x Aussteller
= Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Ouahtat belgefugt (freiwillige Angabe)

~gemaB den §§ 16 ff. der Energueemsparverordnung EnEV) vom : 18 11 2013 /)
Registriernummer 28Y-2018-002321258  / ;
Galtig bis: 05.11.2028 (oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...") <
Gebaude
Gebaudetyp Reihenmittelhaus
Adresse Nelkenstr. 29, 85716 UnterschleiRheim
Gebaudeteil RMH_Reihenmittelhaus Sl
Baujahr Gebaude 3 1970 E . N I
Baujahr Warmeerzeuger 3 4 2005 5 U
Anzahl Wohnungen 1 ! ] E )
Gebaudenutzflache (A,) 162 m? | nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt ' =l
Wesentliche Energietrager far | Erdgas H
Heizung und Warmwasser 3
Erneuerbare Energien Art: Verwendung:
Art der Luftung/Kahlung x FensterlUftung Laftungsanlage mit Warmertckgewinnung = Anlage zur
Schachtliftung Ldftungsanlage ohne Warmerickgewinnung Kuhlung
Anlass der Ausstellung Neubau - Modernisierung 1 Sonstiges
. des Energieausweises % Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben uber die energetische Qualitat des Gebaudes

' Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
| standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
| Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Gberschlagige Vergleiche ermagli-
' chen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

. Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie- |
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

—————— e

rr== o = =

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises
|

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das |
gesamte Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, “

| einen Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermoglichen.

Aussteller
Arne Strobel
Architekt FH und Energieberater

rk

Markweg Ba 05.11.2018
83624 Otterfing_Fon: 08024-4772795 Ausstellungsdatum

! Dalum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung z0r ENEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der
Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Saltz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen: die Registriernummer ist nach deren

Eingang nachiraglich einzusetzen 3 Mehrfachangaben mdglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation



gemaB den §§ 16 ff. der Energ|ee|nsparverordnung (EnEV vom | 158182 11 2013

| Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) eingehalten

' Endenergiebedarf dieses Gebaudes
| [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

- Angaben zum EEWarmeG °

. Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG)

ENERGlEAUSWElsf.,[wmgebaude

e N

- o Registriernummer 2BY-2018-002321252
Berechneter Energiebedarf des Gebaudes " e wure beantagt am 9

Energiebedarf

CO,-Emissionen® 23,4 kg/(m=a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
110,9 kWh/(m?a)

EREEs | c | D| e | F

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

124,1 kWh/(m?a)

Primarenergiebedarf dieses Gebaudes

Anforderungen gemaB EnEV 4

Primarenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(m2-a) Anforderungswert kWh/(m2-a) x Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

Energetische Qualitat der Gebaudehdlle Hy' Verfahren nach DIN V 18599

Ist-Wert W/(m2-K)  Anforderungswert W/(m2K) Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

Veremfachungen nach § 8 Absatz 2 EnEV

e e e —m—

Verglelchswerte Endenergle

i
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des | |
Warme- und Kaltebedarfs auf Grund des Erneuerbare- :

Art: Deckungsanteil: % [ |
*FS I& e I &
% S O §§ &§ S
P> S NI e N S
‘ L & S & &8
% $E£E S ¥ & &S
6 : & Q‘fse S é}?f S
ErsatzmaBnahmen 1 @ S g & S
| N S
Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die | &E’e é«g’ Q/.~°
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummoer 2 & &
EEWarmeG erfullt.

Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verscharton Anfordorungswerte dor EnEV sind

eingehallon I

Dia In Verbindung mit § 8 EEWArmeG um Yo |
verschaon Anfordoerungsweorto dor EnEV sind
Bingahalten

Verscharlor Anlorderungswort

Primarenorgiebedar! KWV (m*a) |

Varschamor Anfordorungeswort

101 die energelische Qualllal der I Aligomoinen graBor (at als die Wohnflache deos Gobaudes
Gabaudehulle H, W/(m*K)

" slehe Fulinote 1 auf Selle 1 des Energloauswelses
4 nur bel Neubau sowlo bal Modormislerung Im Fall dos § 16 Absatz | Salz 3 EnEV S pur bol Neubau
% nur bel Neubau im I all der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 £ECWameQ

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energleeinsparverordnung lasst Nir die Berechnung des Energiededaits
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzeltall zu unterschiediichen £ ged-
nissen fuhren kdnnen. Insbesondere wegen standardisiecter Randbedingungen
orlaubon die angegoebenon Werte keine Rickschilsse aut den tatsdchichen
Enarglaverbrauch. Die ausgewlosenon Bedarfswerte der Skala sind speaitsche
Worte nach der EntEV pro Quadiatmeter Gedaudenutzflache (AL). dle im

Far Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfashren

110,89 KWh/(m?a)

? MIEBICI o | E | FTIGEER

! 75 100 125 150 175 200 225 230

* nlohe Fubnote 2 auf Selte 1 des € NRIYIDAISWRIS0s 3 helwillige Angabe

T EFH: Eintamilionhaus, MEH: Mehrtamilienhaus
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