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Exposé

Doppelhaushalfte in Laboe
Energieeffizient (C), groBes Grundstuck, OHNE Makler

Objekt-Nr. OM-283403
Doppelhaushalfte
Verkauf: 395.000 €

24235 Laboe
Schleswig-Holstein

Deutschland

(7% ;
Baujahr 1950 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 648,00 m? Zustand modernisiert
Etagen 2 Schlafzimmer 2
Zimmer 3,00 Badezimmer 1
Wohnflache 79,00 m? Stellplatze 1
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Die Doppelhaushalfte, die auch einen kleinen Blick auf die Férde preisgibt, erstreckt sich tiber
3 Ebenen. Das Haus wurde in den letzten Jahren mit neuem Dach und Fenstern modernisiert
und auf Energieeflizienzklasse C gebracht. Das Objekt ist sofort bewohnbar.

Das Haus verfiigt tiber zwei grofie Wohnraume und ein kleines Zimmer. Dazu kommt eine
Kiiche mit Essplatz. Das grof3zligige Bad mit Dusche und Wanne wurde in den letzten Jahren
erneuert. Es gibt einen Vollkeller (Deckenhoéhe 2,20; mit Tageslicht) mit genug Platz ftr
Werkstatt, Vorratsraum und Gartengerate. Durch den Keller kommt man auch in den Garten.
Bestes Preis-Leistungsverhiltnis in Laboe durch den grof3en Garten! Im eingewachsenen,
grofien Garten mit alten Obstbidumen (Apfel, Kirsche, Birne) gibt es viel Platz zum Sonnen,
Gartnern, Spielen und Entspannen.

Wer mehr Platz braucht: Das Haus hat grof3es Ausbaupotenzial! Zum Beispiel durch einen
unkomplizierten Ausbau des Souterrains oder durch einen Anbau in Richtung Garten.

Ausstattung

Ausstattung;:

- neuer Specksteinofen

- Gas-Zentralheizung

- Einbaukitiche mit deutschen Markengeraten

- frisch abgezogene Holzdielen im Wohnbereich

- Fenster und Haustlir erneuert

- Badezimmer mit Badewanne und Extra-Dusche
- Gaste-WC

- Satellitenfernsehen

- voll unterkellert

- das Dach wurde 2019 erneuert und eine Dadmmung eingebracht
- Augienstellplatz fiir den Pkw

- eingewachsener Garten mit div. Obstbdumen

Fugboden:
Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Das Grundstiick ist Eigenland.
Makleranfragen sind nicht erwtinscht.
Lage

Die Doppelhaushalfte ist in einer ruhigen Nebenstrafie im Laboer Oberdorf in leichter
Hanglage gelegen - Férde-Blick auf die grof3en Pétte inklusive. Von hier aus kommt man:

- in 5-10 Minuten zu Fuf3 zum Strand, Hafen oder zur niachsten Bushaltestelle

- in 15 Minuten zu Fuf zum Supermarkt, Drogerie und Discounter
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- in 25 Minuten mit dem Auto nach Kiel, 35 Minuten mit dem Bus

Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche

Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 98,11 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

Front/Eingang
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ick vom Garten aufs Haus

Bl

in den Garten

Blick
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Wohn- u. Esszimmer
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Galerie

Wohn- u. Esszimmer m. Ofen

Kiiche mit Essplatz
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Galerie

Gartenblick

Schlafzimmer
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Galerie

Kinder-/Ankleide-/Bilirozimmer

Badezimmer
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Galerie

Badezimmer

Hinteransicht Haus
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Galerie

Teil des Kellers/Souterrains

Teil des Kellers/Souterrains
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Galerie

Der Hafen von Laboe

Ausblick von vor dem Haus
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Galerie

Die Umgebung von Laboe
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Anhange

1. Querschnitt

www.ohne-makler.net/expose/283403 Seite 17/17



A
.

i .
-.....Fn

Al L e R R

|

£ g
=

LR Tk e v T
' e ity ,
b4 . : 1

)

. .._........”.. e

S

s,

o

~Ir"

B B, S v v

Bl o | !
.lw\.uu.f...._ B i)

L]




