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Exposé

Einfamilienhaus in Gifhorn OT Wilsche

Reprasentatives Architektenhaus in Wilsche

Baujahr 2019

Grundstucksflache 962,00 m?2

Etagen 2

Zimmer 6,00
Wohnflache 182,00 m?
Nutzflache 251,00 m?
Energietrager Strom

www.ohne-makler.net/expose/283251

Objekt-Nr. OM-283251
Einfamilienhaus

Verkauf: 780.000 €

38518 Gifhorn OT Wilsche

Niedersachsen

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand Neuwertig
Badezimmer 3
Garagen 2
Stellplatze 8
Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Wir verkaufen unser tolles Haus mit abgeschirmentem Grundstiick.

Das Haus ist von der Straf3e aus nicht einsehbar, da es in zweiter Reihe liegt, sodass Sie hier
vollig ungestort sind. Es wurde héchster Wert auf geringen Energieverbrauch und gleichzeitig
gutem Wohnklima gelegt. Zudem bedient es hochste Anspriiche an Technik und Optik.

Das Haus verfligt tiber eine aufergewohnliche Ausstattung:

- Das in Massivbauweise errichtete Mauerwerk ist tiber 50cm stark und der verputzte Teil
enthalt kein Styropor. Das Innenmauerwerk besteht aus Kalksandstein um eine optimale
Schallreduzierung zu erzielen. Dach und Dachboden sind vollstdndig mit Steinwolle gedammt.
- Die Photovoltaikanlage erzeugt jahrlich ca. 11.000 kWh Strom, welcher direkt verbraucht
oder im Batteriespeicher zwischengespeichert wird. Der Rest wird eingespeist. Bei dem
ohnehin schon geringen Energiebedarf ergeben sich nahezu keine Energiekosten.

- Eine leistungsstarke Luft-Warmepumpe ist in einem separaten Raum untergebracht.
Samtliche Raume verfiigen tiber Fu3bodenheizung und sind individuell temperierbar. Zudem
ist im gesamten Haus eine Be- und Entlaftungsanlage mit Warmertickgewinnung verbaut,
welche zusétzlich zur Kihlung in der Sommerzeit genutzt werden kann.

- Zur Lichtdurchflutung sind ganze 27 Fenster-Elemente mit schmaler Leibung verbaut.

- Das gesamte Erdgeschoss ist mit hochwertigen Fliesen im GrofSformat ausgestattet.

- Im Obergeschoss, bis auf die Bader, ist hochwertiges Bio-Vinyl verlegt.

Raume Erdgeschof’

* Wohn-Essbereich: Stidausrichtung mit offener Kiiche, die vom Wohnraum durch eine
Glasschiebetiir abtrennbar ist. In der Kiiche sind 12 Deckenspots verbaut. Im Erker befindet
sich der Essbereich. Die Markenktiche der Firma Hacker mit Jalousieschranken und
Kochinsel ist ein wirklicher Hingucker. Das grof3ztigige Wohnzimmer wird durch den
modernen Panorama-Kamin abgerundet, in dem als Raflinesse seitlich Ablagefacher
eingearbeitet sind. Die Raffstore im Essbereich sorgen fiir eine stets optimale, nattirliche
Sonneneinstrahlung.

* Arbeits-/Gastezimmer: mit Platz fiir einen grof3en Schreibtisch sowie mehrere Schranke.

® Flur: grof3zligig mit hochwertiger Holztreppe und Garderode.

* Gaste-WC: mit Urinal, grof3em Spiegel.

* Hauswirtschaftsraum: hier finden Waschmaschine und Trockner ausreichend Platz. Der
Raum verftigt Giber einen vom Tischler mafiangefertigten Waschtisch mit Sptilbecken. Von hier
aus geht es in den Garten oder zur Doppelgarage.

® Vorratsraum: hier lagern Ihre Lebensmittel.

* Heizungsraum: hier steht die Luft-Warmepumpe mit Warmwasserspeicher und
Laftungsanlage sowie der Wechselrichter und Batteriespeicher der Photovoltaikanlage.

Raume Obergeschof3

¢ Zwei Kinderzimmer mit identischer Grofie, giebelhohen Decken fiir ein grof3ztigiges
Raumgefiihl mit Ablage in den Wanden und Einbaustrahlern.

¢ Kinder-Badezimmer: ausgestattet mit WC und ebenerdiger Dusche mit Rainshower und
Ablage.

¢ Elternbereich, bestehend aus Schlaf-, Ankleide und Master-Badezimmer.

¢ Schlafzimmer: giebelhohe Decke, Balkon mit hochwertigen WPC-Dielen.
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¢ Ankleidezimmer: bietet reichlich Platz fiir die Kleidung.

* Badezimmer: hier finden Sie einen echten Wellnessbereich mit einem grof3ziigigen
Raumgefiihl. Ebenerdige, grofie Dusche mit Rainshower, Badewanne, Doppelwaschtisch,
grof3er Spiegel, Handtuchheizkoérper sowie hochwertige eckige Armaturen runden das
Gesamtbild ab.

Aufenbereich

* Doppelgarage mit Wallboxvorrichtung und Starkstromanschluss, Lagerraum

* 100 gm gepflasterte Terrasse, davon 25 qm tberdacht mit einer Aluminium-Terrasse mit
Milchglas und LED-Einbaustrahlern

* Grofer Garten, pflegeleicht gestaltet mit eigenem Gartenbrunnen und diversen Stromquellen

* 140 gqm gepflasterte Flache vor dem Haus bietet zusatzlich zur Doppelgarage weiteren 6
Autos Platz

Ausstattung

Wesentliche Ausstattungsdetails im Uberblick

¢ Deutliche Ubererfiillung des aktuellen KfW40Plus-Standards

* Weru Markenfenster mit Rollladen und Raffstore in Aluminium

* Insektenschutzelemente in allen Raumen

® Haustur aus Aluminium extra breit

* Franzdsische Balkone aus Glas

* Im gesamten Haus elektrische Aufen-Rollldden, Aufien-Raffstores

¢ Elektrik, Schalterprogramm und Bus-System von Busch Jager

* Bus-System Free@home: Auf3enbeleuchtung und Jalousien zusatzlich tiber App steuerbar
* Bus-System-Leitungen in jedem Schalter, Innenbeleuchtung

* Aufsenbeleuchtung Fassade Up & Down, steuerbar tiber Bus-System und App
¢ Satellitenschuissel, SAT- und LAN-Dosen in allen Wohnraumen

¢ Photovoltaikanlage von 2021, 11,11 kWp Module in schwarz, distanzlos verlegt
* Batteriespeicher mit 7,7 kWh

¢ Panorama-Kamin

¢ Luftwdrmepumpe mit Kihlfunktion

* Be- und Entliftungsanlage

* Aufiensteckdosen und Auf3enzapfstellen zur Bewasserung

® Gartenbrunnen

* Terrassentiberdachung ca. 25 qm, Alu, Milchglas, LED-Beleuchtung

¢ Alle Decken und Wande mit Vlies beklebt und gestrichen

Fugpiboden:
Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin
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Sonstiges

Gern konnen Sie mit uns einen Besichtigungstermin vereinbaren, um sich von dieser
einzigartigen Immobilie zu tiberzeugen.

Von Makleranfragen bitten wir Abstand zu nehmen.

Lage
Das Haus befindet sich in ruhiger und dennoch zentraler Lage der beliebten Ortschaft
Wilsche.

In nur ca. 5 Minuten Entfernung liegt sowohl die Stadt Gifhorn als auch Ortschaft Gamsen,
wo mehrere Supermarkte, Backer, Tankstellen und weitere typische Innenstadtladen ansassig
sind. Ebenso nah befinden sich die Bundesstraf3en 4 und 188, die Richtung Braunschweig,
Wolfsburg und weitere Umgebungen flihren. Fuf3laufig sind neben der Wilsche
umschlieffenden wunderschénen Natur Kindergarten und Grundschule sowie eine sehr gute
deutsche Kiiche zu erreichen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergiebedarf 9,00 kWh/(mz2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Stidwestansicht

www.ohne-makler.net/expose/283251 Seite 5/18



Galerie

Nordwestansicht

Terrasse
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Galerie

Balkon

Fassadenbeleuchtung
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Galerie

Wohn-, Essbereich

Wohn-, Essbereich
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Wohn-, Essbereich

Kuche
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Galerie

Kuche

Kuche
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Galerie

Eingang

Gaste-WC
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Gaste-, Arbeitszimmer

Hauswirtschaftsraum
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Technikraum Warmepumpe/Liftung Technikraum Photovoltaik

Flur Obergeschoss
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Galerie

Schlafzimmer im Elternbereich

Ankleide im Elternbereich
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Master-Bad im Elternbereich

Master-Bad im Elternbereich
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Galerie

Master-Bad im Elternbereich

Kinderzimmer 1
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Galerie

Kinderzimmer 1

Kinderzimmer 2
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Kinderbad

Kinderbad
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