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Exposé

Einfamilienhaus in Leichlingen

Haus mit Garten, Sauna, Pool, Einlieger-Appartment und

viel Potential

Deutschland
Baujahr 1972 Zustand
Grundstticksflache 681,00 m? Schlafzimmer
Etagen 2 Badezimmer
Zimmer 6,00 Garagen
Wohnflache 178,70 m? Stellplatze
Energietrager Ol Heizung
Ubernahme Nach Vereinbarung

www.ohne-makler.net/expose/283003

42799 Leichlingen
Nordrhein-Westfalen

Objekt-Nr. OM-283003
Einfamilienhaus

Verkauf: 599.000 €

Ansprechpartner:
Katrin Schéffer
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Objektbeschreibung

Grofles Haus mit viel Potential — Garten, Pool, Sauna, Einlieger-Apartment

Dieses tolle Haus kénnen Sie nach eigenen Wiinschen und Vorstellungen gestalten. Durch die
offene, halbgeschossige Bauweise wirkt alles hell und weitradumig. Zusatzlich zu den 178 qm
Wohnflache gibt es reichlich Nutzflache, die zum Teil wohnlich ausgebaut ist.

Grof3zligig gestaltetes Wohn-/ Esszimmer (ca. 45 qm), grof3e Fensterfront mit Blick und
Zugang auf die Terrasse und in den schénen Garten sowie offener Kamin (voll funktionsfahig).
6 Zimmer zzgl. wohnlich ausgebauter Nutzflache bieten zahlreiche Moglichkeiten fiir die
Nutzung als Schlaf-/ Kinder-/ Arbeitszimmer.

Grof3e Terrasse (z.T. iberdacht) mit offenem, betriebsfadhigem Kamin, schéner Garten,
Gartenhaus mit gentigend Platz fiir Gartengerate/ -mobel, grofe Doppelgarage mit el. Tor,
weitere Parkmoglichkeiten davor, Werkstatt mit direktem Zugang zur Garage

Keller: Schwimmbad (alternativ auch als grof3er Stauraum nutzbar), Sauna-/ Duschbereich
(in 2018 renoviert) mit Fufbecken, Kneipp-Schlauch, Schwallbrause; Partykeller

Einlieger-Apartment: ca. 33 qm, seit 02/2022 vermietet

Mit tiberschaubarem Aufwand kénnte man auch ein Zweifamilien-/ Mehrgenerationenhaus
daraus entwickeln.

Das Haus ist einseitig angebaut.

Highlights:

- Einlieger-Apartment (kann in EFH integriert werden)

-Bezug nach Absprache (das Haus ist frei, das Apartment vermietet)

-BJ 1972/ 73

-2 Geschosse zzgl. wohnlich ausgebauter Flachen im Keller und Dachboden
-Zustand: gepflegt, Renovierungsbedarf

-voll unterkellert

-Dach ausgebaut

-Garten mit Terrasse, Gartenhaus

-Dachterrasse

-Schwimmbad, renovierter Sauna-/ Duschbereich, Zugang zum Garten, Partykeller
-grof3e Doppelgarage mit el. Tor und zusatzlichen Parkmdglichkeiten
Erdgeschoss

-Diele mit Granitboden und Deckenspots

-Arbeitszimmer mit Zugang zum Garten

-Wohn-/Esszimmer (ca. 45 qm) mit Blick und Zugang in den schénen Garten, offener,
betriebsfahiger Kamin

-Terrasse neu in 2018 mit grofien Fliesen in moderner Schieferoptik, offener, betriebsfahiger
Kamin, 2 el. Markisen, direkter Zugang zur Waschktuiche

-Kitiche mit Glastir, Granitboden

-Gaste-WC (aus dem BJ) mit Fenster
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-Garderobe
Zwischengeschoss

-Bad (2020 teilsaniert) mit Granitboden, Dusche, Wanne, Doppelwaschbecken, WC, Fenster,
Wascherutsche in das 1. UG

-grof3es Schlafzimmer mit Deckenspots und geraumigem Einbaukleiderschrank
-Schlaf-/ Kinder-/ Arbeitszimmer mit Waschbecken

-Flur

1. OG

-Schlaf-/ Kinder-/ Arbeitszimmer mit Zugang zur sonnigen, grofen Dachterrasse mit
traumhaftem Garten- und Fernblick

-Apartment (ca. 33 qm; separater Zugang): Wohn-/Schlafraum mit Zugang zur grofien,
sonnigen Dachterrasse, Abstellraum, Bad mit Wanne und Fenster (neu in 2022), Pantryktiche
(innenliegend) — Plane fiir Umbau zu einer offenen Wohnkitiche liegen vor, seit 02/2022
vermietet, Jahresnettokaltmiete derzeit € 3.960

Dachgeschoss

- wohnlich ausgebaut, gedammt, Abstellraum mit Wasseranschluss, Zugang zum
Kriechspeicher, 2 Velux-Dachfenster

1. Unter-/ Zwischengeschoss

- z.T. wohnlich ausgebaut

-Vorratsraum mit Fenster

-WC (aus dem BJ) mit Fenster

-Schlaf-/ Kinder-/ Arbeitszimmer mit Fenster und Waschbecken
-grof3e Waschktuiche mit Fenster, Zugang zur Terrasse

Keller

- Partyraum mit Theke, Zapfanlage, 2 Kiihlschranke, Einbauschrénke, Stauraum, Zugang
zum Garten tiber Auf3entreppe

-Heizungsvorraum, Hausanschliisse

-Heizungsraum mit Olheizung aus 1980 (aufenliegender Oltank, ca. 5.000 I)

- Schwimmbad (ca. 6.000 1)

-Sauna-/ Duschbereich (aus 2018) mit Kneippschlauch, Schwallbrause, 2 Fu3becken
draufien

-grof3e Doppelgarage mit el. Tor

-Werkstatt mit Zugang zur Garage, Werkbank, Regalen

-Gartenhaus fiir Gartengerate/ -mobel, dahinter Platz fir Brennholz, Komposter etc.
Ausstattung

Die Qualitat der Ausstattung ist normal bis hochwertig.

Teilweise renovierungsbeduirftig, kann aber zum Teil auch nach und nach gemacht werden.

FugBboden:
Teppichboden, Fliesen, Sonstiges (s. Text)
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Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Sauna, Pool / Schwimmbad,
Gaste-WC, Kamin

Sonstiges
Privatverkauf ohne Makler.
Alle Angaben nach bestem Wissen und Gewissen, aber ohne Gewahr.

Lage

Hier kann man noch den Blick ins Griine genief3en. Der nahegelegene Wald und die
umgebenden Felder laden zum Spazieren und vielfaltigen Freizeitaktivitaten ein.

In nur wenigen Minuten ist man mit dem Auto oder dem Bus in der Stadtmitte, auch bis zur
Autobahn (A3, A 542, A59/ Al) ist es nicht weit. Fiir die Kinder gibt es fuf3laufig eine beliebte
Grundschule (OGS). Auf dem Weg kann man auch gleich noch im Hofladen direkt beim
Bauern einkaufen.

- Grundschule (OGS) fu3laufig erreichbar

- Hofladen in der Nédhe

- Bushaltestelle: fuflaufig, Buslinie Richtung Stadtmitte/ Leverkusen/ Kéln und in die andere
Richtung nach Witzhelden

- hoher Freizeitwert: Felder und Wald in unmittelbarer Nahe laden zu Spaziergangen,
Wanderungen und sportlichen Aktivitaten ein

- Bahnhof Leichlingen: ca. 7 Autominuten
- Busbahnhof im Zentrum: ca. 2,3 km

- zur Autobahnauffahrt (A542/ A3/ A59) Richtung Leverkusen/ Koéln/ Frankfurt bzw. nach
Dusseldorf/ Wuppertal: ca. 10 Autominuten

- gute Anbindung an die Flughéfen Kéln und Duisseldorf

In ca. 2,2 km Entfernung (ca. 5 Autominuten) liegt das Zentrum Leichlingens mit

- Arzten

- Schulen

- Kindergéarten

- Backereien

- Apotheken

- Supermirkten und weiteren Einkaufsmoglichkeiten

- Schwimmbad, Sportplatz

Leichlingen ist eine schéne Kleinstadt mit knapp 30.000 Einwohnern, verkehrstechnisch
glinstig gelegen zwischen Koéln und Diusseldorf, Tor zum Bergischen Land mit wunderschénen
Moglichkeiten fiir abwechslungsreiche Freizeitgestaltung. Es gibt viele Sportvereine,
Karnevalsvereine, Musikschule, Chére u.v.m.

www.leichlingen.de

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 221,10 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse G

Galerie

Terrasse und Garten
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Galerie

Hof mit Doppelgarage

Hausseite zum Garten
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Galerie

Eingangsbereich

grofiztigiges Wohnzimmer
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Wohnzimmer mit Gartenblick

offener Kamin
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Wohnzimmer mit Blick zum Flur

Essbereich
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Treppe zum Zwischengeschoss

Schlafzier mit Einbauschrak
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Badezimmer Ansicht 2
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Galerie

Schlaf-/ Kinderzimmer ZG
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Galerie

Schlaf-/ Kinderzi. 1. OG

Zugang zur Dachterrasse
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Galerie

Apartment 1. OG

AL
Dachterrasse
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Blick von Dachterrasse

Treppenhaus
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Galerie

>

Kriechspeicher
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Galerie

wohnl. ausgebautes Zi. im UG

Gaste-WC UG
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Galerie
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Waschktiche

Partykeller Ansicht 1
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Galerie

Partykeller Ansicht 2

Partykeller Ansicht 3
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Galerie

Saunabereich mit Fufbecken
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Gartenhaus
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Werkstatt

Exposé - Grundrisse

Doppelgarage
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Exposé - Grundrisse
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