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Exposé

Mehrfamilienhaus in Krefeld

Charmantes Zweifamilienhaus mit Modernem Flair und
Idyllischem Garten in Bestlage

Objekt-Nr. OM-282513
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 685.000 €

47829 Krefeld
Nordrhein-Westfalen

Deutschland

Baujahr 1984 Zustand Neuwertig
Grundstticksflache 723,00 m? Schlafzimmer 4

Etagen 2 Badezimmer 3

Zimmer 9,00 Garagen 1

Wohnfldche 225,00 m? Carports 1
Energietrager Gas Stellplatze 3

Ubernahme Nach Vereinbarung Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Exquisites Zweifamilienhaus mit Charme und Modernitat

Highlights:

- Grofler Garten

- Glasfaseranschluss

- Hochwertige Ausstattung

- Sauna

- Grofler Sitzplatz im Garten

- Solaranlage

Erleben Sie Wohnkomfort auf hochstem Niveau in diesem hervorragend gepflegten 2-
Familienhaus, das sich in einer begehrten und malerischen Gegend befindet. Mit einer
grof3ziigigen Wohnflache von 225 m?, verteilt auf zwei unabhangige Wohneinheiten, ist dieses
Haus eine seltene Gelegenheit nicht nur fiir eine Familie mit Kind, sondern auch als Mehr-
Generationen-Haus nutzbar.

Erdgeschosswohnung: Thr Zuhause mit Stil

Raum zum Leben: Mit 140 m? bietet die Hauptwohnung ein weitlaufiges Wohn- und
Esszimmer mit Kamin, das in einen gemttlichen Wintergarten tibergeht.

Privatsphére und Komfort: Zwei geraumige Schlafzimmer, ein lichtdurchflutetes Badezimmer
mit Dusche und Wanne sowie ein separates Gaste-WC.

Gartenidylle: Ein liebevoll gestalteter Garten mit Teich, separatem tiberdachten Sitzplatz und
Gewachshaus, zugédnglich vom Wohnzimmer.

Obergeschosswohnung: Helle und einladende 85 m?

Durchdachte Raumaufteilung: ein grofes Wohnzimmer mit Zugang zum Balkon, zwei
Schlafzimmer, eine funktionale Kiiche und ein Tageslichtbad.

Zusatzlicher Komfort: Separate Gaste-Toilette mit Dusche.
Weitere Highlights:

Kellergeschoss: Voll ausgebaut mit zusatzlichen Biro- und Hobbyrdumen sowie einem
Hauswirtschaftsraum.

Energetische Unabhéngigkeit: Solaranlage auf dem Garagendach.

Parkmoglichkeiten: Grof3e Einzelgarage, Carport und weitere Stellplatze.

Modernisierung: Umfassende Neuerungen seit 1984, inklusive Elektro- und Wasserleitungen,
Dach, Fenster, Ttren und Heizung. Das Anwesen wird immer auf den neuesten Stand
gehalten. Kein Wartungsstau.

Dieses einzigartige Anwesen verbindet Funktionalitit mit Asthetik und bietet vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten. Ein ideales Zuhause fur diejenigen, die Wert auf Qualitat, Komfort
und Stil legen.

Hochwertige Ausstattung und durchdachte Details flir anspruchsvolles Wohnen

Gemitlicher Kaminofen: perfekt fir entspannte Abende.

Helle Tageslichtbader: Beide Wohnungen verfligen tiber moderne Bader mit Dusche und
Wanne, die fiir Wohlbefinden sorgen.
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Separates Gaste-WC: Jede Einheit bietet zusatzlich ein praktisches Gaste-WC.
Voll ausgebauter Keller: Bietet zusatzlichen Raum fir Buiro, Hobby oder Lagerung.

Idyllischer Garten: ein wunderschén angelegter Garten mit Teich, Pergola, Geratehaus,
Gewachshaus und Hochbeeten - ein Paradies flir Gartenliebhaber.

Ausreichend Parkmoglichkeiten: Neben einer grofziigigen Garage gibt es ein Carport sowie
weitere Stellplatze.

Energieeflizienz durch Photovoltaikanlage: Auf dem Garagendach installiert, reduziert diese
die Energiekosten und steigert die Nachhaltigkeit.

Moderne Heiztechnik: Eine Gaszentralheizung aus dem Jahr 2009 sorgt fiir zuverlassige
Warme und niedrige Betriebskosten. Die Heizungsanlage wurde 2023 komplett tiberarbeitet,
inklusivem hydraulischen Abgleich.

Hochwertige Fenster: Doppel- und isolierverglaste Holzfenster bieten hervorragende Warme-
und Schallddmmung.

Klimaanlage im Obergeschoss: Garantiert angenehme Temperaturen auch in den
Sommermonaten.

Diese Immobilie vereint Qualitat, Komfort und Stil in einer harmonischen Gesamtkomposition
und bietet ein aufergewdhnliches Wohnambiente.

Ausstattung
Hochwertige Ausstattung und durchdachte Details flir anspruchsvolles Wohnen

-Zwei geraumige Wohneinheiten: Jede Einheit besticht durch einen gut durchdachten
Grundriss, der optimale Raumnutzung und Wohnkomfort erméglicht.

-Gemutlicher Kaminofen: Ein Highlight in der Erdgeschosswohnung, perfekt fiir entspannte
Abende.

-Helle Tageslichtbader: Beide Wohnungen verftigen tiber moderne Bader mit Dusche und
Wanne, die flir Wohlbefinden sorgen.

-Separates Gaste-WC: Jede Einheit bietet zusatzlich ein praktisches Gaste-WC.
-Voll ausgebauter Keller: Bietet zusatzlichen Raum fir Biiro, Hobby oder Lagerung.

-Idyllischer Garten: ein wunderschén angelegter Garten mit Teich, Pergola, Geratehaus,
Gewachshaus und Hochbeeten - ein Paradies flir Gartenliebhaber.

-Ausreichend Parkmoglichkeiten: Neben einer grof3ziigigen Garage gibt es ein Carport sowie
weitere Stellplatze.

-Energieeflizienz durch Photovoltaikanlage: Auf dem Garagendach installiert, reduziert diese
die Energiekosten und steigert die Nachhaltigkeit.

-Moderne Heiztechnik: Eine Gaszentralheizung aus dem Jahr 2009 sorgt fir zuverlassige
Warme und niedrige Betriebskosten. Die Heizungsanlage wurde 2023 komplett tiberarbeitet,
inklusivem hydraulischen Abgleich.

-Hochwertige Fenster: Doppel- und isolierverglaste Holzfenster bieten hervorragende Warme-
und Schalldimmung.

-Klimaanlage im Obergeschoss: Garantiert angenehme Temperaturen auch in den
Sommermonaten.

Diese Immobilie vereint Qualitat, Komfort und Stil in einer harmonischen Gesamtkomposition
und bietet ein aufiergewdhnliches Wohnambiente.

Fupboden:
Parkett, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Wintergarten, Garten, Keller, Duschbad, Sauna, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin
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Sonstiges

Vermietete obere Wohnung: Die obere Wohnung ist derzeit an zuverlassige Mieter vermietet
und stellt eine stabile Einkommensquelle dar. Sie kann nattirlich beim Besichtigungstermin
besichtigt werden. Fur diese Wohnung wurden keine Bilder veroffentlicht.

Termine nur nach telefonischer Abstimmung. Vor Besichtigung muss eine
Finanzierungsbestitigung einer entsprechenden Bank vorliegen.

Anrufe von Maklern nicht erwilinscht.

Lage

Erstklassige Wohnlage in Krefeld-Uerdingen: Ruhe, Komfort und optimale Anbindung
Entdecken Sie das ideale Zuhause in einer begehrten Wohngegenden Krefeld-Uerdingen.
Dieses charmante Zweifamilienhaus befindet sich in einer ruhigen, wenig befahrenen Strafe,
umgeben von gepflegten Familienhausern, die eine freundliche und einladende Atmosphéare
ausstrahlen.

Perfekte Infrastruktur fir ein unbeschwertes Leben:

Einkaufsmoéglichkeiten: Nur wenige Schritte entfernt finden Sie alles, was Sie fiir den taglichen
Bedarf benétigen.

Verkehrsanbindung: Profitieren Sie von hervorragenden Anbindungen in alle Richtungen, sei
es fur die tagliche Pendelstrecke oder Wochenendausfliige.

Schnelle Erreichbarkeit des Duisseldorfer Flughafens: Nur 20 Minuten entfernt, ideal far
Reiseliebhaber und Geschéaftsreisende.

Bildung und Gesundheit in unmittelbarer Nahe.

Bildungseinrichtungen: Eine Auswahl an Schulen in der Ndhe macht das Gebiet besonders
familienfreundlich.

Gesundheitsversorgung: Diverse Arzte und medizinische Einrichtungen sind schnell
erreichbar.

Kulturelles und kulinarisches Angebot.

Gastronomie: Entdecken Sie die Vielfalt an Restaurants, die fiir jeden Geschmack etwas
bieten.

In Krefeld-Uerdingen vereinen sich die Vorziige des stadtischen Lebens mit der Ruhe einer
etablierten Wohngegend. Ein idealer Ort ftiir Menschen, die eine harmonische Balance
zwischen lebhafter Stadtatmosphére und der Geborgenheit eines ruhigen Heims suchen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 88,20 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

Straf3enansicht
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Galerie
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Sitzplatz und Teich
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Galerie

Garage mit Solaranlage
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Exposeé - Galerie

Hauseingang
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Wohnzimmer 1
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Galerie

Wohnzimmer 2

Schlafzimmer
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Leseraum
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Exposeé - Galerie

Badezimmer
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Gastetoilette

Heizung
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Exposeé - Galerie

Gastetoilette Souterrain

Saune und Gastezimmer
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Galerie

Videostudio Souterrain

.

£

Buiro Souterrain
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Galerie

1 | 2 | 3 | | 5 | 5 7 T 3
1246
555 4775 3599
A
C zl
] ! :
— 1 s
i 58
4 i B
O f e 55
= = e i 88 0
o 1 0 5
| i g
0 - o 3
& W d 8 M
- e H
s Tl R s
< o] W
3 3 = 9 i
7 i cfu
7 3 — T i ;:
-
3
({5
4775 §
1 = SAUNA/Gaste 18814 | o
. EN
> KELERBOR 8o GESAMTFLAECHE = 128 QM §
3 = BAESTEZ MMMER Videoslucio ey Foreon)thas b
Catun | hase
4 - HEIZUNGSRAUM - ]
@ Aot
S KELLER EG &
==(on-T
6 - KELLER 0G(8 QM g Ll
7« WE Index Andarung Datun Nama. siche OIN 34 5 Y ;
& €D erstellt  Standard vom ﬁ:”""“‘s'e“"“ :f‘ I:::::';:;::m [:;:;: ]—: !
Ersatz fur Ersefzt durch Itrrsvmm us ‘Anlagerkorplex Anlage Tei lanlage 6
H
Brojeki-Nr Komm -Hr e Bestimat fur Werk Gebaude Befrieb H
1 2
- : T oy .
Kellergeschoss

www.ohne-makler.net/expose/282513

Seite 17/20



4830 4982 4950 4204

y g ; |
BAD @ E I L
KUECHE i >
m ﬁ WINTERGARTEN JF|  woHNZ IMMER }
o le) ) “
( T o =9 E
m.u (— | i
© 1 ﬂ \ NN
M|
|~ ]
SCHLAFZIMMER BUERQ
—| TREPPE Nethz/mmer
o wCd -
— I—1 I - = G
4480 3260 V]
WOHNFLAECHE :
19039
WOHNZIMMER @ 38,76 GM o
KUECHE = 13,22 GM
BADEZIMMER = 9,24 GM Mafis tabe Code Nr
Kurzzei chen
\m\&m\m«S sNahzimmer 20,77 GM Datum Name
SCHLAFZIMMER = 17,92 QM gez
DIELE 14,11 QM =y
GAESTE-WC 2,11 QM w
WINTERGARTEN : 24,00 QM o) —==(on-ec
GmbH & Co. KG
GESAMTWOHNFLAECHE .148.13 [Q T
Index Anderung Datum Name siehe DIN 34
Zusanmenstellung Pos Getrennte Stuckl. [ Bilder- a
ELOESTeLH SEHIdaTHRN Nr _zﬂ _ /nicht/vorhanden | Anzahl b
Ersatz fir Ersetzt durch Entstanden aus Anlagenkonp lex Anlage Teilanlage
Projekt-Nr Komm . -Nr Akte Bestimmt fur Werk Gebaude Betrieb
1 | 2
| 0 +50 100_nm

Seite 18/20

www.ohne-makler.net/expose/282513



_ I
1 | 2 | 3 4 5 | 6
A
4985 : 4035 4182 3360 o
62
61
— 60
59
O 5
57
5 7 ol 5
| | 5 - i) 55
8 NJ ) ~a \_ ........... ww
ol | 1] Tyl T i
o ”_. h-224 5)
S
N 8 D < b
|-} _w h-238 - w _.Anwu )
3
N iS5
|||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||| b
3
||||||||||||||||||||||||||||||||||||||| 1
C ) = | (1 |} gl
)
1935 »
5010 3018 3165 %
| £
3
19040 3
b/
3
1 - WOHNZIMMER 3
]
D
2
2 = KINDERZIMMER n
5
MaBstab Code Nr
Mw = wm_ AhD_INH_/\__(:H_lN rar Kurzzeichen W“
- Datum Name n
il
gez
= 20
4 K=CHE = :
Aot .
17
el 5 - BAD s y
©) IIH *a 5
- Ll 1
& = DIELE @ =l00-1( B
©)
n
- N _ w D _l _\A @ Z Index Anderung Datum Name Mﬂwm”mmw—“:w_ﬁnﬁ;m_.r 10
- L Zusammenstellung Pos Getrennte Stiickl. | Bi lder- a ’
CAD erstellt  Standard vom 8
Nr Nr /nicht/vorhanden | Anzahl b 7
mW = im Ersatz fir Ersetzt durch Entstanden aus Anlagenkomp lex Anlage Tei lanlage 6
5
Projekt-Nr Komm.-Nr Akte Bestimnt fur Werk Gebaude Betrieb w
1 | 2 2
[ _ _

Seite 19/20

www.ohne-makler.net/expose/282513



1 2 3 [ | 5 6 7 | 8
1246
4985 4775 3599
A
|
[T |
p—  mo— =t 1
[
5 e 4 2855 =k
[\S] H m
% | o L o3
i - | - | : =
10 n_.? = i ©
o a 2 6 5 || =
— — © I o B
S ﬁ 2] I ®
© 3 I ™
= i =
4775 ,
1 = SAUNA/ga'ste 18814 |
> . KELAGRBOR 3o GESAMTFLAECHE - 1208 QM
3 - BAESTEZ IMMER Videoslodio i Kreski o
o Datum Name
4 - HEIZUNGSRAUM .
@ Abt .
5 = KELLER EG 5
mlhnm. |—_R.
6 - KELLER 0G(8 QM2 oo o1
Urheberschutzvermerk
V . EO Index Anderung Datum Name M__W_Jm DIN 34 -
'usammens fe | Lun 0s . Getrennte Stickl. | Bilder- 3
Cerstellt:  Standardivon Ne ; _zﬁ _ /nichtorhanden _>=Nm2 b
Ersatz fur Ersetzt durch Entstanden aus Anlagenkomp lex Anlage Teilanlage
_ Projekt-Nr Komm.-Nr Akte Bestimmt fur Werk Gebaude Betrieb
1 2
| 0 50 100 nm
]

Seite 20/20

www.ohne-makler.net/expose/282513



	Exposé
	Mehrfamilienhaus in Krefeld
	Charmantes Zweifamilienhaus mit Modernem Flair und Idyllischem Garten in Bestlage
	Objekt-Nr. OM-282513
	Mehrfamilienhaus
	685.000 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Sonstiges
	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse

