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Exposé

Einfamilienhaus in Lemgo

‘N

Am Ende der StraRe steht ein Haus am Wald...

Objekt-Nr. OM-282089
Einfamilienhaus

Verkauf: 565.000 €

Telefon: 0172 5289518
Mobil: 0172 5289518

32657 Lemgo
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1988 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 652,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 2 Schlafzimmer 1
Zimmer 5,00 Badezimmer 2
Wohnflache 190,00 m? Garagen 1
Nutzflache 23,30 m? Stellplatze 2
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Dieses reizvolle Einfamilienhaus befindet sich am Naturschutzgebiet Begatal mit Direktzugang
in den Wald und wurde 1988 gebaut, im Jahr 1999 erweitert.

Sie betreten das Einfamilienhaus tiber den stidlichen Eingang und

gelangen uber die Diele mit Gaste WC in den grof3ziigigen, hellen Wohn- und Essbereich mit
offener moderner Kiiche.

Von hier aus betreten Sie den von Landschaftsgdrtnern angelegten stidwestlichen Garten mit
Bangkiraiterrasse, Natursteinsitzplatz, Gartenhaus, Schotterwegen ...

Auf der gleichen Etage befinden sich ein grofies Schlafzimmer mit einem Vollbad en Suite und
ein Hauswirtschaftsraum. Das Schlafzimmer eignet sich auch als Biiro/Praxis.

Im Obergeschof finden Sie ein grofies, helles, offenes, verglastes Studio Richtung
Sonnenaufgang, ein Arbeitszimmer mit Westbalkon Richtung Sonnenuntergang, und ein
Kinderzimmer sowie einen Abstellraum und ein Duschbad.

Im Keller befinden sich eine Sauna mit zusatzlicher Dusche und Waschbecken, ein
Haustechnikraum und zwei weitere Kellerraume.

Ein Glasfaseranschluf ist beantragt.

Direkt am Gebaude befinden sich zwei Stellplatze und eine grofie Garage mit Zugang zum
Garten.

Ausstattung

Die Erneuerung der gesamten Anliegerstrafie inklusive Versorgungsleitungen ist im Jahr 2022
erfolgt.

Die Heizung wurde im Marz 2020 erneuert (Buderus Gasheizung)
Erdgeschof3:

- Bodenbeldge: Echtholzparkett und Marmor

- grof3es Vollbad

- Gaste WC

- die hochwertige Einbauktiche kann tibernommen werden.
- Kaminofen

- maf3geschneiderte Einbauschrinke

- elektrische Rollladen

Obergeschof3:

- Bodenbelige - Laminat und Teppich

- Duschbad

- maf3geschneiderte Einbauschrinke

- elektrische Rollladen

Kellergeschof3:

- Sauna mit Dusche und Waschbecken
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Fugboden:
Parkett, Laminat, Teppichboden, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Sauna, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Lage

Die Lage ist naturnah, aber dennoch zentral. Das Haus grenzt direkt an das
Naturschutzgebiet Begatal. Schloss Brake und Walkenfeld befinden sich in unmittelbarer
Nahe.

Der Bahnhof Lemgo-Littfeld, der Innovation Campus, sowie Supermarkt

und Discounter lassen sich innerhalb von 5 Minuten mit dem Fahrrad.erreichen.

Die FuBgangerzone Lemgos (Mittelstrafe) ist nur 2 km entfernt.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

www.ohne-makler.net/expose/282089 Seite 3/11



Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 62,00 KWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse B
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Gartenansicht
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Ostblick aus dem Studio

Westblick Sonnenuntergang

Seite 6/11

www.ohne-makler.net/expose/282089



Galerie

Kiiche/Esszimmer

Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer

‘Wohnzimmer
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Galerie

)

rEN ERG I EAUSWEIS fir Wohngebaude J

wdensﬁmﬂ {GEG) vom 08.08.2020, noveliiert am 16.10.2023

Primérenergieverbrauch dieses Gebaudes
Endenergieverbrauch dieses Gebéudes mmmml--w

e e e v
Verbrauchseﬂaaaung - Heizung und Wannmsser
Zodraum Primar- |  Energie- Anteil Al |
. Energietrager ' energie- | verbrauch | Warmwasser Heizung
o ke faktor [kwh] [kWh] [kWh)
15.12.2020 | 31.12.2021 Erdgas 1,100 20583 4772 15811 1,08
01.01.2022 | 01.01.2023 Erdgas 1,100 15577 4572 11.005 121
02.01.2023 | 01.01.2024 Erdgas 1,100 2889 482 2408 1,19
Vergleichswerte Endenergie *
_ | ﬂH Die modelihaft ermittellen Vergleichswerte bezichen
_ A sich auf Gebaude, in denen die Warme fiir Heizung und
Warmwasser durch  Heizkessel im  Gebaude
bereitgestellt wird.
Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder
f Nahwarme beheizten Gebaudes verglichen werden, ist
2u beachten, dass hier normalerweise ein um |5hs:n
% geringerer als bei
Gebduden mit Kesselheizung zu erwarten ist.

N v
Erlauterungen zum Verfahren o5
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2 EFH. Entamibonhaus, MFH: Menvtamienhaus

Energieausweis
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Grundrisse
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Grundrisse
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KELLER

KELLERGESCHOSS

Keller (unvollstandiger Scan)
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