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Exposé

Doppelhaushalfte in Neuhausen

Doppelhaushalfte mit 115qgm Nebengebaude und grofiem
Garten in ruhiger Lage, Schellbronn

Objekt-Nr. OM-282006
Doppelhaushalfte

Verkauf: 354.000 €

Ansprechpartner:
Markus L.

75242 Neuhausen
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Baujahr 1960 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 734,00 m? Zustand renovierungsbedurftig
Etagen 2 Schlafzimmer 4

Zimmer 6,00 Badezimmer 1

Wohnfldche 115,00 m? Stellplatze 3

Nutzflache 40,00 m? Heizung Zentralheizung
Energietrager 01
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Objektbeschreibung

Makleranfragen unerwiinscht.

Die voll unterkellerte Doppelhaushélfte wurde 1960 erstellt. Im Erdgeschoss befindet sich 2
Wohnzimmer incl. Esszimmer sowie die Kiiche und ein Gaste-WC. Das Wohnzimmer incl. dem
Esszimmer wurden zusammengelegt, urspringlich waren dies 2 Raume.

Im Wohnzimmer sollte der vorhandene Parkett aufgearbeiet werden. Die Wandbelédge sollten im
gesamten Wohnbereich erneuert werden. Das Gaste-WC wurde ca. 1992 renoviert, dieses muf
nicht zwangslaufig erneuert werden. In der Kiiche sollten Boden- und Wandbeldge sowie der
Fliefenspiegel erneuert werden.

Das Obergeschoss besteht aus einem Bad, einem Wohnzimmer sowie einem Gastezimmer.

Der vorhandene Parkett kann aufgearbeitet werden. Im Schlafzimmer muf3 ein neuer
Bodenbelag erfolgen. Die Wandbeldge im Wohn-und Schlafzimmer miissen erneuert werden.
Das vorhandene Gastezimmer bedarf keiner Erneuerung.

Das Bad mit Dusche wurde ca. 1992 renoviert. Dieses muf3 nicht zwangslaufig erneuert
werden.

Das Dachgeschoss hat ein kleines Zimmer sowie ein Schlafzimmer und ein GasteWC.

Die Fenster des Wohnhauses wurden vor ein paar Jahren durch hochwertige Holz-Alu Fenster
ersetzt und befinden sich in einem guten Zustand. Die Olheizung funktionierte bisher
einwandfrei, ist aber ca. 30 Jahre alt. Der Brenner wurde vor ca. 10 Jahren ausgetauscht.

Das Nebengebdude hat ca. 115 qm Flache und wurde frither als Werkstatt benutzt. Das
Gebaude wurde 1963 erstellt. Der Umbau zu Wohnzwecken ist zuldssig. Die Werkstatt hat 2
grofe Raume sowie einen sehr groffen Raum mit ca. 65 gqm mit einer Raumtrennung die leicht
entfernbar ist. In dem Gebdude sind 2 WC vorhanden. Das Gebdude wird durch die
Zentralheizung im Hauptgebdude beheizt.

Ursprunglich war das Nebengebaude mit 2 Stockwerken geplant und genehmigt. Daher verfiigt
das Nebengebidude tiber eine betonierte Decke und kénnte noch erweitert werden.

Es gibt eine Pergula an die 2 kleine Gerateschuppen angebaut sind. Vor dieser befindet sich
ein grofler Garten.

Beide Objekte wurde in Massivbauweise erstellt. Es sind keine undichten Stellen oder
gréfieren Probleme bekannt.

Hinweis: Das Haus wird grade entrimpelt. Manche Bilder zeigen noch Mébel oder ahnliches.
Diese werden noch alle entfernt und das Gebaude wird leer tibergeben. Die
Gartengeratschaften und Werkzeuge kénnen tibernommen werden.

Der aktuelle Bodenrichtwert der Gemeinde Neuhausen ist 340 Euro pro qm. Dies ergibt
rechnerisch einen Bodenwert in Héhe von 249.560 Euro.

In der Preisermittlung wurde von einem Bodenwert in H6he von 220 Euro pro qm
ausgegangen, was einen Bodenwert in H6he von 160.000 Euro ergibt.

Beide Gedude zusammen haben insgesamt 276 qm. Hier wurde bei der Wertermittlung von
757 Euro pro qm ausgegangen, woraus sich ein Wert von 209.000 Euro ergibt. Dieser Wert
entspricht stark sanierungsbefiirtigem Raum. Tatsachlich sind grofteils nur Renovierungen
notwendig.

Aus dem Bodenwert in Hohe von 160.000 Euro und dem Gebidudewert von 209.000 Euro
ergibt sich ein Gesamtpreis in Héhe von 369.000 Euro.

Gerne gebe ich telefonisch weitere Ausktinfte.
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Ausstattung

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Garten, Keller, Gaste-WC

Sonstiges

Ich bitte bei Anfragen um eine kurze Information zu Ihren Einkommensverhéltnissen bzw.
vorhandenem Eigenkapital um unnétige Besichtigungen zu vermeiden.

Lage

Das Objekt befindet sich in ruhiger Lage im Ortsteil Schellbronn und ist ca. 300 Meter vom
Kindergarten entfernt.

Infrastruktur:
Kindergarten, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Hofeinfahrt

Nebengebiude Richtung Garten
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Galerie

Blick von Pergula

Blick aus Garten
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Galerie

Ausblick Obergeschoss
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Galerie

Kellerraum 1

Flur Keller
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Galerie

Waschktiche

Waschkitiche
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Galerie

WC Erdgeschoss
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Galerie
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Galerie

Wohnzimmer Erdgeschoss
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Galerie

Treppenaufgang Obergeschoss

Flur Obergeschoss
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Galerie

Schlafzimmer Obergeschoss

Bad Obergeschoss
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Galerie

Dusche Obergeschoss

Wohnzimmer Obergeschoss
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Gastezimmer Obergeschoss

Treppenaufgang Dachgeschoss

www.ohne-makler.net/expose/282006 Seite 15/24



Galerie

Buiro Dachgeschoss

Btiro Dachgeschoss
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Galerie

Schlafzimmer Dachgeschoss

Flur Nebengebdude l WC Nebengebaude
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Zimmer 2 Nebengebaude

www.ohne-makler.net/expose/282006 Seite 18/24



Galerie

Hauptraum Nebengebdude

Hauptraum Nebengebaude
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Grundrisse
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Grundrisse

Wohnflache Dachgeschoss:

Zimmer 1 ca. 8§ gm
Flur ca.2qm
Bad ca. 1,6 gm
Zimmer 2 ca. 12 gm
Gesamt: ca.23,6qm
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Grundrisse
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Grundrisse
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Anhidnge

1. Frontansicht

2. Lageplan

3. Querschnitt Gesamthaus
4. Grundriss Keller
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