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Exposé

Wohnung in Berlin

Wohnung im Helmholtzkiez Wichertstr / Dunkerstr.

H
E Objekt-Nr. OM-281183
L Wohnung
LR M
H Verkauf: 519.000 €
q O 10439 Berlin
e Berlin
. Deutschland
4
K.
|
E
Baujahr 1930 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 5 Zustand saniert
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 2
Wohnflache 65,00 m?2 Badezimmer 1
Nutzflache 67,00 m? Etage Erdgeschoss
Energietrager Fernwarme Heizung Zentralheizung

Hausgeld mtl. 267 €
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Objektbeschreibung
Zum Verkauf steht diese schone, 3-Zimmer grof3e von der Straf3e nicht einsehbare
Hochparterre Wohnung in der Wichertstr., 10439 Berlin, Prenzlauer Berg.

Die Wohnung besteht aus 3 Zimmern, Kiiche, Flur, Badezimmer und einer schénen Loggia.
Der Kaufpreis betragt 519.000,00€

Die Wohnung verfigt tiber einen Flur, von dem aus alle Zimmer separat begehbar sind. Dies
bietet eine optimale Nutzung der Wohnung, welche zum Beispiel auch eine Nutzung als
Wohngemeinschaft nicht ausschlieft. Die Kiiche und das Badezimmer sind im Jahre 2000
erneuert worden und komplett mit Fliesen ausgelegt. Dahingegen verfiigen die anderen
Zimmer tiber Dielenfufboden, welcher auch, im Zuge der Kernsanierung der Wohnung im
Jahre 2000 neu verlegt wurden. Des Weiteren wurden alle Ttiren der Wohnung, sowie alle
Fenster erneuert. Die Fenster sind nun mit Thermo-Kunststoff-Fenstern und doppelt-
Verglasung ausgestattet. Aulerdem wurde die gesamte Elektrik innerhalb der Wohnung neu
verlegt. Die zwei grof3en Zimmer, sowie die Loggia zeigen gen Stiden, zum ruhigen und schoén
begriinten Hinterhof. Dies lasst die Wohnung sehr hell erscheinen und bietet den Grofiteil des
Tages Sonneneinstrahlung. Viele der bestehenden Balkone wurden auch im Jahre 2000
angebracht und der Hinterhof wurde komplett neu angelegt.

Das dritte, kleinere Zimmer ist zur Straf3e hin ausgerichtet und bietet sich hervorragend als
Buiro/Kinder- oder Gastezimmer an. Das Badezimmer ist zeitlos in weif3 und blau gehalten,
verftigt iber ein Fenster und eine gerdumige Badewanne, sowie gentigend Platz fiir eine
Waschmaschine. Die Kiiche ist mit einer Einbauktiche versehen, welche aus dem Jahre

2000/2021 stammt. Ganz im Allgemeinen ist die Wohnung in einem guten gepflegten Zustand
und stellt sich sehr hell und ruhig dar.

Ausstattung

- Echtholz Dielenfu3boden

- super Energieeflizienz

- Einbaukitiche teil renoviert 2021 mit neuen Elektrogeridten
- Wannenbad mit Fenster

- Loggia zum Innenhof - auch als Biiro nutzbar

- Wohn- und Schlafzimmer zum Innenhof

- Thermo-Kunststoff-Fenstern mit Doppelverglasung
- Fernwarme

- hohe WEG Ricklage

- Altbau

- Hohe Decken

- Keller

- sehr gepflegtes Wohnhaus

Fugfiboden:
Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Wintergarten, Garten, Keller, Einbauktiche

Sonstiges

Bezugsfrei konnen wir die Wohnung zwischen September 2024 und Dezember 2024
ubergeben.
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Wir sprechen Deutsch
We speak English

Hablamos espariol

Lage

Helmholtzkiez 10439 Prenzlauer Berg Berlin
Kiez Beschreibung

Diese schéne und sehr ansprechende Wohnung ist noch dazu in einem der begehrtesten
Bezirke Berlins gelegen. Prenzlauer Berg gilt schon seit Jahren als sehr moderner, gepflegter
und vielfaltiger Bezirk. Er ist besonders durch seine Kinderfreundlichkeit bekannt, welche sich
durch das grof3e Angebot an Kitas und Schulen auszeichnet und die vielen Méglichkeiten,
Familienaktivitidten auszutiben. In direkter Nachbarschaft sind zum Beispiel das Kathe-
Kollwitz-Gymnasium, die Wilhelm-von-Humboldt Gemeinschaftsschule und die Heinrich-
Schliemann-Oberschule gelegen.

Dem Angebot an Aktivititen und sozialen Interaktionen sind in Prenzlauer Berg keine
Grenzen gesetzt. Das sieht man vor allem an der Fulle der Cafés und Restaurants. Auf der
anderen Seite gibt es auch sehr viele umliegende kleine Laden und Boutiquen, mit
handgemachten Produkten und Vintage Klamotten. Auch fiir Fans des Nachtlebens hat der
Bezirk einiges zu bieten. Prenzlauer Berg verfiigt tiber viele kleine Bars und sogar einige
Clubs.

Fuar grofiere Einkaufe, ist das Angebot an Laden in den naheliegenden Schénhauser Allee
Arcaden (10min. zu Fuf3), optimal. Fur Lebensmittel befinden sich fuf3laufig mehrere Laden,
unter anderem Rewe, Penny, Lidl und ein Bioladen in der Umgebung.

Die Anbindung der Wohnung zum OPNV ist sehr gut. Sie befindet sich in unmittelbarer Nihe
zur S-bahnstation ,,Prenzlauer Allee" auf dem Berliner Ring oder der Tramlinie M2 und 12.
Durch diese Anbindung, sind Fahrten in andere Teile Berlins, leicht zu bewaltigen. AUch die
U-Bahnlinie U2 ist von der Schénhausser Allee einfach zu erreichen. Man bendétigt nur 15 min
zum Alexanderplatz (12min mit dem Auto) oder 25min zum nachstgelegenen Park Volkspark
Friedrichshain (Auto 9 min.). Auf3erdem ist die Berliner Autobahn A100 Auffahrt in 20 min. zu
erreichen. Um ins noérdliche Berliner Umland zu gelangen, ist die Ndhe zu den Bundesstraf3en
B96a und B109.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 82,20 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

Treppenhaus

www.ohne-makler.net/expose/281183 Seite 4/18



Kinderspielplatz

Korridor ohne Mobel
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Galerie

Korridor mit Mdébel
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Galerie

Wohnzimmer

Aussicht Wohnzimmer Schlafzimmer
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Galerie

Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Galerie

Loggia mit Mobel

Loggia mit Mébeln
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Galerie

Loggia ohne Mobel

Loggia
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Fenster in der Loggia

Kinder- / Gastezimmer
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Galerie

Blick ins Bad

Badezimmer ohne Mobel
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Badezimmer mit Mobel

Kuche
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Galerie
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse

.
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Anhidnge

1. Energiesausweis
2. Expose PDF
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ENERGIEAUSWEIS i vomgesiuce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Gilltig bis: 22.10.2028 Registriernummer * BE-2018-002293991 1
Gebaude

Gebaudetyp Mehrfamilienhaus

Adresse WichertstraBe 34, 10439 Berlin

Gebéaudeteil WichertstraBe 34, 10439 Berlin, LG 315453

Baujahr Gebaude ° 1930

Baujahr Warmeerzeuger >4 | 2000

Anzahl Wohnungen 11

Gebéaudenutzflache (Ay) 980,4 m? X nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fur

Heizung und Warmwasser KWK, fossil

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:

Art der Luftung / Kiihlung X Fensterliiftung O Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung O Anlage zur
O Schachtliftung O Loftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kihlung

Anlass der Ausstellung O Neubau O Modernisierung O Sonstiges

des Energieausweises X( Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben Uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebaudenutzflaiche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche ermégli-
chen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zuséatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X( Eigentiimer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefligt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht,
einen Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller: a B R U NATA

METRONA

BRUNATA-METRONA GmbH & Co. KG
i.A. Dipl. Ing. (FH) Paul Czembor
Aidenbachstrale 40, 81379 Miinchen 23.10.2018

Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

' Datum der angewendeten EnEV, gegebenentalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung

der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren
Eingang nachtraglich einzusetzen. % Mehrfachangaben moglich * bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.36
Lizenziert fir BRUNATA-METRONA GmbH & Co. KG



ENERGIEAUSWEIS s« wonngevsuce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

Anforderungen gemiB EnEV *
Prim&renergiebedarf

18. November 2013

Registriernummer ° BE-2018-002293991 2

CO,-Emissionen * kg/(m2-a)

o | e | FDDE

125 150 175 200 225 >250

Eiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Ist-Wert kWh/(m2-a)  Anforderungswert kWh/(m2-a) [0 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitat der Gebaudehdille H,' O Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert W/(mz2-K) Anforderungswert W/(mz2-K) [J Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau)

[J eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWarmeG °

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Warme-und Kaéltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG)

Art: Deckungsanteil: %
%

O/ o

ErsatzmaBnahmen °©

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWarmeG erfiillt.

[J Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

[0 Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um %
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

Verscharfter Anforderungswert

Primé&renergiebedarf: kWh/(m2-a)
Verscharfter Anforderungswert

fur die energetische Qualitét der

Gebéaudehiille H;' W/(mz2-K)

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
4

6

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.36

2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV
nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG

[J Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

Vergleichswerte Endenergie
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Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
nissen flihren kdénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Ruckschlisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Geb&audenutzflache (A), die im
Allgemeinen groBer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

% freiwillige Angabe
® nur bei Neubau
7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS s« wonngevsuce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer ° BE-2018-002293991 3

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
82,2  kWh/(m?a)

ALlA] e | C| o | e [ F G
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57,5 kWh/(m?a)
Primérenergieverbrauch dieses Gebéaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

, , N , 82,2 kWh/(m2-a)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primér- ) Anteil S .
s 3 ) Energieverbrauch Anteil Heizung Klima-
von bis Energietréager energie- (KWh] Warmwasser [KWh] faktor
faktor- [kWh]
01.01.2015 31.12.2017 KWK, fossil 0,70 223313 84587 138726 1,13
Vergleichswerte Endenergie
Belal B |c| o | e | rFICEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
_ auf Gebaude, in denen Warme fir Heizung und
S 0;55 § <3 §¢. .§l~ Warmwasser durch Heizkessel im Gebé&ude bereitgestellt
¢SS &8 & Sf &F wird,
L3 ISIN L S& 58 . . . . .
2 LY oS @g} '@Sé Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
;\{,ZJ §‘ Q‘,‘ Q‘QSO Q°§> @Q;ég k0“3’80 beheizten Geb&udes verglichen werden, ist zu beachten,
Q‘§ é}g Q~;oq’ &5 q,;?é\ dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
§Q qu’é\\ 421‘5‘\\ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
§° @‘(Qgg’ & Qgg’ Kesselheizung zu erwarten ist.
] S 4

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Geb&udenutzfliche (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen gréBer ist als die
Wohnflache des Gebaudes. Der tatsdchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Geb&dudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
3 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser-oder Kiihlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.36



ENERGIEAUSWEIS i vomgesiuce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer ° BE-2018-002293991 4

Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostenguinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind X méglich O nicht moglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
geschatzte
Nr Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in in als cealiEiE Kosten pro
: Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- gAmortisa— eingesparte
mit gréBerer maB- e Kilowatt-
Modernisierung | nahme stunde
Endenergie
1 AuBenwénde Aufgrund lhrer Angaben empfiehlt es O X
sich, die DAmmung lhrer
AuBenwande zu priifen.
2 Keller Aufgrund lhrer Angaben empfiehlt es O X
sich, die DAmmung lhres unteren
Gebaudeabschlusses zu prifen.
3 Fenster Aufgrund lhrer Angaben empfiehlt es O X
sich, die energetische Qualitat Ihrer
Fenster zu priifen.

O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fuir eine Energieberatung.

BRUNATA-METRONA GmbH und Co. KG

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
AidenbachstraBe 40, 81379 Miinchen

erhaltlich bei/unter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

Die Berechnung und Empfehlung erfolgt ohne Durchfiihrung eines Vororttermins durch den Aussteller und ausschlieBlich
aufgrund der vom Kunden zur Verfligung gestellten Angaben zum Objekt und zum Energieverbrauch. Daten zum
Energiebedarf und der Geb&udesubstanz liegen dem Aussteller nicht vor und wurden nicht geprift. Fir die Feststellung von
Umfang und Wirtschaftlichkeit méglicher ModernisierungsmaBnahmen empfehlen wir einen Vororttermin mit einem
ortsansassigen Energieberater.

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.36



ENERGIEAUSWEIS i vomgesiuce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gema dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
b&ude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil* deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird darliber informiert, wof(ir und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2
(Angaben zum EEW&rmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Priméarenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So |&sst sich die energetische Qua-
litat des Gebaudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Rlckschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf —Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
baudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte ,Vorkette* (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B.
Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusatzlich kdnnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO?Emissionen des Gebaudes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitit der Gebaudehiille —Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungs flaichebezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: H™"). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmetbertragenden Umfas-
sungsflachen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuBerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebaudes.

Endenergiebedarf —Seite 2

Der Endenergie bedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge fiir Heizung, Liftung
und Warmwasserbereitungan. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fur die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Bertcksichtigung der Energieverluste zuge-
fihrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung sicher-
gestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.36
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Angaben zum EEWarmeG — Seite 2

Nach dem EEW&rmeG missen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWarmeG*
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfillung abzulesen. Das Feld
+ErsatzmaBnahmen* wird ausgefiillt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollstandig durch MaBnahmen
zur Einsparung von Energie erfillt werden. Die Angaben
dienen gegenlber der zustédndigen Behorde als Nachweis
des Umfangsder Pflichterfillungdurchdie ErsatzmafBnahmeund
der Einhaltung der fiir das Gebaude geltenden verschérften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fir die Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
b&udes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstédnde wird hierfiir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elekirisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch Ulber eine Pauschale berlcksich-
tigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
.Verbrauchserfassung“ zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Priméarener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager bertick-
sichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefédhr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.




Berechnungsunterlagen Seite -1-
( BERECHNUNGSUNTERLAGEN ]
zur Ausstellung eines Energieausweises auf Basis des Energieverbrauchs
gemaB Energieeinsparverordnung (EnEV)

[ Ubersicht Eingabedaten }

Objekt

Gebéaudetyp: Mehrfamilienhaus

StraBe: WichertstraBe 34

PLZ / Ort: 10439 Berlin

Gebaudeteil: WichertstraBe 34, 10439 Berlin, LG 315453

Nutzflache: 980,40 m?
berechnet aus der Wohnflache: 817,00 m?
Verhéltnisfaktor: 1,20

Anzahl Wohneinheiten: 11

Energieverbrauch

Energietrager: Fernwarme aus KWK, fossil
Einheit: kWh
Energieinhalt: 1,00 kWh / kWh

Abrechnungs- | Abrechnungs- Verbrauch Heizung Warmwasser
beginn ende kWh kWh kWh Y% kWh Y%
01.01.2015 | 31.12.2015 71035 71035 41545 58,5 29490 41,5
01.01.2016 | 31.12.2016 76615 76615 49003 64,0 27612 36,0
01.01.2017 | 31.12.2017 75662 75662 48178 63,7 27485 36,3
Klimakorrektur
basierend auf ortsgenauen Klimadaten des Deutschen Wetterdienstes
Postleitzahl fir Klimakorrekturdaten: 10439
Ort: Berlin
Leersténde
- keine -
[ Ergebnisse ]

Energieverbrauchskennwert

01.01.2015 - 31.12.2017
82,2 KWh/(m2 a)

Abrechnungszeitraum:
Kennwert:

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.36 Gebaude: WichertstraBe 34, 10439 Berlin
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Exposé

Wohnung in Berlin

Wohnung im Helmholtzkiez Dunkerstr/ Wichertstr

H
E Objekt-Nr. OM-281183
L Wohnung
LR M
H Verkauf: 549.000 €
N O 10439 Berlin
g L§ Berlin
. Deutschland
Z
K.
l
E
Baujahr 1930 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 5 Zustand saniert
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 2
Wohnflache 65,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Fernwarme Etage Erdgeschoss
Hausgeld mtl. 267 € Heizung Zentralheizung

www.ohne-makler.net/expose/281183 Seite 1/15



Objektbeschreibung
Zum Verkauf steht diese schone, 3-Zimmer grof3e von der Straf3e nicht einsehbare
Hochparterre Wohnung in der Wichertstr., 10439 Berlin, Prenzlauer Berg.

Die Wohnung besteht aus 3 Zimmern, Kiiche, Flur, Badezimmer und einer schénen Loggia.
Der Kaufpreis betragt 550.000,00€

Die Wohnung verfigt tiber einen Flur, von dem aus alle Zimmer separat begehbar sind. Dies
bietet eine optimale Nutzung der Wohnung, welche zum Beispiel auch eine Nutzung als
Wohngemeinschaft nicht ausschlieft. Die Kiiche und das Badezimmer sind im Jahre 2000
erneuert worden und komplett mit Fliesen ausgelegt. Dahingegen verfiigen die anderen
Zimmer tiber Dielenfufboden, welcher auch, im Zuge der Kernsanierung der Wohnung im
Jahre 2000 neu verlegt wurden. Des Weiteren wurden alle Ttiren der Wohnung, sowie alle
Fenster erneuert. Die Fenster sind nun mit Thermo-Kunststoff-Fenstern und doppelt-
Verglasung ausgestattet. Aulerdem wurde die gesamte Elektrik innerhalb der Wohnung neu
verlegt. Die zwei grof3en Zimmer, sowie die Loggia zeigen gen Stiden, zum ruhigen und schoén
begriinten Hinterhof. Dies lasst die Wohnung sehr hell erscheinen und bietet den Grofiteil des
Tages Sonneneinstrahlung. Viele der bestehenden Balkone wurden auch im Jahre 2000
angebracht und der Hinterhof wurde komplett neu angelegt.

Das dritte, kleinere Zimmer ist zur Straf3e hin ausgerichtet und bietet sich hervorragend als
Buiro/Kinder- oder Gastezimmer an. Das Badezimmer ist zeitlos in weif3 und blau gehalten,
verftigt iber ein Fenster und eine gerdumige Badewanne, sowie gentigend Platz fiir eine
Waschmaschine. Die Kiiche ist mit einer Einbauktiche versehen, welche aus dem Jahre

2000/2021 stammt. Ganz im Allgemeinen ist die Wohnung in einem guten gepflegten Zustand
und stellt sich sehr hell und ruhig dar.

Ausstattung

- Echtholz Dielenfu3boden

- Einbaukitiche teil renoviert 2021 mit neuen Elektrogerdten
- Wannenbad mit Fenster

- Loggia zum Innenhof - auch als Biiro nutzbar

- Wohn- und Schlafzimmer zum Innenhof

- Thermo-Kunststoff-Fenstern mit Doppelverglasung
- Fernwarme

- hohe WEG Riicklage

- Altbau

- Hohe Decken

- Keller

- sehr gepflegtes Wohnhaus

FugBboden:
Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Wintergarten, Garten, Keller, Einbaukiiche

Sonstiges

Bezugsfrei konnen wir die Wohnung zwischen September 2024 und Dezember 2024
ubergeben.

www.ohne-makler.net/expose/281183 Seite 2/15



La ge
Helmholtzkiez 10439 Prenzlauer Berg Berlin

Kiez Beschreibung

Diese schone und sehr ansprechende Wohnung ist noch dazu in einem der begehrtesten
Bezirke Berlins gelegen. Prenzlauer Berg gilt schon seit Jahren als sehr moderner, gepflegter
und vielfaltiger Bezirk. Er ist besonders durch seine Kinderfreundlichkeit bekannt, welche sich
durch das grof3e Angebot an Kitas und Schulen auszeichnet und die vielen Méglichkeiten,
Familienaktivitdten auszutiben. In direkter Nachbarschaft sind zum Beispiel das Kathe-
Kollwitz-Gymnasium, die Wilhelm-von-Humboldt Gemeinschaftsschule und die Heinrich-
Schliemann-Oberschule gelegen.

Dem Angebot an Aktivitaten und sozialen Interaktionen sind in Prenzlauer Berg keine
Grenzen gesetzt. Das sieht man vor allem an der Fiille der Cafés und Restaurants. Auf der
anderen Seite gibt es auch sehr viele umliegende kleine Laden und Boutiquen, mit
handgemachten Produkten und Vintage Klamotten. Auch fir Fans des Nachtlebens hat der
Bezirk einiges zu bieten. Prenzlauer Berg verfiigt tiber viele kleine Bars und sogar einige
Clubs.

Fur groBere Einkdufe, ist das Angebot an Laden in den naheliegenden Schénhauser Allee
Arcaden (10min. zu Fuf), optimal. Fur Lebensmittel befinden sich fuf3laufig mehrere Laden,
unter anderem Rewe, Penny, Lidl und ein Bioladen in der Umgebung.

Die Anbindung der Wohnung zum OPNV ist sehr gut. Sie befindet sich in unmittelbarer Nahe
zur S-bahnstation ,,Prenzlauer Allee" auf dem Berliner Ring oder der Tramlinie M2 und 12.
Durch diese Anbindung, sind Fahrten in andere Teile Berlins, leicht zu bewaltigen. AUch die
U-Bahnlinie U2 ist von der Schénhausser Allee einfach zu erreichen. Man benétigt nur 15 min
zum Alexanderplatz (12min mit dem Auto) oder 25min zum néchstgelegenen Park Volkspark
Friedrichshain (Auto 9 min.). Auf3erdem ist die Berliner Autobahn A100 Auffahrt in 20 min. zu
erreichen. Um ins nérdliche Berliner Umland zu gelangen, ist die Nahe zu den Bundesstrafien
B96a und B109.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

www.ohne-makler.net/expose/281183 Seite 3/15



Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 82,20 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Galerie

Treppenhaus
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Kinderspielplatz

Korridor ohne Mobel
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Galerie

Korridor mit Mdébel
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Galerie

Wohnzimmer

Aussicht Wohnzimmer Schlafzimmer
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Galerie

Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Galerie

Loggia mit Mobel

Loggia mit Mébeln
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Galerie

Loggia ohne Mobel

Loggia
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Fenster in der Loggia

Kinder- / Gastezimmer
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Galerie

Blick ins Bad

Badezimmer ohne Mobel
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Badezimmer mit Mobel

Kuche
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Grundrisse
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Exposé - Anhédnge
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ENERGIEAUSWEIS i vomgesiuce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Gilltig bis: 22.10.2028 Registriernummer * BE-2018-002293991 1
Gebaude

Gebaudetyp Mehrfamilienhaus

Adresse WichertstraBe 34, 10439 Berlin

Gebéaudeteil WichertstraBe 34, 10439 Berlin, LG 315453

Baujahr Gebaude ° 1930

Baujahr Warmeerzeuger >4 | 2000

Anzahl Wohnungen 11

Gebéaudenutzflache (Ay) 980,4 m? X nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fur

Heizung und Warmwasser KWK, fossil

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:

Art der Luftung / Kiihlung X Fensterliiftung O Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung O Anlage zur
O Schachtliftung O Loftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kihlung

Anlass der Ausstellung O Neubau O Modernisierung O Sonstiges

des Energieausweises X( Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben Uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebaudenutzflaiche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche ermégli-
chen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zuséatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X( Eigentiimer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefligt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht,
einen Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller: a B R U NATA

METRONA

BRUNATA-METRONA GmbH & Co. KG
i.A. Dipl. Ing. (FH) Paul Czembor
Aidenbachstrale 40, 81379 Miinchen 23.10.2018

Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

' Datum der angewendeten EnEV, gegebenentalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung

der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren
Eingang nachtraglich einzusetzen. % Mehrfachangaben moglich * bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.36
Lizenziert fir BRUNATA-METRONA GmbH & Co. KG



ENERGIEAUSWEIS s« wonngevsuce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

Anforderungen gemiB EnEV *
Prim&renergiebedarf

18. November 2013

Registriernummer ° BE-2018-002293991 2

CO,-Emissionen * kg/(m2-a)

o | e | FDDE

125 150 175 200 225 >250

Eiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Ist-Wert kWh/(m2-a)  Anforderungswert kWh/(m2-a) [0 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitat der Gebaudehdille H,' O Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert W/(mz2-K) Anforderungswert W/(mz2-K) [J Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau)

[J eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWarmeG °

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Warme-und Kaéltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG)

Art: Deckungsanteil: %
%

O/ o

ErsatzmaBnahmen °©

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWarmeG erfiillt.

[J Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

[0 Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um %
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

Verscharfter Anforderungswert

Primé&renergiebedarf: kWh/(m2-a)
Verscharfter Anforderungswert

fur die energetische Qualitét der

Gebéaudehiille H;' W/(mz2-K)

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
4

6

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.36

2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV
nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG

[J Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

Vergleichswerte Endenergie
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Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
nissen flihren kdénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Ruckschlisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Geb&audenutzflache (A), die im
Allgemeinen groBer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

% freiwillige Angabe
® nur bei Neubau
7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS s« wonngevsuce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer ° BE-2018-002293991 3

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
82,2  kWh/(m?a)

ALlA] e | C| o | e [ F G

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

57,5 kWh/(m?a)
Primérenergieverbrauch dieses Gebéaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

, , N , 82,2 kWh/(m2-a)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primér- ) Anteil S .
s 3 ) Energieverbrauch Anteil Heizung Klima-
von bis Energietréager energie- (KWh] Warmwasser [KWh] faktor
faktor- [kWh]
01.01.2015 31.12.2017 KWK, fossil 0,70 223313 84587 138726 1,13
Vergleichswerte Endenergie
Belal B |c| o | e | rFICEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
_ auf Gebaude, in denen Warme fir Heizung und
S 0;55 § <3 §¢. .§l~ Warmwasser durch Heizkessel im Gebé&ude bereitgestellt
¢SS &8 & Sf &F wird,
L3 ISIN L S& 58 . . . . .
2 LY oS @g} '@Sé Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
;\{,ZJ §‘ Q‘,‘ Q‘QSO Q°§> @Q;ég k0“3’80 beheizten Geb&udes verglichen werden, ist zu beachten,
Q‘§ é}g Q~;oq’ &5 q,;?é\ dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
§Q qu’é\\ 421‘5‘\\ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
§° @‘(Qgg’ & Qgg’ Kesselheizung zu erwarten ist.
] S 4

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Geb&udenutzfliche (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen gréBer ist als die
Wohnflache des Gebaudes. Der tatsdchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Geb&dudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
3 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser-oder Kiihlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.36



ENERGIEAUSWEIS i vomgesiuce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer ° BE-2018-002293991 4

Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostenguinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind X méglich O nicht moglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
geschatzte
Nr Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in in als cealiEiE Kosten pro
: Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- gAmortisa— eingesparte
mit gréBerer maB- e Kilowatt-
Modernisierung | nahme stunde
Endenergie
1 AuBenwénde Aufgrund lhrer Angaben empfiehlt es O X
sich, die DAmmung lhrer
AuBenwande zu priifen.
2 Keller Aufgrund lhrer Angaben empfiehlt es O X
sich, die DAmmung lhres unteren
Gebaudeabschlusses zu prifen.
3 Fenster Aufgrund lhrer Angaben empfiehlt es O X
sich, die energetische Qualitat Ihrer
Fenster zu priifen.

O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fuir eine Energieberatung.

BRUNATA-METRONA GmbH und Co. KG

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
AidenbachstraBe 40, 81379 Miinchen

erhaltlich bei/unter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

Die Berechnung und Empfehlung erfolgt ohne Durchfiihrung eines Vororttermins durch den Aussteller und ausschlieBlich
aufgrund der vom Kunden zur Verfligung gestellten Angaben zum Objekt und zum Energieverbrauch. Daten zum
Energiebedarf und der Geb&udesubstanz liegen dem Aussteller nicht vor und wurden nicht geprift. Fir die Feststellung von
Umfang und Wirtschaftlichkeit méglicher ModernisierungsmaBnahmen empfehlen wir einen Vororttermin mit einem
ortsansassigen Energieberater.

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.36



ENERGIEAUSWEIS i vomgesiuce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gema dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
b&ude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil* deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird darliber informiert, wof(ir und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2
(Angaben zum EEW&rmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Priméarenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So |&sst sich die energetische Qua-
litat des Gebaudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Rlckschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf —Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
baudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte ,Vorkette* (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B.
Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusatzlich kdnnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO?Emissionen des Gebaudes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitit der Gebaudehiille —Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungs flaichebezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: H™"). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmetbertragenden Umfas-
sungsflachen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuBerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebaudes.

Endenergiebedarf —Seite 2

Der Endenergie bedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge fiir Heizung, Liftung
und Warmwasserbereitungan. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fur die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Bertcksichtigung der Energieverluste zuge-
fihrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung sicher-
gestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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Angaben zum EEWarmeG — Seite 2

Nach dem EEW&rmeG missen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWarmeG*
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfillung abzulesen. Das Feld
+ErsatzmaBnahmen* wird ausgefiillt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollstandig durch MaBnahmen
zur Einsparung von Energie erfillt werden. Die Angaben
dienen gegenlber der zustédndigen Behorde als Nachweis
des Umfangsder Pflichterfillungdurchdie ErsatzmafBnahmeund
der Einhaltung der fiir das Gebaude geltenden verschérften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fir die Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
b&udes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstédnde wird hierfiir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elekirisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch Ulber eine Pauschale berlcksich-
tigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
.Verbrauchserfassung“ zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Priméarener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager bertick-
sichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefédhr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.




Berechnungsunterlagen Seite -1-
( BERECHNUNGSUNTERLAGEN ]
zur Ausstellung eines Energieausweises auf Basis des Energieverbrauchs
gemaB Energieeinsparverordnung (EnEV)

[ Ubersicht Eingabedaten }

Objekt

Gebéaudetyp: Mehrfamilienhaus

StraBe: WichertstraBe 34

PLZ / Ort: 10439 Berlin

Gebaudeteil: WichertstraBe 34, 10439 Berlin, LG 315453

Nutzflache: 980,40 m?
berechnet aus der Wohnflache: 817,00 m?
Verhéltnisfaktor: 1,20

Anzahl Wohneinheiten: 11

Energieverbrauch

Energietrager: Fernwarme aus KWK, fossil
Einheit: kWh
Energieinhalt: 1,00 kWh / kWh

Abrechnungs- | Abrechnungs- Verbrauch Heizung Warmwasser
beginn ende kWh kWh kWh Y% kWh Y%
01.01.2015 | 31.12.2015 71035 71035 41545 58,5 29490 41,5
01.01.2016 | 31.12.2016 76615 76615 49003 64,0 27612 36,0
01.01.2017 | 31.12.2017 75662 75662 48178 63,7 27485 36,3
Klimakorrektur
basierend auf ortsgenauen Klimadaten des Deutschen Wetterdienstes
Postleitzahl fir Klimakorrekturdaten: 10439
Ort: Berlin
Leersténde
- keine -
[ Ergebnisse ]

Energieverbrauchskennwert

01.01.2015 - 31.12.2017
82,2 KWh/(m2 a)

Abrechnungszeitraum:
Kennwert:

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.36 Gebaude: WichertstraBe 34, 10439 Berlin



